Prefeitura Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo

LEI N° 6. 705

I nstitui o] Pl ano Diretor
Urbano do Miunicipio de Vitoéria
e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Vitoria, Capital
do Estado do Espirito Santo, faco saber que a Canara Muinici pa
aprovou e eu sanciono, na forma do Art. 113, inciso Ill, da Lei
Organica do Municipio de Vitoéria, a seqguinte Lei

Art. 1°. Em atendi nento as di sposi ¢bes do

Artigo 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo IIl da Lei n°
10. 257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e do
Titulo V, Capitulo Ill, da Lei Organica do Municipio de Vitoéria,
fica aprovado, nos ternps desta Lei, o Plano Diretor do

Municipio de Vitoria, devendo o nesno ser observado pelos

agentes publicos e privados do Miunicipio de Vitoria.

Art. 20, O Plano Diretor Ur bano,
abrangendo a totalidade do territério, é o instrunento basico da
politica urbana do Municipio e integra o sistema de pl anej anento
muni ci pal, devendo o plano plurianual, a Lei de Diretrizes
O canentarias e a Lei do Orc¢anento nunicipal orientar-se pelos
principios fundanentais, objetivos gerais e diretrizes nele

conti das.

TIiTULO | - DA PQOLI TI CA URBANA

Capitulo I - Dos Principios Fundanentais

Art. 3°. Sdo principios da Politica

Ur bana:
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I - a funcéo social da cidade;

Il - a funcdo social da propriedade;
1l - a gestao denocratica da cidade;
IV - a eqii dade;

V - a sustentabilidade da cidade.

§ 1°. A funcdo social da C dade de
Vitéria sera cunprida quando atender as diretrizes da politica
urbana estabel ecidas no artigo 2° da Lei Federal n° 10.257, de
10 de Julho de 2001 - Estatuto da Ci dade. Entre elas, cabe
ressal tar:

I - a pronbcdo da justica social
nedi ante acfes que visem a erradi cagcdo da pobreza e da excl uséo
social, a reducdo das desigual dades sociais e da segregacéo
séci o- espaci al ;

Il - odireito a cidade, entendido conp o
direito a terra wurbana, a noradia digna, ao saneanento
anbiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos
servi ¢cos publicos, ao trabalho e ao | azer, para as presentes e
futuras geracoes;

I[Il - o respeito, a protecdo e a
preservacdo dos principais marcos da paisagem urbana, da
cultura e da nmendria social

IV - o0 acesso ao |azer e a preservacgao e
conservacdo do nei o anbiente, assegurando a protecdo dos
ecossi stemas e recursos anbientais existentes e garantindo a
t odos os habitantes um nei o anbi ente ecol ogi canente equili brado;

vV - o desenvolvinmento sustentavel,
pronmovendo a reparticdo equanine do produto social e dos
beneficios al cangcados, proporcionando um uso racional dos
recursos naturais, para que estes estejam disponiveis as

presentes e futuras geracoes.

§ 2°. A propriedade cunpre sua funcéo
social quando, respeitadas as fun¢gOes sociais da cidade
defini das anteriornente:
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I - for utilizada em prol do bem
coletivo, da seguranca e do bemestar dos ci daddos, bem cono do
equi l ibrio anbiental;

Il - atender as exigéncias fundanentais

deste Plano Diretor;

[ - assegur ar o atendinento das
necessi dades dos ci daddos quanto a qual i dade de vida, a justica
soci al e ao desenvol vi nento das ati vi dades econdbm cas;

IV - assegurar o0 respeito ao interesse
coletivo quanto aos limtes, paranetros de uso, ocupagcdo e
parcel amento do sol o, estabelecidos nesta lei e na |egislacao
del a decorrente.

§ 30, A gestdo da cidade seréa
denocrati ca, incorporando a participagcdao dos diferentes
segnentos da sociedade em sua fornul acéo, execugcao e

aconpanhanent o, garanti ndo:

I - a participacao popul ar e a
descentral i zacdo das acOes e processos de tomada de deciséao
publ i cos em assuntos de interesses sociais;

Il - a parti ci pacao popul ar nas
defini cbes de investinmentos do orcanmento publico;

1l - o desenvol vimento sustentavel ;

IV - o acesso publico e irrestrito as
i nfformagdes e andlises referentes a politica urbana;

V - a capacitacao dos atores sociais para
a participacdo no planejanento e gestao da cidade;

Vi - a partici pacao popul ar na
f ormul ag&o, inplenentacdo, avaliacdo, nonitoramento e revi sdo da
politica urbana.

8 4°.0 principio da equi dade sera cunprido
guando as di ferencas entre as pessoas e 0S grupos sociais forem
respeitados pela legislacdo e, na inplenentacdo da politica
urbana, todas as disposicBes legais forem interpretadas e
aplicadas de forma a reduzir as desi gual dades soci oecondmi cas no
uso e na ocupacdo do solo deste nunicipio devendo atender os
segui ntes objetivos:
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- a construcdo de uma sociedade livre,

justa e solidaria;

Il - a erradicacdo da pobreza, da
margi nali zacdo e a reducdo das desigualdades sociais e
regi onai s;

[1l - a justa distribuicdo de oOnus e
benefici os decorrentes do processo de urbani zacéao;

IV - a pronogdo do bem de todos sem
preconceitos de origem raca, cor, idade, e quaisquer outras

formas de discrimnagéo.

§ 5°, O principio da sustentabilidade da
cidade serd atendido quando as politicas setoriais urbanas
incorporarem de forma integrada e harnbnica, as dinmensdes
fisicas, anbientais, sociais e econbncas, respeitando as

di ferencas sociais e culturais da popul agao.

§ 6°. O Minicipio devera dispor de
| egi sl acdes, politicas publicas e programas especificos voltados
para a reducdo da desi gual dade soci al, que objetivem

| - a garantia de condic¢cdes dignas de

habi t abi | i dade para a popul acdo de bai xa renda;
Il - o usufruto pleno da econonia e da

cultura, coma utilizacado dos recursos para o beneficio de todos
os habitantes, utilizando critérios de equidade distributiva,
conpl enment ar i dade econdm ca, respeito a cultura e a
sust ent abi | i dade ecol 0gi ca.

[1l - a reparticdo dos 0Onus fiscais do
nodo nmai s justo possivel, considerando o principio da capaci dade
contributiva.

Capitulo Il - Dos Objetivos Cerais

Art. 4°, Sdo objetivos gerais do Plano
Diretor Urbano do Miunicipio de Vitoria:
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I - consi derar, no processo de
pl anej anento e execucdo das politicas publicas, a integracéo
social, econbmica, anbiental e territorial do nunicipio e da
Regi &0 Metropolitana;

[l - construir um sistema denocratico e
participativo de planejanento e gestédo da ci dade;

1l - garantir a justa distribuicdo dos
beneficios e ©6nus decorrentes do processo de urbanizacéo,
recuperando e transferindo para a coletividade parte da

val ori zacdo inobiliaria decorrente de acdes do Poder Publi co;

v - regul ar 0 uso, ocupacdo e
parcel amento do solo urbano a partir das caracteristicas
naturais e paisagisticas, e da capaci dade de suporte do neio
fisico, da infra-estrutura de saneanento basico e da estrutura
do sistema viario;

V - conbater a especul acdo inobiliéaria;

VI - preservar e conservar o patrindnio

de interesse histéorico, arquitetdnico, cultural e paisagistico;

VI | - preservar pont os Vi suai s

significativos dos principais narcos da pai sagem ur bana;
VIIl - anpliar a oferta de areas para a

producdo habitacional de interesse social com qualidade,
dirigi da aos segnentos de nenor renda;
X - pr onover a urbanizacdo e a

regul ari zagcdo fundi ari a das areas irregul ares;

X - induzir a utilizacdo de inmbveis néo
edi fi cados e ndo utilizados;

Xl - distribuir equi tati vamente os
equi panment os soci ai s basi cos;

Xl - pr eservar 0S ecossistemas e

recursos naturais;
XI'l'l - pronover o saneanento ambiental em

seus diferentes aspectos;
XV - reduzir os riscos urbanos e

anbi entai s;
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XV - pronover a reabilitacdo e o

repovoanento da area central da ci dade;
XVI - pr onmover a acessi bi I i dade

uni versal, facilitando o acesso de todos os ci daddos a qual quer
ponto do territorio, atravées da rede viaria e do sistem de
transporte col etivo.

Capitulo I'll - Das Politicas Urbanas

Secdo | - Da Politica de Desenvol vi mento Econém co

Art. 5%, Sdo diretrizes da Politica de

Desenvol vi ment o Econém co:

I - a justa distribuicdo de renda em
beneficio da popul acdo carente, de nbdo que assegure os direitos
fundanent ai s est abel eci dos na Constitui ¢cdo Federal;

Il - o desenvolvinento sustentéavel
respeitando o nei o anbi ente;

1l - a potencializacdo das oportuni dades
decorrentes da exploracédo petrolifera e do gas natural

IV - o fonmento a mcro, pequena e neédia
enpresas no Muini ci pi o;

V - a pronocado de atividades turisticas.

Subsecdo | - Do Desenvol vinmento Turistico

Art. 6°. Séo diretrizes do
Desenvol vinento Turistico de Vitoria:

| - a consolidacdo de novas nodal i dades
de turisno;

Il - a inplementacdo de formas de
articul acdo regionais e netropolitanas para o desenvol vimento de
atividades turisticas;

1l - a anpliagcdo da infra-estrutura
turistica;

IV - a constituicdo de sistema eficiente

de informacbes turisticas;
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V - a pronogcdo e divulgacao do Pélo
Turistico de Vitoria;
VI - a capacitacdo de recursos hunmanos

para o desenvol vinmento turistico.

Secao Il - Da Integracdo Metropolitana da Gande Vitoria

Art. 7°. S8o diretrizes da Integracéo
Metropolitana da Grande Vitoria:

| - a participacdo de representantes da
soci edade civil nas instancias de formulacado, inplenentacao
aval i acdo e nonitoramento de pl anos regionais da Grande Vitori a;

Il - a integracdo das instancias do Poder
Executi vo Muni ci pal em Orgaos i nt ergover nanent ai s com
representantes da admnistracdo direta e da admnistracédo
indireta do Governo Federal, Estadual e Minicipal;

1l - a previsdo de recursos financeiros
especificos no orcanento do Minicipio de Vitéria para a
organi zagdo e planejanento da gestdo admnistrativa da Regi o
Metropolitana da Grande Vitoéria.

Secdo IIl - Da Politica de Protecdo do Patrinmdnio

Hi st 6rico, Cultural e Paisagistico

Art. 8°. A Politica Minicipal de
Patrindnio Hi stoérico, Cultural e Paisagistico visa a preservar e
valorizar o patrinmbnio cultural de Vitéria, protegendo suas
expressbes material e imaterial, tomadas de maneira individual
ou em conj unto, desde que portadoras de referéncia a identidade,

a acdo ou a menoria dos diferentes grupos da soci edade.

§ 1°. Patrindnio material sdo todas as

expressfes e transformagcbes de cunho histérico, artistico,

ar qui t et éni co, ar queol 6gi co, pai sagi sti co, ur bani sti co,
cientifico e tecnol dgico, incluindo as obras, obj et os,
docunent os, edificacbes e demnis espagcos destinados as

mani f est acbes artistico-culturais.
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§ 20, Patrimbnio imterial sdo todos os
conheci nent os e nodos de criar, fazer e viver identificados cono
el ementos pertencentes a cultura conmunitéaria, tais conbp as
festas, dancas, e 0 entreteninmento, bem conbp as manifestacbes
literarias, nusicais, plasticas, cénicas, |udicas, religiosas,
entre outras praticas da vida social.

Art. 9°. Sdo diretrizes da Politica de
Protecdo do Patrinbnio H stérico, Cultural e Paisagistico:

| - fortal ecer a cidadania cultural;

Il - conpatibilizar o desenvolvinento
econdm co e social coma preservacado da identidade cultural;

[11] - estimul ar a preservacao da
di versi dade cultural existente no Mini cipi o;

IV - estimular o0 uso, conservacado e
restauro do patrindbnio historico, cultural e paisagistico;

V - conpatibilizar o0s usos e atividades
coma protecao do patrinmdnio historico, cultural e paisagistico;

VI - adotar nedidas de fiscalizacédo
ostensiva e qualificada para protecdo do patrindbnio historico,
cul tural e paisagistico.

Secdo IV - Da Politica de Meio Anbiente e da Pai sagem
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Art. 10. Sdo0 diretrizes da Politica de

Mei o Anbi ent e:

I - desenvolvinmento e denocratizagdo do
nei o anbi ent e urbano saudavel, comrespeito as nornas anbi entais
e protecao dos Direitos Hunmanos;

Il - reducdo dos riscos so6cio-anbientais;

1l - anmpliacdo da educacdo anbiental;

IV - preservacdo da pai sagem e dos pontos
vi suai s notavei s do nuni ci pi o;

V - preservacgao, conservacado, recuperacgao
e uso sustentavel dos ecossistemas e recursos naturais;

VI - anpliacdo, conservagdo e gestéo
denocrati ca das areas verdes;

VI - reducdo dos niveis de poluicéo
vi sual, sonora, do ar, das &aguas e dos sol os;

VIII - estimulo ao uso de fontes de

energi a com nenor potencial pol uidor.

Subsecdo | - Das Diretrizes da Politica de Saneanmento
Anmbi ent al

Art. 11. Sdo diretrizes da Politica de
Saneanent o Anbi ent al ;

I - universalizagcdo dos servigos de
saneanento basi co, de abastecinmento de &gua potavel em
guanti dade suficiente para atender as necessi dades basicas de
consuno, de coleta e tratanento de esgot 0s;

Il - estimulo ao reuso da agua para fins

i ndustriais e outros que ndo o consuno hunano;

[1l - redugcdo da geracdo, anpliacdo da
coleta seletiva e reciclagem de residuos sélidos;

IV - nmelhoria no sistema de drenagem
pl uvi al ;

V - el aboracdo do plano de contingéncia

para situacdes criticas de poluicao do ar.
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Secdo V - Da Politica de Terras Publicas

Art. 12. Sdo diretrizes da Politica de

Terras PuUblicas:

I - a inplantacdo de equi panmentos
soci ais, de espacos destinados as atividades de |azer e cultura
e de Habitacdo de Interesse Social, considerando a denanda
atual e projetada, bem conb a disponibilidade de infra-
estrutura, de acessos adequados, de atendinmento por transporte

coletivo e demais critérios pertinentes;

Il - a viabilizacdo de parcerias com a
iniciativa privada e com associ acdes de noradores na gestdao dos
espacos publi cos;

1l - a integracdo dos espacos publicos
com o entorno, pronovendo, junto aos Orgdos conpetentes, o0s
tratanment os urbanisticos e de infra-estrutura adequados;

IV - a reducdo do déficit habitacional e
nel horia das condi ¢des de habitacdo do Municipio de Vitoéria;

V - a pronocao da regul arizagdo fundi ari a
e da urbani zacdo das Terras Publicas ocupadas por popul acdo de
bai xa renda, garantindo o reassentanento das fanilias renovidas
por estarem em situacdo de risco, em areas de interesse
anbi ent al ou por necessi dade de obra de urbanizacéo,
preferencial mente emlocal mais proxino possivel;

VI - a destinagdo prioritaria dos bens
publicos dom niais nédo utilizados para assentanento da popul acéo
de baixa renda, para areas verdes e/ou instalacdo de
equi panment os col eti vos;

VIl - o estabel eci nrento de progranmas que

assegurem que toda e qualquer propriedade publica atenda a
funcdo social da cidade e da propriedade;

VIII - gerencianento e nonitoranento do
uso de | ogradouros publicos do subsolo e espaco aéreo e suas
superficies por redes de infra-estrutura e nobiliério urbano, de
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conform dade com o disposto na Lei Ogéanica do Minicipio de

Vitoria.
Secdo VI - Da Politica de Habitacao

Art. 13. Sdo diretrizes da Politica de
Habi t acao:

| - denocratizacdo do acesso a terra e a
noradia digna pelos habitantes da cidade, com nelhoria das
condi ¢des de habi t abi | i dade, preservacéao anbi ent al e
qual i ficacdo dos espacos urbanos priorizando as familias de
bai xa renda;

Il - fortal eci nento de processos
denocraticos na formulacdo, inplenentacdo e controle dos
recur sos publ i cos desti nados a politica habi t aci onal ,
est abel ecendo canai s pernmanentes de partici pacdo das comuni dades
e da sociedade civil organizada nos processos de tonada de
deci séo;

11 - utilizacdo de tecnologias e
processos que garantam a nel horia da qualidade construtiva e
reducdo dos custos da producédo habitacional;

IV - vinculacdo da politica habitacional
as politicas sociais;

V - diversificacdo das fornmas de acesso a
habi t acdo de interesse soci al

Vi - articulacdo entre a Politica
Habi tacional e Fundi aria garantindo o cunprinento da funcédo
social da terra urbana de forma a produzir |otes urbanizados e
novas habitacbes em |ocais adequados do ponto de vista
urbani stico e anbi ental, proporci onando a reducao progressiva do

déficit habitacional.

Subsecdo | - Enpreendi mnentos Habitacionais de Interesse

Soci al

Art. 14. No prazo nmaxino de 4 (quatro)
anos, 0s paranetros para Enpreendinentos Habitacionais de
Interesse Social - EH'S seradao regul anentados em | egislacéao
especifica, ap6s aprovacdo do Conselho Minicipal do Plano
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Diretor Ubano - CWDU e Consel ho Minicipal de Habitacdo de
Interesse Social - CW'S, podendo sofrer alteracdes caso
necessari o.

Art. 15° Para fins do disposto nesta Lei,
serdo consi derados Enpreendi nentos Habitacionais de Interesse
Social - EHI'S o0s seguintes enpreendi mrentos efetuados com a
partici pacdo do poder publico, |ocalizados em Zonas Especiai s de
Interesse Social - ZEIS e em éareas objeto de programas de
revitalizacdo urbana:

| - Loteanentos de Interesse Social para
a popul acdo de bai xa renda - LIS;

Il - Conjuntos Habitacionais de |Interesse
Social unifamliares e nultifamliares para a popul agcdo de bai xa
renda - CH'S;

1l - Imbveis Vagos Requalificados para o
Uso Habitacional de Interesse Social — IR S;

IV - Unidades Habitacionais |soladas ou

mel hori as habitacionais, inseridas em programas publicos — UHI

Art. 16. Para fins do disposto nesta |ei
serd considerada de baixa renda a fanilia que tiver renda
famliar menor que 5 (cinco) salarios nmininbps, até que seja
regul anentado o padrdo de consuno previsto na Lei n°® 5.823, de
30 de dezenmbro de 2002

Art. 17. Qualquer que seja o tipo de
enpreendi nento a ser executado, deverdo ser garantidas condi ¢cbes
adequadas de infra-estrutura, bem conbo o acesso a servi¢os,
equi panment os publicos e areas de | azer.

8§ 1° Serao consideradas condi ¢des basicas

de infra-estrutura:
| - sistema de drenagem pluvial em todas

as vias, escadarias, ranpas e areas publicas;



L& n°6.705-05-fls. 13 - Prefeitura Municipal de Vitéria

esgotamento sanitari o;

solugcdo adequada de tratanento e

[11 - sol ugéao adequada par a o}

abast eci rent o de agua;
Y

forneci nento adequado de energia
el étrica,;

V - protecdo contra erosdo nos tal udes;

VI - pavinentacdo adequada do sistem

viario, incluindo faixa de passeio.

§ 2°. O Poder Executivo Muinicipal devera
el aborar, apo6s a definicdo da |egislacdo especifica, ouvido o
CWwWDU e o CGWH'S, um GQuia de Oientacdo para Realizacdo de
Enpr eendi nent os Habitacionais de Interesse Social — GOREH S, a
ser larganmente distribuido, que definira, entre outras, as
diretrizes e normas para requalificacdo de edificacbes
exi stentes para Enpreendinentos Habitacionais de Interesse
Soci al .

Secdo VIl - Da Politica de Regul arizacao Fundi aria

Art. 18. A regularizacdo fundiaria trata
de processos de intervencdo publica sob os aspectos juridicos,
urbanisticos, territoriais, culturais, econbmcos e sOcio-
anbi entai s, que objetivam|egalizar a permanénci a de popul acdes
em areas urbanas ocupadas em desconform dade com a Lei
i nplicando em nel horias no anbiente urbano do assentanento,
buscando o resgate da cidadania e da qualidade de vida da

popul acdo beneficiari a.

Art. 19 . As areas irregul ares ocupadas
por popul acdo de nmédia e alta renda poderdo sofrer processos de
regul arizagcdo juridica, nediante contrapartida em favor da
cidade, de acordo com a regulacdo a ser estabelecida em

| egi sl agcdo especifica.

Art. 20. Sdo diretrizes da Politica de

Regul ari zacao Fundi ari a:
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| - garantia do direito a noradia a

popul acdo de bai xa renda;

Il - a seguranca juridica da posse conp
forma de garantir a permanéncia das pessoas nos |ocais que
ocupam

[ - inclusao soci al por neio de
programas pos-regul ari zagao fundi ari a;

IV - pronocado de condi ¢bes adequadas de
habi t abi | i dade;

V - participagdo da popul agcdo benefici ada

em todas as etapas do processo de regul ari zacdo fundi ari a.

Par agraf o ani co. Durante o processo de
regul ari zacdo fundiaria, o 6rgdo conpetente devera realizar
audi énci a publica para esclarecinmentos e di scussdo sobre quais
i nstrunentos de regul arizacdo serdo utilizados pela popul agcdo
benefi ci ada.

Art. 21. O Poder Executivo Minicipal
deverd articular os diversos agentes envol vidos no processo de
regul ari zagcdo, cono representantes do Mnistério Publico, do
Poder Judiciario, do Cartério de Registro de Notas e |ndveis,
dos Governos Estadual e Municipal, da Secretaria do Patrindbnio
da Unido, bem conb dos grupos sociais envolvidos visando
equaci onar e agilizar os processos de regul arizacdo fundi ari a.

Art. 22. O Poder Executivo devera
viabilizar, nediante convénio ou outro instrunento cabivel, a
gratuidade do prineiro registro dos titulos de concessao de
direito real de uso, cessdo de posse, concessao especial para
fins de noradia, direito de superficie, conpra e venda, entre
outros, no Cartério de Registro de Inmbveis quando se tratar de
popul acdo de bai xa renda.
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Subsecdo | - Dos Instrumentos de Regul arizacdo Fundi ari a

Art.23. A regularizacdo fundiaria, sob o
aspecto juridico, podera ser efetivada através de instrunentos
cono:

| - concessao de Direito Real de Uso, de

acordo como Decreto-lei n° 271, de 20 de fevereiro de 1967;

Il - concessdo de Uso Especial para Fins
de Moradia, nos ternps da Medida Provisoria 2.220, de 2001

[1l - Autorizagdo de Uso, nos ternos da
Medi da Provi séria 2.220, de 2001;

IV - Cessdo de Posse para Fins de
Moradi a, nos ternpbs da Lei 6.766, de 1979;

V - Usucapi 8o Especial de I nmbvel Urbano;

VI - Direito de Preenpcéo;

VII - Direito de Superficie;

VIIl - doacdo de inmbveis para entidades
publ i cas;

| X - aforamento, em areas de mari nha;

X - contrato de conpra e venda de
i novei s;

XI - assisténcia técnica urbanistica,

juridica e social gratuitas;

XIl - Zonas Especiais de Interesse
Soci al ;

XIll - outros instrunentos juridicos

fi xados em Lei Federal .

Art. 24. O Executivo outorgara aquele
gque, até 30 de junho de 2001, residia em area urbana de até
250n* (duzentos e cinquenta netros quadrados), de propriedade
publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptanente e sem oposi ¢éo,
titulo de Concessdo de Uso Especial para Fins de Mradia em
relacdo a referida éarea ou edificacdo, desde que ndo seja
proprietario ou concessionario de outro inbvel urbano ou rural,
de acordo com o artigo 1° da Medida Proviséria n®° 2.220, de
2001.



L& n°6.705-05-fls. 16 - Prefeitura Municipal de Vitéria

§ 1°. E facultado ao Poder Publico
assegurar o exercicio do direito de Concessdo de Uso Especi al
para Fins de Mradia, individual ou coletiva, emlocal diferente
daquel e que gerou este direito na hipotese do inbvel ocupado
estar | ocalizado:

| - em area de risco cuja condi cdo né&o
possa ser equacionada e resolvida por obras e outras
i nt ervencgdes;

Il - emarea de uso conmum do povo;

1l - em area destinada a projeto de
ur bani zagéo;

IV - em area de conprovado interesse da
defesa nacional, da preservacao anbiental e da protecdo dos
ecossi stemas naturais;

V - situado emvia de comuni cacao.

g8 20, Para atendinento do direito
previsto no paragrafo anterior, a noradia podera estar
| ocalizada proxim ao local que deu origem ao direito de que
trata este artigo ou em outro |ocal desde que haja manifesta

concordanci a do benefici ari o.

§ 3°, Extinta a Concessédo de Uso Especi al
para Fins de Mradia, o Poder Publico recuperara o doninio pleno
do | ote.

§ 4°. E dever do Poder PUblico pronover
as obras de urbanizacdo nas areas onde concedeu titulo de
Concessédo de Uso Especial para Fins de Mradia.

Art. 25. Havendo interesse publico na
regul ari zagdo do i nbvel, o Minicipi o poderad outorgar a concessao
de direito real de uso.

Art. 26. A concessao de direito real de
uso podera ser concedida de forma individual ou coletiva quando

ndo for possivel individualizar os |otes.
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Par agrafo anico. A concessdo de direito
real de uso serd gratuita para a popul acdo de baixa renda e
onerosa para a popul acdo de nédia e alta renda.

Art. 27. Na utilizacdo da autorizacado de
uso, o0 Poder Executivo Muinicipal devera respeitar, quando de
i nteresse da comuni dade, as atividades econbm cas vincul adas a
noradia pronovidas pelo préprio norador, conb  pequenas
ativi dades conerciais, indlstria donéstica, artesanato, oficinas
de servigcos e outros, de acordo com as defini¢cbes do Plano de

Desenvol vi mento Local das ZEIS 1 e 2.

Art. 28. O Executivo Minicipal podera
pronover Planos de U banizagcdo em condom ni os de bai xa renda
decorrentes de usucapi ao coletiva para a nel horia das condi ¢bes
habi tacionais e de saneanento anbiental, nos ternbps da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de jul ho de 2001 - Estatuto da C dade,
desde que as areas necessarias para inplenentacdo das vias e dos
equi pament os publicos sej am doadas ao Poder Publi co.

Par agr af o ani co. Cs Pl anos de
Ur bani zacdo sonente poderado ser executados apds aprovacao pel os
condém nos dos projetos das obras e doagbBes das areas ao
Muni ci pi o.

Art. 29. Cabe ao Executivo garantir
assessoria técnica urbanistico-arquitetdnica, juridica e social
gratuitas a populacdo de baixa renda, buscando pronover a
i nclusédo social, juridica, anbiental e urbanistica, na garantia
da noradia digna, particularnente para a propositura das acdes
de usucapi ao especi al de indvel urbano e para aquel as que vi sam
a regularizacao fundiaria e qualificacdo dos assentanentos

exi st ent es.

Art. 30. Gs procedinentos para a
regul ari zacdo fundiaria serao regulanentados em |egislacéado
especifica.
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Subsecao Il - Dos Terrenos de Marinha

Art. 31. Nos programas de regul arizacéao
fundi aria dos Terrenos de Marinha, ocupados por popul acdo de
bai xa, média e alta renda, poderdo ser utilizados, dentre os
instrunentos previstos na |egislagcdo federal, o0s seguintes
instrumentos, que nao excluem outros previstos em progranas
habi t aci onai s:

| - concessdo de Direito Real de Uso, de
acordo como Decreto-lei n® 271, de 20 de fevereiro de 1967,

Il - concessdo de Uso Especial para Fins
de Moradia, nos ternos da Medida Provisoéria 2.220, de 2001

1l - Autorizacdo de Uso, nos ternos da
Medi da Provisoria 2.220/2001;

IV - cessdo de Aforanento, onerosa ou
gratuita nos ternos fixados emlei especifica;

V - assisténcia técnica, juridica e
soci al .

Par agraf o unico. GCs instrunmentos acim
arrol ados serao gratuitos quando outorgados para popul acdo de
bai xa renda e onerosos quando out orgados para popul acdo de nédi a
e alta renda.

Art. 32. Toda e qualquer inscricao de
ocupacdo de terreno de marinha pela Uni d&0 depender& de aprovagéo
prévia do municipio, que analisarad as necessidades relativas ao
pl anej anment o ur bano do rmuni ci pi o.

Art. 33. A Uni do, ao pronpbver 0O processo
de regqgularizacdo fundiaria nestas areas, deverd cunprir o0s
requi sitos de regul ari zacéo de par cel ament o do sol o

di sci plinados por esta Lei.

Secdo VIII - Da Politica de Mbilidade Urbana
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Art. 34. Sao diretrizes da Politica de
Mobi | i dade Ur bana:

| - integracdo netropolitana dos diversos
sistenas de nobilidade urbana, priorizando o transporte
col etivo;

Il - priorizacdo do transporte coletivo
no sistema viario;

1l - adocdo de politicas tarifarias para

a pronocao da inclusao social;

v - nmel horias no atendinento ao
transporte col etivo;

V - pronpocdo da seguranca, educacdo e paz
no transito;

Vi - mel hori as nas condi ¢cdes de
circul acdo e de seguranca dos pedestres e ciclistas, garantindo
um percurso seguro, livre de obstacul os e acessivel a todos os
ci dadaos;

VIl - apoio e incentivo as viagens néo
not or i zadas;

VI - priorizacdo das calcadas e
ciclovias emdetrinento de estaci onanentos nas vi as publicas;

I X - anpliacdo e adequacdo do sistenma
vi ari o, especialnente emintersecdes e trechos com grande namero
de aci dentes;

X - conpati bilizacéo entre a
hi erarqui zacdo viaria e as formas de uso e ocupacdo do solo
ur bano;

XI - consolidacdo dos eixos Vila Vel ha-
Vitéria-Serra e Vila Velha-Cariacica-Centro de Vitéria com

tratanento preferencial ao transporte col etivo;
XIl - desestimulo ao tréafego de passagem

em vi as | ocais;
X'l - adogcédo de nedidas de fiscalizacgao,
ostensiva e eletroénica, para controle de vel oci dade e i nducédo da

obedi éncia a | egi sl acdo do tréansito;
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XIV - uso de tecnologias linmpas no

transporte coletivo e taxis;
XV - pronover estudos para a adocdo de

outras nodal i dades de transporte col etivo.

TITUO Il - DO SI STEMA MUNI Cl PAL DE PLANEJAVENTO E
GESTAO URBANA

Capitulo | - Conposicédo e Objetivos

Art. 35. Fica criado o Sistema Minicipa
de Pl anejamento e Gestao Urbana - SMPQUJ, instituindo estruturas
e processos denocraticos e participativos que visama permtir o
desenvol vi ment o de um processo continuo, dinamco e flexivel de

pl anej amento e gestéo da politica urbana.

Art. 36. S40 objetivos do Sistenm
Muni ci pal de Pl anejanento e Cestédo Urbana:

I - instituir canais de participacédo da
soci edade na gestdo nunicipal da politica urbana;

Il - buscar a transparéncia e a
denocrati zagcdo dos processos de tomada de deci sdo sobre assuntos
de interesse publico;

Il - instituir um processo pernanente e
sistemati co de discussfGes publicas para o detal hanmento,
atual i zacdo e revisdo dos runps da politica urbana nunicipal e
do seu instrunento basico, o Plano Diretor;

IV - atuar na fornul acdo, inplenmentacdo,
aval i acdo, nonitoranento e revisdo das politicas, progranas,
proj etos e acdes concernentes ao planejanento e a gestédo urbana
com suas respectivas estratégias e instrunmentos.
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Art. 37. O Sistema Muni ci pal de
Pl anejamento e Cestdo Ubana ¢é conposto pelos 6rgaos
responsavei s pelo planejanmento e gestao do territério urbano do
Muinicipio de Vitéria e utiliza os seguintes instrumentos:

| - instrumentos de Gestéao:

a) Conferéncia Minicipal de Politica
Ur bana — Encontro da C dade;

b) Assenbl éias Territoriais de Politica
Ur bana;

c) Forum da C dade;

d) Conselho Minicipal do Plano Diretor
Ur bano - CWPDU

e) Fundo Minicipal de Desenvolvinento
Ur bano - FMVDU

f) Sistema de Informagcdes Minicipais -

SI M
g) Orcanento Participativo — OP;

Il - i nstrunent os de parti ci pacao
popul ar:

a) audi énci as;

b) debates;

c) consultas publicas;

d) iniciativa popular de Projetos de Lei;

e) i niciativa popul ar de pl anos,
progranas e projetos de desenvol vi nent o urbano;

f) plebiscito;

g) referendo popul ar.

Paragrafo  Uni co. Fica assegurada a
partici pacdo da popul acdo no processo de gestdo denocratica da

politica urbana.
Capitulo Il - Dos Instrunentos de Gestao
Art. 38. E assegurado aos cidaddos do

Municipio de Vitoria o direito de receber dos 6rgaos publicos

i nformagbes e escl areci mnentos, bem conb de exam nar 0s autos e
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docunment os, assim conp apresentar al egacdes escritas.

Art. 39. @) Executivo subnet er 4,
anual nente, ao CMPDU, relatério de avaliacdo da politica urbana
articulada como plano de agcao para o ano seguinte.

Par agraf o Uni co. Apo6s a andlise efetuada
pelo CWPDU, o Poder Executivo Minicipal daréa publicidade ao
relatorio referido no caput deste artigo por meio de jornal de
grande circul acdo local e o enviard a Camara Muini ci pal

Secdo | - Do Encontro da G dade

Art. 40. O Encontro da Ci dade ocorrera4,
ordi nari anente, a cada dois anos, e, extraordi narianente, quando
convocado pel o CWPDU ou pel o chefe do Poder Executivo quando da
necessi dade de alteracdo do PDU em virtude de conprovacao
técnica de efeitos nocivos aos principios e valores tutelados
nesta Lei.

Paragrafo uUnico. Gs Encontros seréo
abertos a participacdo de todos, sendo reservado o direito a
voto ao eleitor do Municipio de Vitoria.

Art. 41. O Encontro da Ci dade devera,

dentre outras atri bui ¢des:

| - apreciar e propor as diretrizes da
politica urbana do Municipio de Vitoria;

Il - sugerir ao Poder Executivo Minici pal
adequacdo das acdes estratégi cas destinadas a inpl enentacao dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanos;

1l - debater os relatérios de avaliacao

da politica urbana, apresentando criticas e sugest des;
IV - r econendar acoes publi cas

prioritarias para o bi énio seguinte;
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V — sugerir propostas de alteracdo da Lei

do Plano Diretor, a serem consideradas no nonento de sua
nodi fi cacdo ou revi sao.

Art. 42. O funcionanento, organi zagdo e o
reginmento interno do Encontro da C dade serao regul anentados por

ato do Poder Executi vo.

Secdo Il - Das Assenbl éias Territoriais de Politica U bana

Art. 43. As Assenbl éias Territoriais de
Politica Urbana se realizardo senpre que necessario, com o
objetivo de ouvir a popul acdo das diversas regi des da cidade
sobre as questdes urbanas rel aci onadas aquela territorialidade
para o fim de:

| - anpliar o debate e dar suporte a
tomada de decisbes do Conselho Minicipal do Plano Diretor
Ur bano;

Il - indicar, medi ante el eic¢cdo, os
candi datos a representacao popul ar no CVPDU

[11] - auxi liar na el abor acao,

i mpl erent acdo e nonitoranento das politicas urbanas.

Par agrafo unico. A forma de convocacédo e
o funci onanmento das Assenbl éias Territoriais de Politica U bana
serdo regul anment adas por ato do Poder Executivo Muinici pal

Secédo Il - Do Forum da C dade

Art. 44, Fica instituido o Foérum da
Ci dade, o6rgdo consultivo do Poder Executivo, reunindo os
segui ntes Consel hos Muni ci pai s rel aci onados a politica urbana:

I - Conselho Minicipal do Plano Diretor
Ur bano — CvPDU

Il - Consel ho Municipal de Defesa do Meio
Ambi ent e — COVDEMA;
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1l - Consel ho Municipal de Transporte -

COMUTRAN

IV - Consel ho Minicipal de Habitacdo de
I nteresse Social — CVH'S;

V - Conselho Minicipal de Turism -
COMTUR.

Par agrafo Unico. O Férum da C dade sera
convocado, total ou parcialnente, de acordo coma tenmatica a ser
di scutida, pelo Executivo Minicipal, senpre que se fizer
necessaria a discussdao de matérias relacionadas a politica
urbana, de interesse comum dos consel hos setori ais.

Secdo IV - Do Consel ho Municipal do Plano Diretor Urbano

Art. 45. Pernmanece instituido o Consel ho
Muni ci pal do Plano Diretor Urbano - CWMPDU, 6rgao consultivo em
mat éri a de natureza urbanistica e de politica urbana, presidido
pelo titular da Secretaria Minicipal de Desenvolvinmento da
Ci dade, conposto por pessoas nmmiores, capazes e idoOneas,
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, com base

territorial no nunicipio, de acordo com os seguintes critérios:
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| - 8 (oito) representantes titulares e 8
(oito) representantes supl entes do Poder Publico distribuidos do
segui nte nodo:

a) 1 (um titular e 1 (um suplente
represent antes da SEDEC

b) 1 (um) titular e 1 (um suplente
represent antes da SEHAB

c) 1 (um titular e 1 (um suplente
represent antes da SEMVAM

d 1 (um titular e 1 (um suplente
representantes da SEMOB;

e) 1 (um titular e 1 (um suplente
represent antes da SETRAN

f) 1 (um titular e 1 (um suplente
representantes da PROQJUR/ SEGES (um cono titular e outro cono
supl ente);

g 1 (um titular e 1 (um suplente
representantes da Canmara Municipal de Vitoria - CW;

h) 1 (um titular e 1 (um suplente
representantes do | JSN.

Il - 8 (oito) representantes titulares e
8 (oito) representantes suplentes da sociedade civil
di stribuidos do segui nte nodo:

a) 2 (dois) titulares e 2 (dois)
supl entes representantes das entidades profissionais |ligadas ao

pl anej ament o ur bano;

b) 1 (um titular e 1 (um suplente
representantes das entidades profissionais ligadas a infra-
estrutura urbana;

c) 2 (dois) titulares e 2 (dois)
supl entes representantes das entidades enpresariais do mercado
i mobiliario e construcdo civil;

d 1 (um titular e 1 (um suplente

representantes das entidades enpresariais do conérci o;
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e) 1 (um) titular e 1 (um suplente
representantes das enti dades enpresariais da industria;

f) 1 (um titular e 1 (unm) suplente
representantes das Uni versi dades;

[1l - 8 (oito) representantes titulares e
8 (oito) representantes suplentes de noradores da regiéao,
di stri bui dos do segui nte nodo:

a) 1 (um titular e 1 (um suplente
representantes da Regi &0 Administrativa 1,

b) 1 (um titular e 1 (um suplente
representantes da Regi &0 Administrativa 2;

c) 1 (um titular e 1 (um suplente
representantes da Regi do0 Administrativa 3;

d 1 (unm) titular e 1 (um suplente
representantes da Regi &0 Administrativa 4;

e) 1 (unm) titular e 1 (um suplente
representantes da Regi &0 Adninistrativa 5;

fy 1 (um titular e 1 (um) suplente
representantes da Regi &0 Administrativa 6;

g 1 (um) titular e 1 (um suplente
representantes da Regi &0 Administrativa 7,

h) 1 (um titular e 1 (um suplente

representantes da Regi do0 Administrativa 8.

8§ 1°. Os representantes arrolados no
inciso | seré&o indicados diretanente pel o Poder Publico, atraveés
do titular da pasta.

§ 2°. As entidades arrol adas no inciso |
deste artigo deverdo estar constituidas no nininm ha dois anos e
deverdo indicar seus representantes através de reuniéo

previ anente convocada para este fim

§ 3°. Os nenbros do CWPDU arrol ados no
inciso Il serao indicados nediante a realizacdo de Assenbl éi as

Territoriais de cada Regi @0 Adm ni strati va.
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8§ 4°. (Os representantes arrolados nos

incisos Il e Ill ndo poderéo ser escol hidos dentre os servidores
publicos do Municipio de Vitoria.

8 5°. As deliberagbes do CWPDU rel ativas
a alteracdo da legislacao poderdo sofrer veto do Poder
Executi vo.

8 6°. A conposicdo do Consel ho Mini ci pa
do Plano Diretor Urbano, estabelecida neste artigo, seré
noneada, através de Decreto do Executivo Minicipal, no prazo

maxi nro de 90 (noventa) dias, a contar da vigéncia desta Lei.

Art. 46. O nmandato dos nmenbros do CMPDU
com excecdo dos arrolados no inciso | do artigo 45, sera de 2
(doi s) anos.

Art. 47. Conpete ao CVPDU

| - aconpanhar a inplenmentacdo do Pl ano
Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas a sua
apl i cacéo;

Il - analisar, propor e aprovar eventuais
alteracbes da Lei do Plano Diretor antes de serem subnetidas a
aprovacado da Conferéncia Minicipal de Politica Ubana — Encontro

da C dade;
[1l - ajustar os limtes entre as zonas

de uso, nos casos previstos no artigo 70;

IV - analisar a inplantacdo de usos e
aprovar projetos e obras nas Zonas de Protecdo Anbiental - ZPA
3, conforne disposto no artigo 76;

V - apreciar a instituicdo de novas ZEI S

1, 2 e 3, conforne disposto no artigo 99;
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VI - apreciar os Planos Especificos para

as Zonas de Equi panentos Especiais, conforne disposto no artigo
111;

VII - aprovar alteracdes da cl assificacéo
vi ari a;

VIIl - aprovar as alteracbes de projetos
de al i nhanent o;

X - aprovar o] enquadr anment o de

ativi dades ndo previstas nesta Lei;

X - analisar as alteragbes do valor e
| ocal de ocorréncia dos afastanentos;

XI - analisar os acessos de veicul os das
edi fi cagcdes constantes do Anexo 12;

XI'l - analisar a dimnuic¢cdo do namero de
vagas para estaci onanento de veicul os em equi panent os publi cos;

X'l - aprovar os estudos de viabilidade
de ocupacdo em areas onde o parcelamento do solo ndo ¢
perm tido;

XIV - analisar e aprovar todos os atos
relativos ao tonmbanento e identificacdo de edificacdes de
i nteresse de preservacao;

XV - aprovar e aconpanhar a execucao de
planos e projetos de interesse do desenvolvinmento urbano,
i nclusive os planos setoriais;

XVl - analisar e aprovar projetos de le
de interesse da politica urbana, antes de seu encam nhamento a
Camar a Muni ci pal ;

XVIl - gerir os recursos oriundos do
Fundo Muni ci pal de Desenvol vi nento Urbano;

XVI | - aconpanhar e fiscalizar o
cunprinmento dos programas e execucdo dos projetos custeados pelo
Fundo Muni ci pal de Desenvol vi nent o Ur bano;

Xl X - aconpanhar e noni t or ar a
i mpl enent acdo dos instrunmentos urbanisticos;

XX - aprovar e aconpanhar a inpl enentacéo

das Operacdes Urbanas Consorci adas;
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XXl - zelar pela integracdo das politicas

setoriais;

XXIl - discutir e encam nhar solucdes
sobre as omssbGes e contradicdes da |egislagdo urbanistica
nmuni ci pal ;

XXI'l'l - convocar, extraordinariamente, a
Conf eréncia Municipal de Politica Ubana - Encontro da C dade

XXIV - convocar audiéncias e debates
publ i cos;

XXV - elaborar e aprovar o0 reginento
i nterno;

XXVl - aprovar os Estudos de |npacto de
Vi zi nhanga;

XXVIl - discutir e aprovar, juntanente
como CWH S, os paranetros para Enpreendi nentos Habitaci onais de
Interesse Social, bemconmp o Guia de Orientacdo para realizacédo
de EH S;

XXVI ' - del i ber ar sobre as
regul anent agdes decorrentes desta Lei;

XXIX - ‘identificar, juntanente com o
CWH'S, ZEIS 3 e edificacOes vazias, para fins de inplantacédo de
EH S que serao objeto de |ei especifica,;

XXX - apreciar recursos de revisao da
Com ssdo Técnica de Avaliacdo de Inpacto Ubano - CTA para
Enpr eendi nent os Especi ais, conforne disposto no artigo 141,

XXXI - analisar a dispensa de vaga de
estaci onanento em terreno que ndo possua testada para via de
circul acdo de veicul os;

XXXI'| — estabelecer as diretrizes para

anal i se e avaliacdo por parte da CTA

Art. 48. As reunides do CMPDU seréo
realizadas com um quorum minino de netade mais um de seus
menbr os.

8 1°. As decisdes do Consel ho Minici pal

do Plano Diretor Ubano - CWDU, no anbito de sua conpeténci a,
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deverdo ser consi deradas conb Resol u¢cbes, sujeitas a honol ogacao

do Prefeito Minici pal

§ 2°. As deci sbes do CMPDU serao tonmdas

com aprovacgdo da maioria sinples dos nenbros presentes.

8§ 3°. Nos casos previstos nos incisos Il
e IV do artigo 47, as decisbGes do CWDU, excepcional mente, serao
t omadas com aprovacdo de 2/ 3 dos nenbros presentes.

Art. 49, (@] CMPDU, durante o]
desenvol vinento de seus trabal hos, poderda instituir camaras
t écnicas e grupos de trabal ho especificos.

Art. 50. O Poder Executivo Minicipal
garantirda o suporte técnico e operacional necessario ao pleno
funci onamento do CMPDU

Secdo V - Do Fundo nmunici pal de Desenvol vi mnent o Ur bano

Art. 51. Fica criado o Fundo Munici pal de

Desenvol vi nent o Urbano, fornmado pel os segui ntes recursos:

| - recursos proprios do Minicipio;

Il - transferéncias intergovernanentais;

11 - transferéncias de instituicdes
pri vadas;

IV - transferéncias do exterior;

V - transferéncias de pessoa fisica;

VII - receitas provenientes da utilizacéo
de bens publicos - edificacbes, solo, subsolo, e espaco aéreo -
ndo af etados por programas Habitacionais de Interesse Social;

VI - valores devidos das nedidas
mtigadoras e/ou conpensatoOrias determ nadas pel os Estudos de
| npact o de Vi zi nhanga;

IX - receitas oriundas de programas de

regul ari zacdo fundi ari a custeadas por este fundo;



L& n°6.705-05-fls. 31 - Prefeitura Municipal de Vitéria

X - contribuicdo de nelhoria decorrente
de obras publicas realizadas com base neste Plano Diretor;
XI - rendas provenientes da aplicacéo

fi nanceira dos seus recursos proprios;

XI'l - nultas provenientes de infragdes
edilicias e urbanisticas;

X'l - doagdes;

XIV - outras receitas que |he sejam

desti nadas por Lei.

Art. 52. O Consel ho Minicipal do Plano
Diretor Ubano sera responsavel pela gestdo do Fundo de
Desenvol vi nent o Urbano, conpetindo-1|he especificanente:

| - estabelecer as diretrizes e os
programas de al ocacdo dos recursos do Fundo, de acordo com as
desti nagcdes previstas no artigo 53;

Il - encam nhar e aprovar, anualnmente, a
proposta de orcanento do Fundo e de seu plano de netas;

[l - aprovar as contas do Fundo antes de
seu envi o aos Orgaos de controle interno;

IV - dirimr davidas quanto a aplicacao
das diretrizes e normas relativas ao Fundo nas matérias de sua
conpet énci a;

V - definir nornms, procedi nentos e
condi ¢cdes operaci onai s;

VI - dar publicidade as decisdes, as
anal i ses das contas do Fundo e aos pareceres enitidos através de
jornal de grande circulacdo ou de publicacdo emdiario oficial

VIl - fiscalizar a execucdo das nedidas
mtigadoras e/ou conpensatorias estabel ecidas nos estudos de

i npact o de vi zi nhanga.
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Art. 53. Gs recursos do Fundo de
Desenvol vi nent o Urbano deverdo ser aplicados na consecucdo das
finalidades previstas neste Plano Diretor U bano, especial nente:

| - inplantacdo de equi panentos sociais
conuni t ari os;

Il - protecdo e recuperacdo de éareas e
i mbvei s de interesse histoérico, cultural e paisagistico;

[1l - elaboracdo e inplenentacdo de

proj et os urbanisti cos;

IV - nontagem de uma base de dados
consistente que possibilite a geracdo de infornacdes e
i ndi cadores para o nonitoranmento, planejanmento e gestao urbana;

V - avaliacdo sistematica do nmercado
i mobi liario;

VI - regul arizacdo fundiaria conpl enent ar
e supl enentar ao Fundo Muini ci pal de Habitacéo;

VIl - ordenanmento e direcionanento do
desenvol vi nent o ur bano;

VIIl - criacdo de espaco publico de |azer
e area verde;

I X - execucdo das nedidas mtigadoras
defini das nos Estudos de |npacto de Vizinhanga — ElIV;

X - di agnosti co, el abor acéo e/ ou
i npl ementacdo de outros planos e projetos ndo previstos nos
i nci sos aci ma que objetivemo atendinento das diretrizes e acdes

estrat égi cas das politicas urbanas expressas nesta Lei.

Secdo VI - Do Sistema de |Informgdes Minicipais — SIM

Art. 54. O Sistema de Informagdes
Muni cipais - SIMtem conp objetivo fornecer informagdes para o
pl anej anento, o nonitoranento, a inplenentacdo e a avaliacdo da
politica urbana, subsidiando a tomada de deci sbes ao |ongo do
processo.



L& n°6.705-05-fls. 33 - Prefeitura Municipal de Vitéria

8 1°. As Dbases infornmcionais do SIM

dever do, quando possivel, abranger todos os nunicipios da Regi ao
Metropolitana da Grande Vitoria e ser georeferenci adas.

§ 2. O SIM deverd reunir e nmanter

atual i zadas as segui ntes bases infornmaci onai s:
I - os cadastros conpletos de todos os

setores do governo nuni ci pal
Il - todos o0s indicadores sociais,

econdm cos e anbientais produzidos pelos 0Orgdos de pesquisa
federai s, estaduais e municipais;

[l - os resultados de todas as analises
real i zadas por técnicos do governo nunicipal e por consultorias

contr at adas;

IV - todos os dados do orcganmento
muni ci pal .

§ 3°. O SIM dever& produzir um anuario

com os indi cadores do seu acervo a ser divul gado publicanente.

8 40 At o do Poder Executivo
regul anentar& as atribui¢cdes e responsabilidades de cada 6rgao
da Adm ni stracdo Munici pal comrelacdo ao SI M

Art. 55. O Sistema de Informagdes
Muni ci pai s devera obedecer aos principios:

I - da sinplificacao, economni ci dade,
eficacia, clareza, precisao e seguranca, evitando a duplicacao
de neios e instrunentos para fins idénticos;

Il - denocrati zacéao, publicizacdo e
di sponi bili zacdo das informacBes, em especial as relativas ao
processo de inplenentacdo, controle e avaliagcdo do Plano D retor
Ur bano.

Secédo VIl - Do Organento Participativo

Art. 56.0 Poder Executivo incluird a
real i zagcdo de debates, audi éncias e consultas publicas sobre as
propostas do plano plurianual, lei de diretrizes orcanentéarias e
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do orcanento anual conp condi ¢cao obrigatéria para sua aprovacao.

CAPI TULO I 1| - DOS | NSTRUVMENTOS DE PARTI Cl PACAO
POPULAR
Secdo | - Audi éncia, Debates e Consultas Publicas

Art. 57. A Audiéncia Pablica é um
i nstanci a de discussdo onde a adm nistracao publica informa e
escl arece duvidas sobre acdes, planos e projetos, publicos ou
privados, relativos a politica urbana, de interesse dos ci dadaos
direta e indiretamente atingidos pela decisdo adm nistrativa,
convi dados a exercerem o direito a informacdo e o direito de
mani f est acdo sobre estes nmesnps projetos sendo obrigatoria, sob
pena de nulidade do ato, nos casos de aprovacao nos casos de
El V.

Art. 58. O debate é uma instéancia de
di scussdo onde a adm nistracao publica disponibiliza de forma
equani me, tenpo e ferranentas para a exposi ¢cdo de pensanentos
di vergentes sobre acdes, planos e projetos, publicos ou

privados, relativos a politica urbana de interesse dos cidadaos.

Paragrafo unico. Os debates poderao ser
requeridos até 10 dias apés a realizacdo da audi éncia publica,
pelo CWDU ou nediante apresentacdo de requerinento de
associ acdes constituidas ha mais de um ano, que tenham dentre
suas atribui cbes a defesa dos interesses envol vidos na di scussao
ou assinado por, no nininm, 30% do nunero de participantes da
audi énci a supracitada, contendo none |egivel e nanmero do titulo

de eleitor.

Art. 59. A consulta publica €é um
instancia na qual a adm nistracdo publica podera tomar deci sdes
vi ncul adas ao seu resultado. A consulta publica é obrigatéria,
sob pena de nulidade do ato, nos casos de Operacdo U bana
Consorci ada e nos casos de relevante inpacto para a cidade na

pai sagem cultura e nodo de viver da popul acdo e adensanento
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popul aci onal .

§ 1°. A consulta publica devera ser
precedi da de audi éncia e debate publico para viabilizar a plena
conpreensdo dos fatos pel os votantes.

Art. 60. A convocagcao para a realizagéao
de audi éncias, debates e consultas publicas sera feita no
periodo de 15 dias que a antecederem por neio de propaganda nos
nei os de conuni cacdo, assegurado o nininb de 3 insercfes em
jornal de grande circulacdo e a fixacdo de edital em |ocal de
facil acesso na entrada principal da sede da Prefeitura
Muni ci pal .

8§ 1°. As reunides publicas deverao
ocorrer em | ocal acessivel aos interessados e, quando realizada
emdias Oteis, apdés as 18h00.

§ 20, Terda direito a voto o eleitor do
nmuni ci pio de Vitoéria.

8§ 3°. Ao final de cada reunido sera
el aborado relatorio contendo os pontos discutidos, que seré
anexada ao processo administrativo correspondente a fim de
subsi di ar a deci sdo a ser proferida.

Secédo Il - Da Iniciativa Popular

Art. 61. Fica assegurada a iniciativa
popul ar na el aborac&o de leis, planos, programas e projetos de
desenvol vi ment o ur bano.

§ 1°. A iniciativa popular para a
el aboracdo de leis deverd atender ao disposto no artigo 92 da
Lei Organica do Municipio de Vitoéria.

8§ 2°. Para a iniciativa popular de
pl anos, programas e projetos de desenvolvinmento urbano seréa
necessaria a mani festacdo de no mninm 5% (cinco por cento) dos
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el eitores do nunicipio, regido ou bairros, dependendo da area de

i nfl uénci a dos nesnos.
Secdo Il - Do Plebiscito e Referendo

Art. 62. O plebiscito é caracterizado por
ser uma consulta de carater geral que visa decidir previanmente
sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou obra
publica, a ser exercitado no anbito da conpeténcia nunici pal
rel aci onada aos interesses da conuni dade | ocal .

Par agrafo uUni co. O recebinmento do
requerinmento do plebiscito inportard em suspensado inediata da
tramtacdo do procedinmento admnistrativo correspondente ao
pedi do, até sua deci séo.

Art. 63. O referendo é a mani festacao do
eleitorado sobre matéria legislativa de anmbito nunicipa

deci dida no todo ou em parte.

Art. 64. O plebiscito e o referendo de
i niciativa popul ar deverdo obedecer ao di sposto no artigo 94 da
Lei Organica do Municipio de Vitoria.

TITULO 111 - DO ORDENAMENTO TERRI TORI AL

Capitulo I - Disposicdes Gerais

Art. 65. S8o objetivos do ordenanento

territorial do Municipio de Vitéria:

I - atender a funcéo social da
propri edade, com a subordinagdo do uso e ocupacdo do solo ao
i nteresse col etivo;
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Il - condicionar a ocupacdo do espago
urbano a protecdo e respeito ao neio anbiente, aos recursos
naturais e ao patrindni o arqueol 6gico, historico, cultural e
pai sagi sti co;

[1l1 - incentivar, qualificar ou coibir a
ocupacao do espaco urbano, conpatibilizando-a com a capaci dade
de infra-estrutura, como sistema de nobilidade urbana e coma
protecdo ao nei o anbiente e a pai sagem

IV - incentivar a apreciacdo da pai sagem
e o usufruto do patrindbnio natural conp el enento representativo
da i magem de Vitori a;

V - conter a expansdo da ocupacdo urbana
em areas de protecdo amnbiental

VI - mnimzar os custos de inplantacéo,
manut encdo e otimzacdo da infra-estrutura urbana e servigos
publ i cos essenci ai s;

VIl - reconhecer as &reas de ocupacéado
irregular, para efeito do pl anejanento urbano;

VIIl - controlar o inpacto das ativi dades
geradoras de trafego pesado ou intenso nas areas ja adensadas e
nos principais eixos viarios;

I X - estimular a coexisténcia de usos e
ativi dades de pequeno porte conpativeis com o uso residencial,
evi t ando a segregacao dos espacos e desl ocanent os
desnecessari os.

Art. 66. Para a ordenacdo do uso e da
ocupacdo do sol o considera-se conb area urbana todo o territoério
muni ci pal, de acordo como perinmetro delimtado no Anexo 1

Capitulo Il - Do Zoneanento



L& n°6.705-05-fls. 38 - Prefeitura Municipal de Vitéria

Art. 67. O zoneanmento é o instrunento
destinado a regular o uso e a ocupacdo do solo para cada una das
zonas em que se subdivide o territério do nunicipio, tendo conp
obj eti vos:

| - fazer cunprir as fungbes sociais da
cidade e da propriedade urbana, tendo em vista o estado da
ur bani zacdo, as condi ¢bes de inplantacdo da infra-estrutura de
saneanment o basico, do sistema viario e do neio fisico;

Il - atribuir diretrizes especificas de

uso e ocupacao do solo para as zonas.

Art. 68. Ficam estabel eci das as segui ntes
Zonas, cuja localizagcédo e limtes s&o os constantes do Anexo 2:

| - Zonas de Protecdo Anbiental - ZPA 1,
2 e 3

Il - Zona de Ocupacao Preferencial - ZOP

1l - Zona de Ocupacao Control ada — ZCC

IV - Zona de Ocupacado Limtada — ZQO;

V - Zona de Ccupacdo Restrita — ZOR

VI - Zona de Parque Tecnol 6gi co — ZPT;

VIl - Zonas Especiais de Interesse Social
- ZEIS 1, 2 e 3;

VIIl - Zona de Equi panmentos Especiais -
ZEE 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8.

Art. 69. Ficam tanbém estabel ecidas as
Areas de Ocupacdo Especial, originadas pela inplantacdo de
conjunto de edificagbes com caracteristicas de ocupacgéo
préprias, cuja delimtacdo consta do Anexo 2, conb ZOR/ 11,
ZOL/ 11, ZzOL/ 18 e zQL/ 20.

Art. 70. Quando os limtes entre as zonas
ndo for uma via de circulacao, estes poderdo ser ajustados,
verificando em estudo técnico a necessi dade de tal procedi nento
comvistas a obter: nel hor precisao, adequacdo ao sitio onde se
propuser a alteracdo face a ocorréncia de elementos naturais e

outros fatores biofisicos condicionantes, assim conp para
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adequacdo as divisas dos inbveis e ao sistena viario.

Par agraf o uni co. Cs ajustes de limtes,
a que se refere o caput deste artigo, serdo efetuados por ato do
Executivo Municipal, precedi dos por aprovagdo do CVPDU.

Art. 71. No caso em que a via de
circulacdo for o linmte entre zonas, este sera definido pelo

ei xo da vi a.

Paragrafo unico. Quando o limte de
zonas nao for uma via de circul acdo, deverao ser consideradas
combo limte as l|inhas de divisas de fundos dos terrenos
lindeiros a via onde se |localizam

Art. 72. Para efeito de inplantacdo de
ativi dades, nos casos em que a via de circulacdo for o limte
entre zonas de uso, o0s inmbveis que fazem frente para esta via
poder 8o se enquadrar em qual quer dessas zonas, preval ecendo, em
gual quer caso, o0s indices de controle urbanistico estabel eci dos
para a zona de uso na qual o inbvel estiver inserido.

Par agrafo  dni co. Para efeito de
aplicacdo do disposto neste artigo, a face da quadra onde se
situa o indvel, devera ter a maior parte de sua extensao

abrangida pelo limte entre as zonas.

Art. 73. Os proprietarios de |lotes que
possuam testadas para |ogradouros situados em zoneanentos
di versos, poderé&o optar pela utilizacdo dos paranetros de uso e
ocupacdo de apenas um desses zoneanentos, desde que possua
inscricdo inobiliaria no | ogradouro correspondente ao zoneamnento

escol hi do.

Secdo | - Das Zonas de Protecdo Ambient al

Art. 74. As Zonas de Protecdo Anbiental -
ZPA definidas em funcédo das necessi dades de protecdo integral e
dos diferentes graus de uso sustentavel permtidos sdo conpostas

por ecossistemas de interesse para a preservacgdo, conservagao e
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desenvol vi ment o de ati vi dades sustent avei s.

Art. 75. S&8o objetivos das Zonas de
Prot ecdo Anbi ent al

| - proteger 0s ecossistenmas e recursos
naturais e o patrinmdnio cultural cono condicionanento da
ocupacdo do espago urbano, pronovendo a recuperacao daquel es que
se encontrem degr adados;

Il - incentivar, qualificar ou conter a
ocupacao do espaco urbano, conpatibilizando-a com a capaci dade
de infra-estrutura, do sistenma viario e coma protecdo ao neio
anbi ente, regul ando os usos, a ocupacdo e o desenvol vinento de
atividades conpativeis com a conservacdo de ecossistenas,
recursos naturais e atributos rel evantes da pai sagem ur bana;

[1l - garantir a conservagdo de praias
com acessos denocraticos e condicbes ideais para o |azer e
recreacéao;

IV - controlar a ocupagcdo urbana em areas

de interesse e fragilidade anbiental

V - referenciar a elaboracédo de Plano de
Manej o para as uni dades de conservac¢ao do mnuni ci pi o;
VI - preservar anostras significativas

das di versas fornmacbes ecol 6gi cas e dos recursos naturais;
VIl - conservar os recursos hidricos;

VII1 - assegurar a qualidade ambiental

| X - conservar as bel ezas céni cas;

X - proporcionar a recreacdo, educacéo
anmbi ental e espacos propicios ao desenvol vinento de ativi dades
de turisnp sustentéavel

Xl - proteger a diversidade natural

Art. 76. As Zonas de Protecdo Anbiental
classificamse emtrés categorias:

| - ZPA 1 - &reas destinadas a protecédo
i ntegral dos ecossistenas e dos recursos naturais, garantindo a
reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser

utilizadas para fins de pesquisa cientifica, nonitoranento,
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educacdo anbiental e o uso indireto dos recursos naturais, néo
envol vendo o consunp, coleta, dano ou destrui ¢cdo dos mesnos;

I - ZPA 2 - areas destinadas a
conservacdo dos ecossistemas naturais e dos ambi entes criados,
com uso sustentavel dos recursos naturais, podendo ser
utilizadas para fins de pesquisa cientifica, nonitoranento e
educacdo anbiental, turisno, recreagdo e esportes, desde que
estas atividades ndo causem danos aos anbi entes naturais ou em
recuper agao;

1T - ZPA 3 - areas com atributos
anbi entais rel evantes, destinadas a recuperagcdo e conservacao
dos recursos naturais e paisagisticos, cujo uso e ocupacao do
sol o devem ser controlados de forma a assegurar a qualidade
anbiental, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa
cientifica, nonitoranento e educagdo anbiental, recreacao,
reali zagcdo de eventos culturais e esportivos e atividades de

apoi o ao turisno.

§ 1°. Nas Unidades de Conservacdo, que
integram a ZPA 1, deverdo ser observados 0sS usos e zoneamento
est abel eci dos nos respectivos planos de nanejo.

8§ 2°. Nos Parques Naturais Muinicipais,
al ém dos usos definidos pela ZPA 1, é permtida a recreacédo
orientada em areas previanente destinadas e naquel as
i dentificadas nos respectivos planos de nmanej o.

§ 3°. O uso sustentavel dos recursos
naturais referido no inciso Il deste artigo envolve a captura,
cata, coleta, pesca, extracdo, desde que seguindo as nornmas
| egais correlatas e os estudos anbientais que indiquema form
de utilizacdo e a capaci dade de suporte do anbiente.

8 4°, Nas ZPA 1 e 2 sonente serdao
permitidas a instal acdo de equi panentos e estruturas pernmanentes
ou a anpliacdo daquel es j& existentes, quando tiverem o objetivo
de dar suporte as atividades definidas nos incisos | e Il, sendo

gue quai squer outros usos ou intervencBes deverao ser subnetidos
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a analise e autorizacdo prévia do Orgdo Anbiental Conpetente e a

aut ori zacédo prévia do COVDEMA.

8§ 5° Nas ZPA 3, a inplantacdao de
quai squer outros usos ou intervencbes devera respeitar o0s
atri butos anbientais, devendo ser subnetidos a analise e
autori zacdo prévia do 6rgdo anbiental conpetente e a autorizacao
prévia do COVDEMA e CMPDU.

Art. 77. Integram a Zona de Protecéao

Anmbi ental 1 as seguintes categori as:
I - as Unidades de Conservacdo de

protecao integral;

Il - as seqguintes ilhas do Minicipio de
Vitéoria: do Socéd, dos indios, Rasa, das Andorinhas, da Gal heta
de Dentro, da Galheta de Fora, Pedra da Baleia, dos Praticos,
dos Itaitis, dos lgarapés, da Maria Catoré, das Cobras, Pedra
dos Ovos, das Ponbas, do Urubu, das Tendas e Il ha do Meio.

Art. 78. Integram a Zona de Protecéo

Ambi ental 2 as seguintes categori as:
I - Mata Atlantica e ecossistenas
associ ados — manguezal , restinga, apicum e vegetacdo rupestre,;
Il - Praias, tanto nmarinhas quanto
estuari nas, exceto as identificadas no inciso | do artigo 79;
[l - Costdes Rochosos;
IV - Parques Urbanos;
V - Area de Preservagcdo Pernanente,

est abel eci da na | egi sl agdo em vi gor;
VI - Afl oranentos Rochosos;
VI | - Ar eas Ver des Especi ai s

est abel eci das na | egi sl agdo em vi gor;
VIIl - As Ilhas do Fato, da Pdlvora e do

Cal .

Art. 79. Integram a Zona de Protecéo

Ambi ental 3 as seguintes categori as:
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I - as seguintes praias: a Praia de
Canmburi conpreendida entre o Ro Canburi e o Pier de lemanja, e
a Praia da Curva da Jurens;

Il - 1llha da Fumaca, excluindo-se as
Areas de Preservacido Pernanente;

1l - @&areas que possuem atributos e
fragilidades anbientais, e que sofrem pressdo para ocupagéo
i nadequada e de risco.—

8§ 1°. Nas ZPA 3 sera perntida a
i npl antacdo de projetos e obras de urbanizacdo voltados aos
obj etivos da nesna, desde que ndo alterema |linha de costa e que
ndo criem obstacul os a hidrodi nam ca, salvo quando necessario
para reconpor a |inha da costa sob processo erosivo.

§ 2°. OCs projetos e as obras citados no 8
1° deste artigo dependerao obrigatorianente de parecer favoravel
do O6rgéo anbi ental conpetente e aprovacdo do COVDEMVA e do CMPDU.

§ 3°. Poderdo ser admtidas estruturas
novei s sobre as praias, desde que sejam destinadas a ativi dades
de pesquisa, culturais, esportivas, turisticas e de |azer,
devendo seus projetos serem previanente anali sados e aprovados

pel o &rgdo Anbi ental do Minicipio.

Art. 80. Na linha de costa, subseqlente
ou ndo as praias, sonmente serd permtida a inplantacdo de
projetos e obras que ndo a altereme que ndo criem obstacul os a
hi dr odi nam ca, salvo quando necessario para reconposicao de

processo erosivo.

Paragrafo anico. Quai squer intervencdes
deverdo ser subnetidas a analise e autorizacdo prévia do o6rgéao
anbi ental conpetente e a autorizacdo prévia do COVDEMA e do
CMPDU.

Art. 81. No prazo méaxino de dois anos,
devera ser elaborado Plano de GCerencianento Costeiro do
Muni ci pi o.
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Secdo Il - Da Zona de Ocupacédo Preferencial

Art. 82. A Zona de Ccupacao Preferencial
- ZOP é conposta por areas em transformacdo urbana acel erada e
por grandes areas desocupadas.

Art. 83. Sdo objetivos da Zona de
Ccupacao Preferencial:

| - induzir, sob a coordenacdo do Poder
Publ i co, os processos de transfornacdes urbanas;

Il - preservar visuais de rmarcos
significativos da pai sagem urbana;

[1l - estimular o uso miltiplo, com

i nteracdo de usos residenciais e usos nao residenciais.

Secédo 11l - Zona de Ocupacédo Control ada

Art. 84. A Zona de Ccupacdo Control ada -
ZOC é conposta por éareas com uso msto, residencial e néao
residencial, e com infra-estrutura conpleta de saneanento
basi co, redes de abastecimento de &agua, coleta e tratanmento de
esgot o.

Art. 85. S4o0 objetivos da Zona de

Ccupacao Control ada:
I - controlar o incremento da ocupacgéo

urbana conpatibilizando-a a infra-estrutura urbana instal ada;
Il - nmelhorar as condi ¢cdes de nobili dade

urbana, em especi al nos pontos probl emati cos do sistena viario;
11 - preservar visuais de narcos

significativos da pai sagem ur bana.

Secdo IV - Zona de Ocupacéado Limtada

Art. 86. A Zona de Ccupacédo Limtada -
ZOL é conposta por areas com predoninio do uso residencial, com
grande demanda por infra-estrutura de coleta e tratanento de
esgoto e com sistema viario apresentando limtes ao increnento
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da ocupacéao urbana.

Art. 87. Sdo objetivos da Zona de
Ccupacao Limtada
I - conpati bi li zar 0 adensanento

construtivo com as caracteristicas do sistema viario e com as
limtacOes na oferta de infra-estrutura de saneanento basi co;
Il - preservar o0s locais de interesse

anbi ental e visuais de marcos significativos da pai sagem urbana;

I - estender a infra-estrutura de
saneanento basico e os nel horanentos urbanos aos |locais com

precari edade e areas de risco;
IV - nel horar as condi ¢oes de nobilidade

urbana em especi al nos pontos problemati cos do sistenma viéario;

V - anpliar a oferta de areas verdes e de
| azer;

VI - conter a ocupagdo em areas de
prot ecdo anbi ent al

VIl - pronover a regul arizacédo fundiari a.

Secdo V - Zona de Ocupacédo Restrita

Art. 88. A Zona de Ccupacdo Restrita -
ZOR é conposta por areas com restricdes no increnento da
ocupacdo urbana inpostas pelo sistema viario |ocal caracterizado
por vias sem saida ou com grande declividade, e pela |localizacéao

emilha costeira e nas areas do entorno do Canal da Passagem

Art. 89. Sdo objetivos da Zona de
OCcupacado Restrita:
I - conpati bilizar 0 adensanento

construtivo comas caracteristicas do sistenmm viario
Il - preservar os locais de interesse

anbi ental e visuais de marcos significativos da pai sagem urbana;
[1l - garantir o acesso as prai as.

Secdo VI - Zona do Parque Tecnol 6gico
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Art.90. A Zona do Parque Tecnol 6gico -
ZPT caracteriza-se conb a area onde serdo instal adas enpresas
industriais e de prestacdo de servigos, para a formacédo do
Par que Tecnol 6gi co de Vitoria.

Art. 91. Sao objetivos da Zona do Parque
Tecnol 4gi co:

| - estimular a inplantagcdo de enpresas
de base tecnol 4gi ca;

Il - coor denar 0s processos de
t ransf or magcdes urbanas;

I[1l - reservar os locais de interesse

anbiental e visuais de nmarcos significativos da pai sagem

ur bana.
Secdo VII - Zonas Especiais de Interesse Soci al
Art. 92. As Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS sédo porcdes do territorio onde devera ser

pronmovida a regularizagcdo urbanistica e fundiaria dos
assentanentos habitacionais de baixa renda existentes e
consol i dados e o desenvol vimento de programas habitaci onais de

i nteresse social nas areas nao utilizadas ou subutilizadas.

Art. 93. Sdo objetivos das Zonas
Especiais de Interesse Social:

| - efetivar o cunprinmento das funcdes
sociais da cidade e da propriedade assegurando a preservacgao,
conservacao e recuperacao anbiental;

Il - induzir os proprietarios de terrenos
vazi os a investir em progranmas habitacionais de interesse socia
de nodo a anpliar a oferta de terra para a producdo de noradi a
di gna para a popul acdo de bai xa renda;

[ - pronmover a regul ari zacéo
urbanistica e fundiaria dos assentanentos ocupados pela
popul acdo de bai xa renda;
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IV - elimnar os riscos decorrentes de
ocupacdes em areas inadequadas ou, quando n&do for possivel,
reassentar seus ocupantes;

V - ampliar a oferta de equipanentos
urbanos e conunitarios;

VI - pronover o desenvolvinmento humano

dos seus ocupantes.

Par agraf o uUni co. O reassentanento de que
trata o inciso IV deste artigo devera, necessarianmente, se dar
em | ocal mais proxino possivel de suas noradias de acordo com os
principi os estabel eci dos no Estatuto da G dade.

Art. 94. As Zonas Especiais de Interesse
Soci al classificamse emtrés categorias:

I - ZEIS 1 - areas publicas ou
particul ares com assentanmentos irregulares e/ou clandestinos
ocupados pela populacdo de baixa renda, significativanente
precarios do ponto de vista wurbanistico e habitacional
predom nant enent e | ocal i zados em encostas com al tas decl i vi dades
e topos de norros, com acessibilidade inadequada, riscos e
demandas por servi ¢cos urbanos e equi panentos comunitari os;

Il - ZEIS 2 - é&4reas publicas ou
particulares com assentanentos irregulares ou clandestinos
ocupados por popul acdo de bai xa renda, com atendi mento parci al
das demandas por infra-estrutura, servi cos urbanos e
equi pament os comnuni t ari os;

lr - ZEIS 3 - imbveis publicos ou
particulares edificados ou ndo, ndo utilizados, dotados
parci al rente de infra-estrutura e servi¢cos urbanos, necessarios
a inplantacdo de EHI'S, com respectivos equi panentos comunitari os
e urbani zacdo conplenmentar adequados, que serdo objeto de
parcel ament o, edificacdo ou utilizacdo conpul sori os.
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Art. 95. O reconhecinento conop ZEIS de
| ot eanentos irregulares ou cl andestinos ndo eximra os agentes
executores ou proprietéarios, das obrigacbes e responsabili dades

civis, admnistrativas e penais previstas em Lei.

Art. 96. Nao poderao ser decl arados conp
ZEIS 1 e 2 o0s assentanentos habitacionais totalnente
| ocal i zados:

| - sob pontes e viadutos;

Il - sobre oleodutos e troncos do sistenn
de abastecinento de agua, coleta e tratanento de esgoto0s;

1l - sob redes de alta tenséo;

IV - em areas que apresentamalto risco a
seguranca de seus ocupantes, de acordo com parecer técnico
el aborado por 6Orgédo nunici pal conpetente.

Par agrafo  dni co. O Poder Publico
Muni cipal e as concessionarias de servico publico estéo
obrigadas a manter desobstruidas as areas afetas as suas
ativi dades, sob pena de responsabilidade no reassentanento das
famlias residentes ha mais de 5 anos, preferencialnmente em
| ocal pr6xino.

Art. 97. A demarcacao de novas ZEI'S 3 né&o

poder& | ocalizar-se emareas de risco e de protecao anbi ental

Art. 98. Séo critérios par a o]

reconheci nento de uma area comp ZEIS 1 e 2:

| - ser a ocupacdo de bai xa renda;

Il - n&o possuir infra-estrutura conpleta
de saneanent o basi co;

[1l - ser passivel de wurbanizagdo e
regul ari zacdo fundi aria, de acordo com avaliacdo técnica que
verificara a existéncia dos padrdes mininos de sal ubridade e
seguranca, bem conp a situacdo fundiari a;

IV - apresentar problemas quanto a

acessi bilidade e nobilidade urbana.
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Art. 99. Alinstituicdo de novas ZEIS 1, 2
e 3 deverd ser feita através de lei especifica, respeitando os
critérios descritos nos artigos 96, 97 e 98 desta Lei e apos
di scussdo no Encontro da Ci dade e deliberacdo do Consel ho
Muni ci pal do Plano Diretor Urbano.

§ 1°. A iniciativa legislativa para o
reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 1, 2 e 3 é do Poder
Executivo Minicipal, condicionada ao atendinmento dos critérios

est abel eci dos nos artigos 96, 97 e 98 desta Lei.

§ 2°. O reconhecinmento e instituicdo de
novas ZEIS 1 e 2 poder& ocorrer por solicitacdo de Associ acdo de
Mor adores ou pelo proprietario da area, através de requerinmento
encam nhado ao 6rgao nunici pal conpetente.

Art. 100. Para cada Zona Especial de
Interesse Social 1 e 2 — ZEIS 1 e 2 sera el aborado um Pl ano de
Desenvol vinento Local, entendido conb um conjunto de acdes
integradas que visam ao desenvolvinmento global da area,
el aborado em parceria entre o Poder Publico e os ocupantes da
area, abrangendo aspectos urbanisticos, socio-econdm cos, de
regul ari zacéo fundi ari a, de infra-estrutura, juridicos,

anmbi entais e de nobilidade e acessi bilidade urbana.

Art. 101. Dever&o ser constituidos, em
todas as ZEIS 1 e 2, Conselhos Gestores conmpostos por
representantes dos atuais noradores e do Poder Executivo
Muni ci pal, que deverdo participar de todas as etapas de
el abor acao, i npl enentacdo e nonitoranento dos Planos de
Desenvol vi mrent o Local .

Paragrafo Uni co. Decreto do Poder
Executivo Municipal devera regulanentar a constituicdo dos
Consel hos Gestores das ZEIS 1 e 2 determ nando suas atri bui ¢des,
formas de funcionanento, nodos de representacdo equitativa dos

noradores | ocais e dos Orgdos publicos conpetentes.

Art. 102. O Plano de Desenvol vinento
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Local deveré& abranger o seguinte conteudo:
I - a leitura da realidade |ocal

cont endo, no ninino: analise fisico-anbiental, anal i se
urbanistica e fundiaria, caracterizacdo socio-econbnica da
popul acdo e di mensi onanment o das denandas col etivas dos noradores

| ocai s;

Il - diretrizes para preservacgéao,
conservacdo e UusosS sustentaveis dos ecossistemas, recursos
naturais e bel ezas cénicas existentes no | ocal;

1l - estratégias para a geracdo de
enprego e renda;

IV - planos intersetoriais de agdo soci al
e pronog¢ao humana

V - plano de urbani zacéao;

VI - plano de regul ari zagdo fundi ari a;

VI - as fontes de recursos para a

i mpl enent agcdo das intervengodes.

§ 1°. Os Planos de Desenvol vinmento Loca
das ZEIS 1 e 2, de carater nultisetorial, deverdo ser avaliados
pel as Secretarias que atuam em cada um dos setores envol vi dos no

pl ano.

§ 2°. As entidades representativas dos
noradores de ZEIS 1 e 2 poderdo apresentar propostas para o
Pl ano de Desenvol vinento Local de que trata este artigo.

8§ 30, Par a o] desenvol vi ment o e
i mpl emrent acdo dos Pl anos de Desenvol vinmento Local das ZEIS 1 e
2, o0 Poder Executivo Minicipal disponibilizar4d assessoria
técnica, juridica e social gratuita a popul acdo de bai xa renda.
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Art. 103. Na elaboracdo do Plano de
Ur bani zacdo e do Plano de Regul ari zagcdo Fundi aria, integrantes
do Plano de Desenvol vinmento Local, dever&o ser observadas as
seguintes diretrizes:

| - pronmocdo do desenvol vi mrent o humano;

Il - articulacdo intersetorial nos
programas e acdes publicas de pronpcado humana;

[ - partici pagao da popul acéo
di ret anente beneficiaria;

IV - controle do uso e ocupacdao do sol o

ur bano;

V - integracdo dos acessos e tracados
viarios das ZEI'S & mal ha viaria do entorno ;

\Y/ - respeito as tipici dades e
caracteristicas da area nas formas de apropriacdo do sol o;

VIl - observancia as necessidades de
preservacdo, conservagdo e usos sustentaveis dos ecossi stenas,
recursos naturais e bel ezas cénicas existentes.

8 1°. Ent ende- se cono Pl ano de
Ur bani zagdo o conjunto de ac¢des integradas que visam a atender
as demandas da regi do por infra-estrutura urbana, solucdo para
areas de risco, equipanentos comunitarios, areas de |azer,
sistema viario e de transportes, estabel ecendo diretrizes para a
el aboracdo dos respectivos projetos.

8 2°0. Ent ende- se cono Pl ano de
Regul ari zagdo Fundiaria o conjunto de acdes integradas,
abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e sOcio-anbientais,
gue visam | egalizar as ocupacbes existentes em desconform dade
com a lei, nediante acdes que possibilitem a nelhoria do
anbi ente urbano e o resgate da ci dadani a da popul acdo resi dente
no assent anent o.

Art. 104. GCs Planos de Urbanizagcdo para

cada ZEIS 1 e 2 deverao conter, no mnini no:
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I - zoneanmento definindo as areas
passiveis de ocupacdo e as que devem ser resguardadas por
guest 6es anbi entais e/ ou de risco.

Il - os projetos e as intervengdes
urbanisticas necessarias a recuperacdao fisica da area
i ncl uindo, de acordo com as caracteristicas |ocais, sistema de
abastecimrento de agua e coleta de esgotos, drenagem de &guas
pluviais, coleta regular de residuos solidos, ilumnacao
publica, adequacdo dos sistemas de circulacdo de veiculos e
pedestres, elimnacdo de situacbOes de risco, tratanento adequado
das areas verdes publicas, instal acdo de equi panmentos
comunitarios e servigos urbanos conplenentares ao uso
habi t aci onal

[ - pr opost a das acoes de
aconpanhanmento social durante o periodo de inplantacdo das
i nt ervencgdes;

v - orcanento e cronograma para
i mpl ant acdo das i ntervencgdes;

V - defini¢cdo dos indices de controle
urbani stico para uso, ocupacdo e parcel anmento do sol o;

VI. - definicdo das areas ninimas e
maxi mas dos | otes para os novos parcel anent os.

Par agr af o ani co. As ent i dades
representativas dos noradores de ZEIS 1 e 2 poderao apresentar
propostas para o Pl ano de Urbani zagcdo de que trata este arti go.

Art. 105. O Plano de Urbani zagdo das ZEI S
1 e 2 determnar4d os padrdes especificos, e deverda ser

est abel eci do por Decreto do Poder Executivo Minicipal, ouvido o
CVPDU

Par agraf o uni co. Ura vez regul ament ados
os padrfes urbanisticos das ZEIS 1 e 2 por ato do executivo
conforne estabelecido no caput deste artigo, 0sS nesnbs sonente
poder &0 ser alterados e nodificados nedi ante aprovacdo do CwvPDU
através de lei especifica.
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Art. 106. Os Planos de Regularizacgéo

Fundi ari a para cada ZEIS 1 e 2 deverdo conter, no ninino:

I - identificacdo da titularidade da
propri edade fundiari a;

Il - cadastramento socio-econbnmico da
popul acdo benefi ci ada;

[ - defini ¢céo dos i nstrunent os
juridicos a serem utilizados para a titulacdo e a forma de
repasse das uni dades;

IV - a forma de disponibilizacdo de
assisténcia técnica, social e juridica gratuita a popul acdo de
bai xa renda;

V - projeto de parcelanento para a
regul ari zagcdo fundiaria contendo a subdivisdo das quadras em
lotes, quadro de areas denobnstrando a area total a ser
regul ari zada, as areas destinadas ao sistema viario, pracas e
equi pament os conunitéarios, bem conb o di nensi onanento, areas e
confrontacdes de todos os |otes, por quadra;

Vi - estimtiva de custos para a

i npl emrent acdo das acdes.

Art. 107. Os projetos para regul arizagédo
fundiaria nas ZEIS 1 e 2 ficam dispensados das exigéncias
urbani sticas para |oteanento estabel ecidas nesta lei, devendo
ser devidanmente aprovados pelo o6rgdo técnico nunici pal
conpet ent e.

Art. 108. Os projetos de Enpreendi nentos
Habi t aci onais de Interesse Social - EH S descritos nos incisos
e Il do artigo 15 deverd@o ser el aborados a partir das diretrizes
ur bani sti cas expedi das pel o 6rgao nunici pal conpetente conforne
est abel eci do nos artigos 199, 200 e 201 desta Lei.

Paragrafo Uni co. Gs Enpreendi nent os
Habi tacionais de Interesse Social |localizados nas ZEIS 3
deverd@o, prioritarianmente, atender a populacdo residente no
Muni cipio de Vitori a.
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Secdo VIII - Da Zona de Equi pament os Especi ais

Art. 109. As Zonas de Equi panentos
Especi ais — ZEE sdo conpostas por areas que engl obam ati vi dades
com caracteristicas especiais, Qque exercem ou possam exercer
i mpact os econdm cos, urbanisticos, anbientais e funcionais, no
Muni cipio de Vitoéria.

Art. 110. As Zonas de Equi panentos
Especi ais classificamse em

| - ZEE 1 - area do aeroporto de Vitoéria;

I - ZEE 2 - areas industriais da
Conmpanhia Vale do Rio Doce - CVRD e Conpanhia Siderurgica de
Tubardo - CST;

11 - ZEE 3 - areas do canpus
universitario da Universi dade Federal do Espirito Santo UFES -
Goi abei ras;

v - ZEE 4 - areas do canpus
uni versitario da Universi dade Federal do Espirito Santo UFES -
Mar ui pe;

V - ZEE 5 - areas do Centro Federal de
Ensi no Tecnol 6gi co do Espirito Santo - CEFETES;

VI - ZEE 6 — area do Porto de Vitoéria;

VI | - ZEE 7 - area do canpus
uni versitario da FAESA | ocalizado na Av. Serafim Derenzi

VIIl - ZEE 8 — area delimtada pela Av.
Anmérico Buaiz e Ruas Marilia Resende Scarton Coutinho e Renato

Nasci nent o Daher Carneiro.

Art. 111. s responsavei s pel os
equi panentos i npl antados nas ZEE 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8 deveréo
el aborar pl anos especificos para a ordenagcdo das fornmas de uso e
ocupacdo do solo de suas areas, e apresenta-los ao Poder
Executivo Municipal, no prazo de 18 neses, a partir da data de

vi génci a desta Lei.

Par agraf o unico. Os pl anos especificos de

gue trata o caput deste artigo devem envolver usuarios e a
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popul acdo em geral e ser aprovados por Decreto do Executivo
ouvido o CVWPDU, tendo conb objetivos basicos:

| - acessibilidade a area;

Il - pronover a i nt egracao dos
equi panment os com a ci dade;

I1l - elaborar plano de ocupacdo gl obal
da zona com previ sdo de futuras expansoes;

IV - conpatibilizar o increnento na
ocupacdo urbana comas caracteristicas do sistema viario e coma
di sponi bili dade futura de infra-estrutura urbana;

V - garantir a preservacao das areas de
interesse histoérico anbiental e paisagistico, garantindo, na
i nsercdo dos equi panentos/edificacbes na zona de intervencéo,
uma i ntegracdo harnoni osa destes como entorno e a manutencdo de
vi suai s de nmarcos da pai sagem natural / construi da;

VI - pronover o aproveitanmento adequado

das areas vazias sem prejuizo do interesse paisagistico;

VI - otim zar a infra-estrutura
i nstal ada da zona para atendi mrento da demanda do enpreendi ment o
e integrar a nesma com o entorno;

VIIl - assegurar o direito ao uso e a
fruicdo gratuita dos espacos livres de uso publico e, nos casos

em que couber, a vivéncia da orla maritina.

Capitulo Ill - Das Areas Especiais de Intervencdo Urbana

Art. 112. Considera-se Areas Especiais de
Intervencdo Urbana aquelas que, por suas caracteristicas
especificas, demandem politicas de intervencado diferenciadas,
vi sando, entre outros objetivos, a garantir a protecdo do
patrimdnio cultural e da paisagem urbana, a revitalizacdo de
areas degradadas ou estagnadas, o increnmento ao desenvol vi nento
econbnmi co e a inplantacdo de projetos vidarios.

Paragrafo Unico. A delimtacdo das Areas

Especiais de Intervencdo Urbana € a constante do Anexo 3.
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Art. 113. Sdo 4areas especiais de
i ntervencao urbana:

| - &rea do Centro H stoérico;

Il - area da Il ha de Santa Mari a;

1l - &rea da Enseada do Sua;

IV - area de Santa Luiza;

V - area do Canal da Passagem

VI - area da Ola da Praia de Canburi;

VIl - é&area de Coi abeiras;

VIIl - area da Baia Qeste.

Art. 114. Sao objetivos béasicos da area
do Centro Historico:

I - conpatibilizar o increnento na
ocupacdo urbana comas caracteristicas do sistema viario e coma
di sponi bilidade futura de infra-estrutura urbana;

Il - preservar os locais de interesse
anbi ental e a configuracdo da pai sagem urbana;

[1l - pronover a reabilitagdo urbana a
partir de nelhorias na infra-estrutura de saneanento basico
drenagem ilum nacdo, espacos publicos, areas verdes e nas
condi ¢cdes de nobilidade e acessi bilidade urbana, especial nente
nos | ocais com rmai or precariedade;

IV - ‘incentivar o0 aproveitanmento de
edificios nao utilizados para a producao de novas habitacdes de
i nteresse soci al ;

V - preservar o patrindnio historico-
cul tural pronmovendo usos conpativeis, incentivando e orientando
a recuperacdo dos inmdveis de interesse de preservacao;

VI - fonentar a visitacdo da area;

VIl - fomentar a Revitalizacdo Econdm ca
da Area, pronmovendo o desenvol vi mrento soci al e humano;

VI - i ntroduzir novas di nam cas

ur banas.
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Art. 115. S3o objetivos da Area da Ilha

de Santa Mari a:
I - requalificar o conjunto edificado

urbano e otimzar a utilizacdo da infra-estrutura,;

Il - fomentar a Revitalizacdo Econdm ca
da Area, promovendo o desenvol vi nento social e hunmano;

[1l - introduzir novas dinéam cas urbanas
conpativeis e, emespecial, a producdo de Habitacdo de |nteresse
Soci al ;

v - val ori zar as pot enci al i dades

pai sagi sticas e preservar os locais de interesse anbiental

V - pronover a regul arizacdo fundiari a;
VI - pronover o0 aproveitanento da area

maritima ao | ado da Il ha da Funaca para ativi dades nauti cas.

Art. 116. Sdo objetivos da Area da
Enseada do Sua:

| - pronmover o aproveitanmento adequado
das areas vazias sem prejuizo do interesse paisagistico;

[l - reestruturar e otimzar o sistem
viario e a infra-estrutura instal ada;

[ - val ori zar as potencial i dades

pai sagi sticas e preservar os |locais de interesse anbiental

IV - assegurar o direito ao uso e a
fruicdo gratuita dos espacos livres de uso publico e a vivéncia
da orla mariting;

V - aunentar a integracdo entre espagos
publicos e privados;

VI - garantir o visual da Baia de
Vitéria, em especial do Convento, da Prainha de Vila Vel ha e do
Morro do Moreno, principalmente a partir do eixos viarios e
demai s espacos publicos.
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Art. 117. S&o objetivos da Area de Santa

Lui za:
| - reestruturar e otimzar o Sistemm

Vi ari o pronmovendo a nel horia da nobilidade urbana;
Il - pronover o aproveitanento adequado
das areas subutilizadas, visando a otimzacdo da infra-

estrutura;

[1l - introduzir novas dinam cas urbanas
conpativeis;

IV - fomentar a inplantacdo de ativi dades

vol tadas ao | azer e recreacdo na area da Pedreira da Ganel eira.

Art. 118. S&o objetivos da Area do Cana

da Passagem
| - garantir o acesso fisico e visual e a

vivéncia da orla mariti m;

Il - estinmular atividades turisticas e de

l azer;
11 - garantir a possibilidade de

navegacdo para enbarcacdes de pequeno porte.

Art. 119. S3o objetivos da Area da Ola
da Praia de Canburi:

| - conpatibilizar a ocupagdo de maneira
gue nédo prejudique a utilizacdo das praias;

Il -estinmular atividades turisticas e de
| azer;

[11 - pronmover nel hor aproveitanmento dos
pi ers existentes, por neio da criacdo de areas de contenpl acdo e
atracadour os.

Art. 120. Sdo objetivos da Area de
Coi abei ras:

| - fonmentar a inplantacdo de atividades
de base tecnol 6gica, ndo poluidoras, sem prejuizo a atividade
das panel eiras, a preservacdo da pai sagem e do nei o anbi ent e;



L& n°6.705-05-fls. 59 - Prefeitura Municipal de Vitéria

Il - conplenentar a infra-estrutura, em
especial o sistema viario, garantindo a mel horia da nobilidade
ur bana;

[l - estinmular atividades turisticas,
culturais e de lazer ligadas a atividade das paneleiras, sem
prejuizo a preservacdo da pai sagem e do nei o anbi ente;

|V -pronover a regul arizacdo fundi ari a.

Art. 121. S3o objetivos da Area da Baia

QCeste:
| - promover novos acessos a Baia Qeste e

conpl ementar as infra-estruturas, emespecial o sistema viario,
garantindo a nel horia da nobilidade urbana e da acessibilidade

uni ver sal ;
Il - val ori zar e i ncrenment ar as

pot enci al i dades pai sagi sti cas e preservar, dando uso

sustent avel, os |locais de interesse anbiental;
[1l - pronover, assegurar o direito ao

uso e a fruicdo gratuita e gerir comuso sustentavel os espacos

livres de uso publico e a vivéncia da orla maritina
IV - pronover a producdo de Habitacdo de

I nteresse Soci al ;
V - introduzir novas dinam cas urbanas

conpativeis;

VI - estinmular a criagdo de enprego e
renda a partir de atividades turisticas, de |lazer, pesqueira e
do uso sustentavel do manguezal

VIl - pronover, financiar e gerir o

desenvol vi nent o soci al e humano;
VI - pr onover a regul ari zacéo

fundi ari a.

Capitulo IV - Do Sistema Viario Basico

Art. 122. A Hierarquizagdo Viaria do
Muni ci pi 0 atendera a seguinte cl assificacao:

| - vias arteriais netropolitanas: sé&o
vias de ligacdo intermunicipal que funcionam na coleta e
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di stribui cdo dos fluxos de veicul os que circul am pel os centros
nmet ropol i tanos com mai or concentracdo de ativi dades;

Il - vias arteriais mnunicipais: sédo vias
de ligacdo intra-nunicipal que funcionam na coleta e
di stribui cdo dos fluxos de veicul os que circul am pel os centros
com mai or concentracdo de ativi dades do Minicipio de Vitoéria;

[ - vi as col et or as: séo vi as
conplementares as vias arteriais com funcdo coletora e
di stribui dora dos fluxos de veicul os que circul am pel os bai rros,
centros de bairros e de vizinhanga;

IV - vias locais principais: sédo vias de
acesso ao bairro que distribuemos fluxos de veicul os pel as vias
| ocais do proéprio bairro;

V - vias locais: sdo vias do bairro que
servem predom nantenente, as necessidades de circul acdo dos
nor adores no acesso aos seus inoveis;

VI - vias de pedestres: s&o vias para
circul acdo exclusiva de pedestres separada do trafego geral de
vei cul os.

§ 1°, Para efeito desta Lei, considera-se
rede estrutural basica as vias arteriais netropolitanas, as vias

arteriais municipais, as vias coletoras e as locais principais.

§ 29, A hierarquizagcdo viaria do
muni ci pio, conforme classificacdo estabel ecida no caput deste
artigo, € a constante do Anexo 4 desta Lei

Art. 123. A classificacéo viaria
est abel ecida nesta |lei podera ser alterada, por |ei nunicipal,
em funcdo de reconendacdes baseadas em estudos relativos ao
sistema viario e a circulacdo de veiculos, bicicletas e
pedestres, apdés aprovacao do CMPDU e discussdao no Encontro da
C dade.

Art. 124. O Poder Executivo Minicipal
deverda, no prazo de 2 (dois) anos a contar da vigéncia desta
lei, elaborar o Plano Viario Minicipal contendo os projetos
basicos de conplenentacdo e adequacdo viaria, bem cono a
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definicdo de novos alinhanmentos para a rede estrutural basica,
devendo conter, no mnino, as intervencgdes viarias consi deradas
na sinulacdo da capaci dade de carreganento do sistenma Viario
basi co do muni ci pi o.

8§ 1°. As intervencdes viarias de que
trata o caput deste artigo sdo as seguintes:
| - prolonganento da Av. César Hilal

através dos bairros de Bento Ferreira e Il ha de Santa Mri a;
Il - novas ligacdes entre as Avenidas

Leit&o da Silva e Nossa Senhora da Penha;

[1l - tratanento viario e adequacdo da
Aveni da Leitao da Silva,;

IV - ligacdo do Bairro Jardim Canburi a
Rodovi a BR 101;

V - adequacdo da capacidade viaria da
Aveni da Adal berto Si nmdo Nader;

VI - anpliacdo da capaci dade das |igacdes

i | ha/ conti nente.

§ 2°. O planos, programas, nornmas e
projetos referentes ao sistema viario e de circulacdo de
veiculos, bicicletas e de pedestres deverdo observar as
diretrizes definidas na Se¢cdo VIII do Capitulo Ill do Titulo I
desta Lei.

8§ 3°. O Plano Viario Municipal devera
prever o projeto para a inplantacdo da rede cicloviaria do

Municipio de Vitoéria, conforme tragcado constante do Anexo 5.

Art. 125. Ficam aprovados o0s projetos de
al inhanento previstos para o0s seguintes locais, conforne

delimtacdo constante do Anexo 6:

| - Av. Paulino Muller;
Il - Av. Fernando Ferrari;

1l - Av. Nossa Senhora da Penha (trecho

entre Ponte da Passagem e Av. Maruipe), Av. Maruipe (trecho
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entre Av. Nossa Senhora da Penha e Rua Dona Maria Rosa) e Rua
Dona Maria Rosa (trecho entre Av. Nossa Senhora da Penha e Av.
Mar ui pe) ;

IV - Rua Marins Alvarino

8§ 1°. As edificagBes a serem construidas
ou anpliadas em | otes abrangi dos por projetos de alinhanento
vi ario deverdo considerar o alinhanmento projetado para efeito de
apl i cacdo do afastanento frontal

§ 2°. As edificacbes construidas sobre as
areas atingidas pelo projeto de alinhanento viéario, sema devida
aprovacdo e licencianento do nunicipio, ndo poderdo ser
benefi ci adas por programas de regul ari zagado de edifi cacgdes.

8§ 3°. O alinhanento viario projetado néo
inplica na liberacdo inediata, para uso publico, da parte do
| ote atingida pelo projeto.

§ 4°, (s projetos de alinhanento poderéao
ser alterados nedi ante estudos técni cos que conprovemerros ou

fal has t écni cas devendo ser aprovados pel o CVPDU.

Art. 126. As caracteristicas fisicas e
infra-estruturais, geonetricas e paisagisticas das vias
integrantes da Rede Viaria de Vitéria, bem cono da Rede

Ciclovi aria obedecerdao as caracteristicas e padrdes constantes
do Anexo 7.

Art. 127. As vias projetadas deveréo
prever |igacdes com outras vias e |ogradouros publicos,
exi stentes ou proj et ados.

Par agraf o Uni co. Est do ressal vadas da
exi géncia do caput deste artigo as vias locais term nadas em
praca de retorno, cujo conprinento ndo sera nmior do que 200
(duzent os) netros.



L& n°6.705-05-fls. 63 - Prefeitura Municipal de Vitéria

TITULO IV - DO USQ, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO
SALO

Art. 128. As zonas de uso e as zonas
definidas na hierarquizacdo viaria, na éarea territoria
abrangi da por seus limtes, estabelecem as nornmas de ordenacao
do uso e da ocupacao do sol o, indicando:

I - usos permtidos, tol erados e

proi bi dos, quanto a qualidade de ocupacdo do sol o urbano;
Il - condicionanentos urbanisticos da

ocupacdo do solo wurbano por edificac0es;
[1l - dinmensdes de testada e area mnim

e maxi na dos | ot es.

Capitulo | - Do Uso do Solo Urbano

Art. 129. Para efeito desta Lei, ficam
i nstituidas as seguintes categorias de uso:

I - uso resi denci al uni fam liar:
conpreende as edificacdes destinadas a habitacdo permnente com

uma uni dade residenci al autonong;

[ - uso residenci al multifamliar:
conpreende as edificacdes destinadas a habitacdo pernmanente com
2 (duas) ou mmi s uni dades residenciais autoénomas;

[1l - uso ndo residencial: conpreende as

ativi dades de congercio, prestacdo de servic¢os e industriais;
IV - uso m st o: conpr eende o]

enpreendi nent o que apresenta a associ acdo do uso residencial
unifamliar ou multifamliar, como uso ndo residencial.

§ 1°. Os usos nao-residenciais se agrupam
em funcdo das suas caracteristicas peculiares a partir dos
segui ntes grupos de ativi dades:
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| - grupo | — atividades de pequeno porte
gue ndo causam i nconodos significativos a vizinhanca, poluicao
anbi ental, quando adotadas as nedidas adequadas para 0 seu
controle, e nematraemtrafego pesado ou intenso;

[l - grupo Il — atividades de neédio porte
gue, enbora necessarias ao atendi nento aos bairros, podem causar
al gumti po de i nconodi dade ao entorno, denmandando mai or control e
para sua i npl antacao;

[l - grupo IlIl — atividades urbanas
pecul i ares que, pelo seu porte, escala de enpreendinento ou
funcdo, independentenente do porte, sdo potencial nente geradoras
de inpacto na zona de sua i nplantacéo.

§ 2°. A classificacédo das atividades néo
residenciais tem conb base a Cassificagdo Nacional de

Ati vi dades Econbm cas — CNAE Fi scal

Art. 130. A classificacédo das atividades

por tipos de grupos € a constante no Anexo 8.

Art. 131. Para a aprovacdo do projeto de
construcado da edificacdo, devera ser indicada a classificacédo de
usos e/ou atividades referida nos artigo 129 e Anexo 8 desta Lei
para efeito de se verificar a sua adequacdo a Zona de Uso de
sua | ocal i zacéao.

Paragraf o anico. A auséncia de indicacao
ou desvirtuanmento do uso ou atividade indicada ndo gera qual quer
direito a inplantacdo do novo uso pretendi do, salvo se passive

de adequacado aos ternos fixados nesta Lei.

Art. 132. As atividades ndo previstas no
Anexo 8 deverdo ser enquadradas nos Gupos de atividades
definidos no artigo 129, nediante decreto do Executivo
Muni ci pal, ouvido o CWPDU, em funcdo do nivel de inconodi dade
ger ado.

Ar. 133. A classificacado das atividades
constantes nos grupos descritos no 8 1° do artigo 129 cono de
uso permtido ou tolerado constam nas tabelas de controle
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urbanistico do anexo 9, de acordo com a Zona Urbana e

classificacao viaria definida para a via.

§ 1°. O wuso permtido conpreende as
atividades que apresentam clara adequagdo a zona urbana e a
classificacao vi aria de sua inplantacéo.

§ 2°. O wuso proibido conpreende as

ativi dades que apresentam clara inadequacdo a zona urbana e a
classificacédo vi aria de sua inplantacéao.

§ 3°. O wuso tolerado conpreende os
enpreendi nentos geradores de inpacto urbano que podem
conproneter a zona de uso onde se |ocalizame devem atender a
condi ¢bes especificas para sua inplantacdo, de acordo com o
di sposto nos artigos 136, 137 e 138 desta Lei.

8§ 4°, Todas as categorias de uso que ndo
estdo rel aci onadas no Anexo 9 conp de uso pernmitido ou tolerado
serdo consideradas de uso proibido em cada zona urbana e

cl assificacao viari a.

Art. 134. Ficam vedadas:

I - a construcdo de edificacbBes para
ativi dades as quais sejam consideradas conb de uso proibido na
zona e classificacdo viaria onde se pretenda a sua inplantacéo;

Il - a mudanca de destinacdo de
edi ficacdo para atividades as quais sejam consi deradas cono de
uso proibido na zona e classificacédo viaria onde se pretenda a
sua i nmpl ant acéo.

Par agraf o uni co. A aprovacdo de projetos
de anpliacdo ou refornma de edificagbes j& concluidas ou
i mpl ant adas destinadas a ativi dades consi deradas de uso proibi do
na zona de sua inplantagdo, com certificado de conclusdo ou
aceitacdo de obra e/ou Al vara de Funcionanento emtidos
anteriormente a vigéncia desta lei, sera previamente analisada
pel a CTA, de acordo com os critérios estabel eci dos nos artigos
138, 140 e 141 desta lei, devendo ser aplicados os indices de
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control e urbanistico para o uso nédo residencial previstos para a

zona de sua i npl ant agéo.

Art. 135. A alteracdo da inscricéo
imobiliaria de uso residencial para uso ndo residencial, ou a
situacdo inversa, s6 podera ser efetivada apos parecer favorave
da secretaria responsavel pela gestédo urbana do nunicipio, para
efeito de se verificar a adequacdo aos usos e aos indices de
control e urbanisticos utilizados na edificacdo, cabendo recurso
ao CMPDU.

Secao | - Dos Enpreendi nent os Geradores de | npactos

Ur banos, | nconodi dades e Interferéncias no Trafego

Art. 136. Os enpreendi nentos geradores de
i mpact os ur banos, inconodidades e interferéncias no trafego séo
aquel as edificacdes, usos ou ativi dades que podem causar inpacto
e ou alteracdo no anbiente natural ou construido, bem conp
sobrecarga na capacidade de atendinento de infra-estrutura
basi ca, quer sejam construcgdes publi cas ou privadas,
resi denci ais ou ndo-residenciais.

Art. 137. Os enpreendi nentos geradores de
i mppacto urbano, em funcdo do porte do enpreendi nento, séao
cl assi fi cados nas segui ntes categori as:

| - Enpreendinentos Especiais - séo
aquel es usos, atividades e edificagbes que, devido ao seu porte,
caracteristicas especificas do seu funcionanento ou |ocal de
i npl ant acdo, sé&o potencial nente causadores de inconodi dades na
regi ao onde se | ocalizam

Il - Enpreendi nentos de |npacto U bano -
sdo aquel es usos, atividades ou edificacdes que podem causar
impacto e ou alteracdo no anbiente natural ou construido, bem
conp sobrecarga na capaci dade de atendinento da infra-estrutura
basi ca, quer sejam construcgdes publi cas ou privadas,

residenciais ou nao residenciais.

Art. 138. Em anbos os casos, para fins de
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analise do nivel de inconodidade e/ou inpacto, deverdo ser
observados o0s seguintes fatores:

| - poluicédo sonora: geracao de imnpacto
causada pelo uso de naquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou sinmilares no entorno proxino;

Il - poluicdo atnosférica: |ancanento na
at nosfera de particul as provenientes do uso de conbustivei s nos
processos de producdo ou lancanmento de material particulado

inerte na atnosfera aci na dos niveis adm ssiveis;

[11 - pol ui cao hidri ca: ef l uent es
| iquidos inconpativeis ao l|ancamento na rede hidrografica ou
sistema coletor de esgotos, drenagem ou poluicdo do |encol
freatico;

IV - geracdo de residuos solidos:
producao, manipulacdo ou estocagem de residuos solidos, com
ri scos potenciais ao neio anbiente e a saude publi ca;

V - vibragédo: inpacto provocado pelo uso
de maqui nas ou equi panment os que produzam choques repetitivos ou
vi bracdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao
bem estar ou a saude publica e ao patrinmbnio histérico e
cul tural;

Vi - peri cul osi dade: atividades que
apresentem risco ao neio anbiente e a saude publica, em funcao
da producdo, conercializagcdo, uso ou estocagem de materiais
peri gosos, conp explosivos, gas liquefeito de petréleo (GP) e
gas natural, inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforne
normas técnicas e | egislacédo especifica,;

VII - geracdo de trafego pesado: operacéo
ou atracao de veicul os pesados cono 6ni bus, cam nhdes, carretas,
maqui nas ou sinmlares que apresentem | enti ddao de nanobra com ou
semutilizacdo de cargas;
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VI - geracdo de trafego intenso:
atividades que atraem intenso nunero de pessoas em razado do
porte do estabel eci mrento, da concentracdo de pessoas ou veicul os
gerando grande nunero de vagas de estacionanento criados ou
necessari os;

I X - paisagem natural e construida:
geracdo de interferéncias visuais sobre a conposicdo da
pai sagem circundante, em relagdo aos seus conponentes

geol 6gi cos, hidricos, biolégicos, antropicos e historicos.

Paragraf o unico. A aprovacao de projetos
de reformas e anpliacdes de edificacdes ja existentes que
passarem a ter as caracteristicas dos Enpreendi nentos Especiais
ou dos Enpreendi nentos de |Inpacto Urbano relacionados no Anexo
8.2, tanbém esta condicionada a analise da CTA gque podem
solicitar o Estudo de Inpacto de Vizinhangca - EIV, nos casos em
gue se enguadrem em enpreendi nento de | npacto Urbano conforne
di sposto no Anexo 8.2 desta Lei.

Art. 139. Os Enpreendi nentos consi derados
Especi ai s estao rel aci onados no Anexo 8. 1.

Art. 140. A aprovacdo de projetos e a
em ssdo de Alvara de Funcionanento para os Enpreendi nentos
Especi ai s dependerdo de anélise prévia da CTA, integrada pel os
O6rgdos nunicipais responsaveis pelo sistema de transportes,
projetos viarios, neio anbiente e planejanento, sob a
coordenacdo da secretaria responsavel pela gestédo urbana.

Paragrafo unico. A conposicdo e o
funci onament o da Comi ssdo de Avaliacdo de |Inpacto Urbano seréo
regul anent ados por ato do Executivo Mini ci pal

Art. 141. Em funcdo da analise de cada

enpr eendi nent o, a CTA podera determ nar
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| - a execucdo de nedi das necessarias ao
control e da i nconodi dade causada pel a i mpl ant acéo e
funci onament o do est abel eci nment o;

Il - gue o] enpr eendedor f orneca
i nf or magdes conpl enent ar es, necessari as a anél i se do
enpr eendi nment o;

[l - que seja ouvida a popul acédo

i nserida na area de influéncia do enpreendi nento.

Par agraf o Uni co. O interessado poderéa
recorrer da decisdo da CTA, através de requerinento devi damente
justificado, encam nhado ao CMPDU

Art. 142. Gs Enpreendi nentos de | npacto

Ur bano estdo rel aci onados no Anexo 8. 2.

Art. 143. A instal acdo de Enpreendi nent os
de Inpacto Urbano no Municipio de Vitoria fica condicionada a
aprovacdo, pelo Poder Executivo Minicipal, do Estudo de Inpacto
de Vi zi nhanca - ElV.

Secédo Il - Do Estudo de Inpacto de Vizinhanga

Art. 144. O Estudo Prévio de Inpacto de
Vi zi nhancga - El V dever a ser el abor ado por equi pe
mul tidisciplinar, coordenada por profissional habilitado e
contenpl ar os aspectos positivos e negativos do enpreendi nento
sobre a qualidade de vida da popul acdo residente ou usuéaria do
| ocal devendo incluir, no que couber, as analises e
reconendacdes sobre:

I - o0s aspectos relativos ao uso e
ocupacao do sol o;

Il - as possibilidades de valorizagéo
i mobi liaria;

1l - os inpactos nas areas e inbveis de
interesse historico, cultural, paisagistico e anbiental;

IV - o0s inpactos nas infra-estruturas

urbanas de abastecinmento de agua, de coleta e tratanento de
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esgotos, de drenagem e de fornecinmento de energia elétrica,
dentre outros;

vV - as demandas  por equi pament os
comuni tari os, especial nente de saude, educacédo e | azer;

VI - o0s inpactos no sistema viario, de
circulacdo de pedestres, de transportes coletivos e de
est aci onanent os;

VI - as interferéncias no trafego de
veicul os, de bicicletas e de pedestres;

VIIl - a geragcadao de poluicdo sonora,
visual, atnosférica e hidrica;

| X - a geracdo de vibracdes;

X - 0s ri scos anbi entai s e de
peri cul osi dade;

XI - a geracao de residuos solidos;

XIl - os inpactos sécio-econdbm cos na

popul acdo residente ou atuante no | ocal;

X'l - o adensanento popul aci onal ;
X'V - ventil acéo, sonbr eanent o do
entorno, poluicdo |lumnosa, inconodidades decorrentes da

refl exdo das superficies exteriores;
XV - interferéncias na configuracdo da

pai sagem natural e construida.

§ 1°. Para a elaboracdo do EIV o
enpr eendedor deverd solicitar, ao oOrgao conpetente da
Prefeitura, um Terno de Referéncia que devera indicar todos os
aspect os que devem ser estudados, em cada caso especifico.

g 20, A elaboracdo do Ternmo de
Ref eréncia, bem conb a analise fundanentada do ElIV, seréao

ef etuados pel a Com ssédo de Avaliacédo de Inmpacto Urbano - CTA

§ 3°. Caso o enpreendedor nao concorde
comalgumitemsolicitado no Terno de Referéncia, o nesnb podera

dirigir recurso, devidanente fundanentado, ao CMPDU
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§ 4°. Conpete ao CVWPDU a aprovagédo do ElV

e de suas respectivas nmedi das mti gadoras.

Art. 145. O Poder Executivo Minicipal
deverd exigir do enpreendedor a execucao de nedi das mtigadoras
e/ ou conpensat 0ri as capazes de elimnar, reduzir e/ ou conpensar
os inpactos urbanos, a geracdo de inconodidades e as
interferéncias no trafego provocadas pela inplantacdao do

enpr eendi nment o.

§ 1°. A aprovagdo do enpreendinmento
ficara condicionada a assinatura de Ternop de Contrato de
Execucdo de Medidas Mtigadoras e/ou Conpensatoérias pelo
i nteressado, em que este se conpronete a arcar parcial ou
integralmente com as despesas decorrentes da execucdo das
nmedi das mitigadoras, corretivas e/ ou conpensatorias previstas no
caput e outras condicionantes apontadas pelo Poder Executivo
Muni ci pal, antes da finalizacdo do enpreendi nento.

§ 2°. A execugdo das nedidas mtigadoras
e/ou conpensatérias podera ser efetuada diretamente pelo
enpreendedor ou o valor correspondente as despesas dela
decorrentes poderd ser depositado no Fundo Municipal de
Desenvol vi nent o Urbano, previsto no Art. 51 desta Lei.

§ 3°, Caso o enpreendedor ndo deposite o
val or correspondente as despesas decorrentes das nedidas
mtigadoras e/ou conpensatérias no Fundo Muni ci pal de
Desenvol vimrento  Ur bano, devera apresentar garantia real
equi val ent e.

8§ 4°. No caso do descunprinmento do Terno
de Contrato de Execugcdo de Medidas Mtigadoras e/ou
Conpensat 6ri as pel o enpreendedor, o Minicipio poderd |levantar a

garantia e executar as nedi das necessari as.

8 5°, O Certificado de Conclusdo da Cbra
e o Alvara de Funcionanento s6 serdao emtidos nediante
conprovacdo do cunprinento das obri gagOes estabel eci das no Terno
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de Contrato de Execugdo de Medidas Mtigadoras e/ou
Conpensat ori as.

§ 6°. Na hi p6t ese de evi dent e
i mpossibilidade de elimnacdo e mnimzagdo dos i npactos
urbanos, geracdo de inconodidades e interferéncias no trafego
apos as analises e discussdes publicas sobre o enpreendi nento, o
Poder Executivo Minicipal, ouvido o Consel ho Minicipal do Pl ano
Diretor Urbano, podera recusar a aprovacao da inplantacdo do

enpr eendi nment o.

Art. 146. A elaboracdo do Estudo de
| npact o de Vi zinhanga n&o substitui o |icencianmento anbiental e
demai s |i cenci anment os de conpet éncia do muni cipi o requeri dos nos

ternos da | egislacdo pertinente.

Art. 147. Os docunentos integrantes do
Estudo de Inpacto de Vizinhanca ficardo disponiveis para
consulta e obtencdo de coépias conforme a Lei Ogéanica do
Municipio, artigo 53, no Orgdo nunicipal conpetente, por

qgual quer interessado.

Paragrafo  uUni co. O oOrgdo publico
responsavel pelo exane do ElV devera realizar audi éncia publica,
antes da decisdo sobre o projeto. As despesas relativas a
convocacado realizagcdo e sistematizacdo dos docunentos da

audi énci a correrdo por conta do enpreendedor.

Art. 148. A aprovacdo de projetos de

reforma ou anpliacdo de enpreendi mentos resultantes de Estudos
de Inmpacto de Vizinhanca est& condicionada a analise da CTA

Art. 149. Decreto do Poder Executivo
Muni ci pal definird as formas de apresentacdo, processo de
tram tacdo e prazos para validade, el aboracdo e apresentacdo do
El V.
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Capitulo Il - Da Ocupacdo do Sol o

Secdo | - Dos indices de Controle Urbanisticos

Art. 150. Consi deramse indices de
Controle Ubanisticos o conjunto de normas que regula o
di mensi onamento das edificacdes, em relagcdo ao terreno onde

serdo construidas, e ao uso a que se destinam

Art. 151. Cs i ndi ces de control e
ur bani sticos sdo os constantes dos Anexos 9, 10 e 11 e séao

defini dos conb se segue:
| - Coeficiente de Aproveitamento (CA) é

o fator que, nultiplicado pela area do lote, definird o

pot enci al construtivo maxi no daquel e | ote;

Il - Taxa de Ccupagcdo (TO ¢€ um
percentual expresso pela relacdo entre a area da projecdo da
edi ficacdo e a area do |ote;

1l - Taxa de Perneabilidade (TP) € um
percentual expresso pela relacdo entre a area do lote sem
pavi ment acdo i npernmeavel e sem construcao no subsolo, e a area
total do |ote;

IV - gabarito é o nunero nmaxino de
pavi nment os da edificacdao;

V - altura da edificacdo € a distancia
entre o ponto nais elevado da fachada principal, excluida a
pl ati banda ou o tel hado, e o plano horizontal que contémo ponto
de cota igual a nBdia aritmética das cotas de nivel maxims e
m ni mas dos al i nhanment os;

VI - altura maxima da edificacdo é a
distancia entre o ponto mais elevado da edificacdo e a cota
zero do Consel ho Naci onal de Ceografi a;

VIl - afastanento de frente estabel ece a
distancia minim entre a edificacdo e a divisa frontal do lote
de sua acessao, no alinhamento coma via ou | ogradouro publi co;
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VIIl - afastanento de fundos estabel ece a
distancia ninima entre a edificacdo e a divisa dos fundos do
| ote de sua acessao;

IX - afastanento l|ateral estabelece a
distancia nmininma entre a edificacdo e as divisas laterais do
| ote de sua acessao;

X - nunmero de vagas para garagem
estaci onanento de veiculo é o0 quantitativo estabelecido em
funcdo da éarea conputéavel do enpreendi mrento no coeficiente de

aprovei t anent o;

XI - 4rea e testada de |ote estabel ecem
as di mensdes quanto a superficie e ao conprinento da frente do
| ote para o parcel anento do sol o.

8§ 1°. Quando da aprovacdo de reformas ou
nodi ficacdo de projetos aprovados de acordo com o regine
urbanistico vigente anteriornente a esta | ei, apenas os indices
que estdo sendo nodificados deverdo atender a |egislacdo em
vigor, sendo que no caso de nudanca de uso o coeficiente de
aprovei tanento devera atender ao di sposto para o novo uso.

§ 2°. Nos casos previstos no paragrafo
anterior, as edificacdes que se enquadrarem cono enpreendi ment os
geradores de inpacto urbano deverdo ser analisadas de acordo com
0 estabel ecido nos artigos 136, 137 e 138 desta Lei.

Art. 152. No céalculo do coeficiente de
aprovei tanento, com excecdo das edificacdes destinadas ao uso

residencial unifamliar, ndo serdo conputados:
| - as é&reas dos pavinmentos em subsolo

desti nadas ao uso comum
Il - as areas destinadas a guarda e

circul acao de veicul os;
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1l - as areas destinadas a |azer e
recreacdo, recepcao e conpartinentos de servigo do condoninio
nas edificacdes residenciais multifamliares e de uso m sto;

IV - areas de varandas, contiguas a sal as
ou quartos, que nao ultrapassem

a) 40% (quarenta por cento) das areas
desti nadas aos respectivos conparti ment os das uni dades
resi denciais em condom ni os residenciais nultifamliares;

b) 20% (vinte por cento) da area
destinada ao respectivo conopdo em uni dades de hospedagem de
hot éis, notéis, apart-hotéis, pensbes, hospitais, casas de saude
e de repouso, sanatorios e materni dades;

V - as areas de varanda contiguas as
salas em edificacbes ndo residenciais destinadas ao uso
conercial e de servigo que ndo ultrapassem 7,5 % (sete e neio
por cento) da area destinada ao respectivo conpartinento,
excl ui das aquel as | ocal i zadas no pavi nento térreo;

VI - até 15% (quinze por cento) da area
total de cada pavinento, desde que esse percentual seja
destinado a circul agdo horizontal e vertical e que a circul agao
hori zontal possua largura nminima de 1,50m (umnetro e cinquenta
centinetros).

VII - os elenentos citados nos incisos |
e Il do artigo 159 desta Lei;

VI - as areas de conpartinentos

técnicos |imtadas a 5% da area conput avel

Art. 153. No calculo da taxa de
per neabi | i dade poderdo ser conput ados:

| - a projecédo dos beirais, platibandas,
varandas, sacadas e bal cdes, desde que tenham no maxinmo 1, 00m
(um netro) de |argura;

Il - areas com pavi nentacdo perneavel,
nas quais os elementos inperneavei s ndo ultrapassem 20% (vinte
por cento) da area abrangi da por este tipo de pavi nentacéo.

Art. 154. A exigéncia de taxa de
per neabi | i dade podera ser substi t ui da, a critério do
enpr eendedor por sistema de captacéo, armazenanmento e
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di sposi cao de aguas pluviais, que devera ser aprovado pela
muni ci pal i dade no nonento da aprovacdo do projeto arquitetdnico
com base em paranetros de di nensi onanento a serem est abel eci dos
por |ei especifica.

Par agraf o uni co. As diretrizes técnicas
para o projeto de que trata o caput desse artigo serdo
est abel eci das por ato do Executivo, ouvido o CvPDU

Art. 155. Nos Ilotes que possuam duas
t est adas, excetuados os de esquina, para a aplicacdo do gabarito
e altura da edificacdo serad nedida a distancia entre as testadas
por uma |inha perpendicular as nmesmas e feita a divisdo dessa
distancia em partes proporcionais as |arguras das testadas,
adot ando-se para cada uma das partes a altura e gabarito
rel ativos a cada rua.

8§ 1° . Nos terrenos de esquina, o valor
adotado para o calculo da altura da edificacdo, serd a largura
da rua para onde estiver voltada a maior testada do terreno,
desde que a relacdo entre as duas testadas seja superior ou
igual a 2 (dois), caso contréario, se inferior, a altura devera
corresponder a neédia da | arguras das duas ruas.

8§ 2°, Nos lotes com nmais de duas

testadas, serdo consideradas as duas de nmior dinensdo para a
aplicacdo do calculo de que trata o caput deste artigo.

Art. 156. Os pavinentos em subsol o néo

sdo conput ados no célculo do gabarito.

Par agraf o uni co. Excet ua-se do disposto
neste artigo, as edificagbes situadas na Zona de GCcupacgéao
Restrita — ZOR/ 01, ZOR/ 04, ZOR/ 05, ZOR/ 08 e ZOR/ 09.

Art. 157. A altura naxi na das edificacdes
permtida, em qualquer zona de uso, fica sujeita as nornas
est abel ecidas na Lei Federal n° 7.565/86 (Codigo Brasileiro de
Aeronautica) e |legislacdes correl atas.
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Art. 158. O pavinmento em subsol o, quando
a face superior da laje de teto ndo se situar integral nente
abai xo da cota minima da testada do |ote, podera ocupar toda a
area remanescente do terreno, apos a aplicacdo do afastamento de
frente, da taxa de perneabilidade e de outras exigéncias quanto
a ilumnacdo e ventilacdo, desde que o piso do pavinento térreo
nao se situe numa cota superior a 1,40m (um nmetro e quarenta
centinetros) relativanente a cota média do alinhanento do

terreno.

Par agraf o uni co. Excet ua-se do di sposto
neste artigo as edificacbes situadas na Zona de Ccupacédo
Restrita — ZOR/ 01, 04, 05 e 08.

Art. 159. Nas areas de afastanento de
frente sonente poderao ser construidos:

I - elementos descobertos, tais cono
pi sci nas, decks, jardineiras, nuros de arrino e divisorios;

Il - escadarias para acesso a edificacao
ou ranpas para pedestres e pessoas com defi ci énci a;

[1l - construgdo em subsolo quando a
face superior da laje de teto se situar, integral mente, abaixo
da cota ninim do |ote, considerada em relacdo ao alinhanmento
com o | ogradouro publico;

IV - central de gas;

vV - depésito de |ixo, passadi ¢os,
guaritas, abrigos de portdo e, nos casos de edificios destinados
a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador
de energia el étrica, ocupando emtodos 0s casos, area maxi m de
20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente,

obedecido o limte mxinmo de 25,00 MR (vinte e cinco netros
guadr ados) ;

VI - garagens, quando as faixas de
terreno conpr eendi das pel o af ast ament o de frente
conprovadanente apresentarem declividade superior a 25% (vinte
e cinco por cento).
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Art. 160. Sobre o afastamento de frente
obrigatori o poderdo avancar 0s seguintes el ementos construtivos:

| - marqui ses, avancando, no naxino, 50%
(cinqguenta por cento) do val or do afastanento;

Il - bal cdes, varandas e sacadas,

avancando no maxinmo 1,00m (umnetro), a partir do 2° pavi nento.

Art. 161. Nos prédi os que nao atendem as
normas rel ativas ao afastanento de frente, ficam vedadas obras
de anpliacdo na éarea e em seu volune correspondente a este
af ast anent o.

Art. 162. Quando houver previsdo de area
desti nada a estaci onanento de veicul os, esta nao podera ocupar a
area correspondente ao afastanento de frente exigido para cada
zona de uso, exceto os casos dispostos no inciso VI do artigo
159 desta Lei.

§ 1°. Em casos excepcionais, quando se
tratar de reforma e/ou regularizacdo de edificacdes ja
existentes até a vigéncia desta Lei, a critério da CTA, poderéa
ser avaliada, com base em estudos relativos ao sistena viario, a
vi abi | i dade de utilizacdo do afastamento de frente para vagas de
est aci onamento em funcédo de:

| - dinensionanento e testada do | ote;

Il - conformacdo natural do terreno;
1l - possibilidade de interferéncia no

sistema vi ario.

§ 2°. A area destinada a estacionanento
de bicicletas podera ocupar a area correspondente ao afastanento
de frente.

Art. 163. Nos |otes de esquina sera
exi gido, integralnmente, o afastanento de frente em cada unma das

testadas para a via ou | ogradouro publico.

Art. 164. Os | otes que possuiremtestadas

para vias publicas de circul acdo de pedestres com | argura nenor
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ou igual a 4,00m (quatro netros) ficam dispensados de

af ast anent o front al

Art. 165. O valor do afastanmento de
frente podera ser alterado, em algumas ruas, atraves de
Decreto, por proposta da Comi ssdo Técnica de Avaliacdo de
| npact o Urbano, ouvido o CMPDU, em funcédo de:

| - existéncia da maior parte dos |otes
j & ocupados com edificacdes que ndo atendem ao afastanmento

est abel eci do nesta Lei;

Il - nelhor adequacdo a conformacdo do
terreno ou ao sistema viario;

[11] - adequacdo da construcdo ou
anpl i acéao de edificacgodes no lote, nas areas de Conjuntos
Habi taci onais ja& i nplantados.

Par agraf o uni co. O disposto no caput
deste artigo ndo podera ser aplicado para |otes |ocalizados nas

vias arteriais e coletoras constantes do Anexo 4.

Art. 166. Nas edificacdes existentes com
Alvara de Conclusdo expedido antes da vigéncia desta Lei,
poder do ser di m nuidos ou di spensados os afastanentos frontais,
| aterais ou de fundos, bem conp a taxa de ocupacdo e coeficiente
de aproveitanento, através de Decreto, por proposta da CTA,
ouvido o CWPDU, quando trata-se de anpliacdo para construcdo de
el evadores e nelhorias das éareas de circulacdo de uso comum
guanto ao conforto ou adequacdo da edificacdo as normas de
seguranca contra incéndio e panico.

Art. 167. Os afastanentos laterais e de
fundos, constantes dos Anexos 9 e 10 sédo aplicados para as
edi fi cacdbes com paredes cegas, sem abertura para ventilacdo e
il um nacgéo.

8§ 1°. Excetua-se do disposto neste artigo
as fachadas |aterais das edificacOes afastadas no minino 1,50m
(um netro e cinquenta centinetros) das divisas, onde fica
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permtida a abertura de vaos de ventilac&o e ilum nagcdo para
sanitéarios, hall de el evadores, ranpas, escadas, corredores de
circul acdo e vaos para ar condici onado.

§ 2° Ressalvado do disposto no § 1°
deste artigo quando a edificacédo possuir conpartinentos voltados
para os afastanentos laterais e de fundos, deverao ser
respei tadas as normas estabel eci das pel o Codigo de Edificacdes

para ilum nacdo e ventilagcdo dos conparti nment os.

Art. 168. Nos |otes que possuam nais de

uma testada, deverd ser exigido afastanento |ateral para as
demai s di vi sas.

Art. 169. Ovalor e o local de ocorréncia
dos afastanmentos de frente, laterais e de fundos poderdo ser
al terados, nediante solicitacdo dos interessados, por resol ucao
do CWPDU, desde que mantida a equival éncia das areas livres do
i mbvel , comvistas a:

| - preservacdo de arvores de porte no

interior do inmdvel, em especial daquel as decl aradas inmunes de

corte, na forma do artigo 7° do Codigo Florestal, instituido
pel a Lei Federal n°® 4.771 de 15 de setenbro de 1965;

Il - nmel hor adequacéo da obra
arqui t et déni ca ao sitio de i npl ant acéo, gue t enha

caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e
estrutura geol 6gi ca do sol o.

Art. 170. O nunero de vagas de
est aci onanent o de veicul os estabel ecido para as edificacfes nas
di versas zonas de uso € o constante do Anexo 11

Par agrafo uni co. As edificacbes situadas
nas vias relacionadas no Anexo 12, deverdo ter o0 acesso a
garagem anal i sados pel o CVWPDU, com base em parecer técnico da
CTA, que poderd definir restricbes ao uso e a ocupacgao
requeri dos, bem cono di spensar a obrigatoriedade de vagas para
est aci onament o de vei cul os.
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Art. 171. A critério do Consel ho
Muni ci pal do Plano Diretor Urbano, com base em parecer técnico
da Coni ssdo Técnica de Avaliacao de |npacto Urbano, o ndrmero de
vagas de estaci onanmento de veicul os podera ser di m nuido, quando
se tratar de equi panentos publicos comunitarios.

Art. 172. Quando se tratar de reforna de
edi ficacdes ou atividades enquadradas conop Enpreendi nentos
Especiais, a CTA podera avaliar a viabilidade de |ocalizacédo das
vagas para estacionanmento de veiculos em outro terreno,
conprovadanent e vi ncul ado a ativi dade, e com di stancia maxi ma de
200, 00m (duzentos netros) do lote onde se situa a edificacao
pri nci pal .

Art. 173. A disposicao das vagas no
interior das garagens devera permtir novinmentagdo e
est aci onanent o i ndependente para cada veicul o, de acordo com o
est abel eci do no Cbdi go de Edificacoes.

Par agraf o Uni co. Excetuam se da exi génci a
de novinmentacdo independente, as vagas destinadas a nesma
uni dade residencial e as vagas suplenmentares as exigidas pela
| egi sl agdo, sem prejuizo do dinmensionanento mninb e da
proporcdo nininma de vagas estabel eci das para cada edi fi cacéo.

Art. 174. O projeto de edificacdo que
demande vaga de estaci onanmento emterreno que ndo possua testada

para via de circulacao de veicul os, devera ser analisado pelo
CWPDU, podendo ser dispensada a exi géncia de vagas.

Secdo Il - Dos Paranmetros para a Preservacdo da Pai sagem

Art. 175. Considerando as diretrizes
definidas nos inciso |V do artigo 10 desta Lei, fica
estabel ecido o prazo de dois anos para a el aboracdo de estudos
especificos para definicdo de critérios de preservacdao da

vi sual i zacao dos el enentos naturais e construidos, conponentes
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da i magem da ci dade.

§ 1°. Ficam desde ja preé-definidos, para
efeito desses estudos, no mninb o0s seguintes elenentos
nat urai s:

a)Morro do Itapenanbi;

b) Morro da Ganel a;

c)Morro do QGuaj uru;

d) Pedra dos Q hos;

e) Penedo;

f)Mestre Al varo;

g) Morro do Moreno;

h) Mochuar a;

i ) Canal da Passagem

j)Baia de Vitoéria, trecho entre a Cruz do
Papa e Pragca CGetulio Vargas;

k) Il ha da Pé6l vor a;

[)I'l ha da Fumacga;

m |1 ha do Boi;

n) Il ha do Frade.

8§ 2°. Ficam desde ja pré-definidos para
efeito desses estudos no nininb o0s seguintes el enentos

const r ui dos:

a) Pont e Seca,;

b) Ponte Fl orenti no Avi dos;

c)Ponte Darcy Castelo de Mendonca (3°
Pont e) ;

d) Santuari o de Santo Anténi o;

e) Convent o de Séo Franci sco;

f)Chacara do Sol ar Bar&do de Mnjardi m

g) Museu Ferrovi ario da Vale do Ri o Doce;

h) Cai s do Hi droavi &o;

i)Porto de Vitoria;

j) Pal aci o Anchi et a;

k) Escadari a Barbara Li ndenberg;
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| ) Escadari as tonbadas;

m Cat edral Metropolitana;
n)lgreja de Sdo Gongal o;

o)l greja do Rosari o;

p) Cruz do Papa;

g)lgreja da Il ha das Caieiras;
ryQuteiro e Convento da Penha.

§ 3°. O estudo a que se refere este
artigo devera considerar, no m ni no:

I - identificacdo e caracterizacao dos
el enentos naturais e construidos representativos na imgem da
ci dade, analisando pel o nenos:

a) caracterizagao geonor f ol 6gi ca do
Muni cipio de Vitéri a;

b) caracteri zagdo dos elenentos naturais
abrangendo aspectos geograficos, geol 6gicos, norfol 6gicos, de
vegetacdo e os efeitos da acdo antropica;

c)caracterizacao dos el ement os
construi dos;

d) I ocal i zacéo geografica e i nsercéao
urbana dos el enmentos naturais e construidos;

e)caracterizagcdo do uso e da ocupagao do
sol o no entorno i nedi ato dos el enent os naturai s;

f) pot enci al de acessi bi | i dade e
vi si bili dade de cada um dos el enentos naturais e construidos em
rel acdo aos eixos de circulacdo viaria, as areas de praca, as
areas de grande concentracdo e/ou circulacdo de pessoas, e
demai s areas publicas em geral

g)participacdao na configuracdo da |inha
de coroanento das diferentes areas da cidade;

h) presenca dos elenmentos naturais e
construidos na construcdo da mendria coletiva dos noradores e
vi si tant es;

i)presenca dos elenmentos naturais e
construidos em docunentos historicos, produgBes culturais,
mani f est agcBes fol cl 6ricas e popul ares;
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j)capaci dade dos elenentos naturais e
construidos de atuarem cono referéncia sinbolica na construcao
da i magem da ci dade.

[ - defi ni ¢céo de critérios de
preservacao da visualizacdo dos el enentos naturais e construidos
representativos da construcdo da imagem coletiva da cidade,
cont enpl ando:

a)indi cacdo dos principais eixos e dos
principais pontos de visibilidade de cada um dos el enentos

naturai s e construidos;

b) demarcacdo das &reas atingidas pelos
cones de visualizacdo, as quais serdo objeto de |egislacao
especifica a fim de preservar e garantir a visibilidade dos
el enentos naturai s e construidos na pai sagem

c)definicéo de nor mas e i ndi ces
especificos de uso e ocupacdo do solo para as areas atingidas
pel os cones de visualizacdo, garantindo a preservacdo visual dos
el ement os em est udo;

d)simmul acdo gréafica destas ocupacgdes,
indicando a visibilidade alcancada para cada elenmento
consi derado, a partir dos pontos e eixos visuais preé-definidos;

e)anal i se e indicacdo das restricbes e do
potencial construtivo estabel ecido para cada indvel atingido
pel os cones de protecado visual;

f)indi cacéao, guando necessari o, de
possiveis alteracdes fisicas a serem executadas sobre estrutura
urbana a fimde potencializar e/ou viabilizar a visibilidade dos
el enent os representativos da construcdo da i nagem da ci dade;

g) i ndi cagéo, quando necessari o, de
possivei s desapropriacdes de areas particul ares necesséarias a
potencializar e/ou viabilizar a visibilidade dos elenentos
representativos da construcdo da i nagem da ci dade;

h)i ndi cacdo de instrunentos urbanisticos
passiveis de serem utilizados cono pontencializadores e/ou
vi abi | i zadores das acbGes para preservacao visual dos el enentos
representativos da construcao da i nagem da ci dade.
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Art. 176. GCs indices de controle
urbanisticos decorrentes dos estudos especificos para a
preservacdo da pai sagem deverdo ser aprovados pelo CMPDU antes
do seu encam nhanento a Camara Muni ci pal .

Art. 177. Até a aprovacdo da | egislacao
especifica de que trata esta Secdo, ficam estabel ecidos os
l[imtes de altura para o entorno dos norros do |tapenanbi, da

Ganel a e do Guajuru, conforne estabel ecido no Anexo 9 desta Lei

Art. 178. Para efeito de preservacao da
vi sual i zagdo do Quteiro e do Convento da Penha, até a aprovacao
da | egi sl acdo especifica de que trata esta Secado, as edificacdes
a serem construidas nos | otes denmarcados no Anexo 13, terdo seus

Y

projetos arquitetdnicos subnetidos a anélise e anuéncia do

Y

| PHAN, quanto a sua volunetria e altura da edificagéo.

Capitulo I'll - Do Parcel amento do Sol o

Art. 179. O parcelanento do solo para
fins wurbanos, sob a forma de |oteanento, desnenbranento,
desdobro ou renenbranento, sera procedido na forma desta Lei, e
observadas, ainda, as disposicbes da Lei Federal de parcel anento

do sol o.

§ 1°. O parcelanento do solo para fins
urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas e infra-
estruturais do sistema viario, bem conp exigéncias de area
mnima e maxima e testada minina do | ote, constantes dos Anexos
7 e 9 respectivanente.

§ 2°. Emtodas as formas de parcel anento
do solo para fins urbanos ndo podera resultar |ote encravado sem
saida para via publica.
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8§ 3°. No parcelanento de glebas ou |lotes

ja& edificados é necessari o que sejam at endi das, al ém das nor nmas
previstas neste Capitulo, os indices de controle urbanistico das
edi fi cacdes existentes nos |otes resultantes.

Art. 180. Consi dera-se |oteanento a
subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circul acdo, |ogradouros publicos ou

pr ol onganent o, nodificacdo ou anpliacdo das vias existentes.

Art. 181. Considera-se desnmenbranmento a
subdivisdo de gleba em |lotes destinados a edificacdo, com
aproveitanento do sistema viario existente, desde que nao
i mpl i que na abertura de novas vias e | ogradouros publicos, e nem

no prol onganento, nodificacdo ou anpliacdo dos ja existentes.

Art. 182. Consi der a- se desdobr o a

subdi visdo do lote emdois ou mais | otes.

Art. 183. Considera-se renenbranento a

reuni 8o de | otes urbanos em area nai or, destinada a edificacao.

Art. 184. Quando parte do parcel amento
ndo for destinada a edificacdo, ndo poder& ocorrer a aprovacao
de nenhunma edificacdo nas areas renanescentes, até que sejam
cunpri das todas as exi géncias contidas neste capitulo.

Art. 185. Nao sera permtido 0

par cel amento do solo em
| - terrenos alagadi¢cos ou sujeitos a

i nundacbes, antes de tomadas as provi déncias para sua correcao;

[ - terrenos aterrados com |ixo,
residuos ou nmatérias nocivas a saude publica, sem que sejam

previ anent e saneados;
Il - terrenos situados fora do al cance

das redes publicas de abasteci nento de agua pot avel e de energi a
el étrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos
O0r gdos conpetentes;
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v - terrenos onde as condi ¢cdes
geol 0gi cas e geot écni cas ndo aconsel hem a edifi cacéo;
AV areas onde a poluicdo inpeca

condi ¢cdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI - emterrenos com declivi dade superi or
a 30%trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias do
o6rgao muni ci pal conpetente;

VI| - em areas de preservacao pernanente
e em uni dades de conservacédo, definidas em | egislagédo federal
est adual ou rmuni ci pal

Par agraf o danico. Mediante estudo técnico
apresentado pelo interessado, que indique as nedi das corretivas
e conprove a viabilidade de utilizacdo da area, poder&a ser
aprovado o parcel anmento do sol o urbano nos terrenos rel aci onados
nos incisos I a VI deste artigo, ouvido o CWPDU, que devera
apreciar a matéria com base em parecer técnico do o6rgao
muni ci pal conpetente.

Art. 186. As nornmas e procedi nentos para
regul ari zacdo de parcelanmentos irregulares, clandestinos ou
expont &neos ser do estabel eci dos em | egi sl acdo especifica.

Secdo | - Dos Requisitos Urbanisticos

Subsecdo | - Do Loteanento

Art. 187. Os lotes de terreno terdo as
di nensdes de testada e area mininma e maxi ma exi gi das pela zona
de localizacdo da area a ser parcelada conforne Anexo 9 desta
Lei .

Paragrafo Unico. Nos |lotes de terreno de
esqui na, em qual quer zona de uso, a testada nininma devera ser de
15, 00m (qui nze metros).

Art. 188. O parcelanento de &areas com
mai s de 20.000,00n? (vinte m | metros quadrados) sonente podera
ser efetuado sob a forma de | oteanento.
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Art. 189. A percentagem de areas publicas
destinadas ao sistema de circul acéo, a inplantacdo de
equi panment os urbanos e conunitarios, bem cono aos espacos livres
de uso publico, ndo poder& ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba, observado o minino de 10% para espacos
livres de uso publico e equi panentos comnunitarios.

8 1°. No caso da area ocupada pel as vias
publicas ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da gl eba,
a diferenca dever& ser adicionada aos espagos livres de uso
publico ou para equi panentos comunitari os.

§ 2°. Quando a percentagem destinada aos
espacos livres de uso publico ndo constituir uma area unica, unm
das areas devera corresponder, no mininp, a netade da &area
total .

§ 3°. (s espagos livres de uso publico e
as areas destinadas a inplantacao de equi pamentos comnunitari os
deverdo ser mantidas com a vegetacdo natural e n&o poderao

apresentar declividade superior a 15% (qui nze por cento).

8§ 4°, Consideramse conp espacgos livres
de uso publico aquel es destinados a pracas, parques e areas
ver des.

8§ 5°, Consideram se conb comunitarios 0s
equi pamentos publicos de educacdo, cultura, saude, |azer,
esporte, seguranca, entre outros.

8§ 6°. Consideram se equi panentos urbanos
0S equi panentos publicos de abastecinmento de &gua, energia
el étrica, servicos de esgoto, <coleta de 4&guas pluviais,
di stribuicdo de gas e rede telefonica.

Art. 190. Os Loteanentos de Interesse
Social - LIS podem ter padrfes urbanisticos diferentes dos
est abel eci dos nesta Lei, qual quer que seja a zona de uso de sua

i mpl ant acdo, a serem est abel eci dos em | egi sl agcdo especifica que
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regul amentara os paranetros para EH S.

Art. 191. Ao longo das &guas, correntes e
dornentes, e das faixas de doninio puablico das rodovias,
ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de una faixa "non
aedi ficandi" de 15,00m (quinze netros) de cada |ado, salvo

mai ores exi génci as da | egi sl acdo especifica.

Art. 192. Nao poderao ser demarcadas conp
areas publicas a serem transferidas ao nunicipio as seguintes
areas:

| - as areas nédo parcel avei s previstas no
artigo 185 desta lei;

Il - as areas em faixas de domnio
publico das rodovias, ferrovias, linhas de transm ssdo de
energia el étrica e dutos;

1l - areas com nmenos de 15,00m (quinze

netros) de testada e sem acesso direto a via publica.

Art. 193. A execugdo do arruanento, pela
abertura das vias de conuni cagcdo e demai s | ogradouros publicos
vinculados a circulacdo urbana e rede viaria do Minicipio,
obedecera ao tracado e as caracteristicas funcionais,
geonetricas, infra-estruturais e paisagisticas estabel eci das no
Anexo 7.

Par agraf o Unico. Excetua-se do disposto
neste artigo os arruamentos efetuados pelo Poder Publico ou
integrantes de EH'S em Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2
com ocupacao consol i dada.

Art. 194. O conprinmento das quadras néao
podera ser superior a 200,00m (duzentos netros) e a largura

maxi ma admitida serd de 100, 00m (cem netros).

Par agraf o uni co. Na hi pétese da gl eba
apresentar inclinacdo superior a 12% (doze por cento) serao
adm tidas quadras com tamanho diferente ao referido no caput
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deste artigo, desde que as vias sejam abertas no sentido das
curvas de nivel

Art. 195. Desde a data do registro do
| ot eanent o, passama integrar o doninio do Miunicipio as vias, as
pracas, as areas destinadas aos equi panmentos comunitéarios e o0s
espacos livres de uso publico constantes do projeto e do

menori al descritivo.

Art. 196. A elaboracdo do projeto das
vi as de conuni cacdo e demai s | ogradouros publicos do | oteanmento

e sua execucao devem observar os seguintes critérios:
| - articular-se com as vias adjacentes,

exi stentes e projetadas;
Il - respeitar as categori as de

hi erar qui zagao est abel eci das no Anexo 4;
[ - obedecer ao tracado e as

caracteristicas funcionais, geonetricas, infra-estruturais e
pai sagi sti cas estabel eci das no Anexo 7.

Subsecédo Il - Do Desnenbranento

Art. 197. Os desnenbranentos de gl ebas
com area acima de 10.000,00nt até 20.000, 00ntf estdo sujeitos a
transferéncia ao Municipio de area destinada ao uso publico, na
segui nte proporcao:

I - 4areas acim de 10.000,00n* até
15. 000, 00nf - 5% (cinco por cento) da area a ser desmenbrada
para espagos livres de uso publico e/ou equipanentos
conuni t ari os;

Il - areas acima de 15.000,00n2 até
20. 000, 00nf - 10% (dez por cento) da area a ser desnenbrada
para espagos livres de uso publico e/ou equipanentos

comuni t ari os.

by

Par agr af o ani co. Apl i cam se a
transferéncia prevista no caput deste artigo disposicbes dos 8§
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20, 3%, 4° 5° e 6° do artigo 189 e inciso IIl do artigo 192
desta Lei.

Secédo 11l - Do Renmenbranento

Art. 198. O renenbranento de lotes é
obrigatério quando a area destes for utilizada para atendi nmento
as normas estabel ecidas na | egislacdo urbanistica e edilicia do
Muni ci pi o, devendo ser exigido a aprovacdo do projeto para
concessdo do Alvaré de Execucdo da Cbra.

8§ 10, O renenbranento dos |otes com

matricula no Cartério de Registro Geral de Inbveis devera ser

regi strado antes da em ssdo do Al vara de Conclusdo de Cbras.

§ 2°. O renenbranmento dos lotes sem
matricula no Cartério de Registro Geral de Inbveis deverd ser
aver bado no Cadastro Inobiliario do Minicipio, antes da em ssao
do Al vara de Execucao de Cbras.

§ 3°. Em casos de solicitacdo de
aprovacdo de projetos que utilizemlotes come semmatricula no
RA@, o renenbranmento devera ser averbado no Cadastro Inobiliario
do Municipio, antes da enissdo do Al vara de Execucdo de Cbras.

Secédo Il - Do Processo de Aprovacao de Loteanentos

Art. 199. Antes da aprovacdo do projeto
de loteanento, o0 interessado dever& solicitar a Prefeitura
Muni ci pal a definicdo das diretrizes urbanisticas nunicipais,
apresentando para tanto os segui ntes docunent os:

| - planta plani-altinmétrica da gl eba de
terreno, assinada pelo proprietéario ou seu representante |egal,
e por profissional |egal mente habilitado no Consel ho Regi onal de
Engenharia, Arquitetura e Agrononia - CREA e com a respectiva
Anot acdo de Responsabili dade Técnica - ART,
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Il - mpa de cobertura vegetal e
hi drografi a;

1l - declaracdo das concessionarias de
servi¢o publico de saneamento basico e energia el étrica, quanto
a viabilidade de atendimento da gl eba a ser parcel ada;

IV - titulo de propriedade ou domnio

atil da gleba de terreno;
vV - certiddao negativa de tributos

muni ci pai s que incidam sobre o i novel

Paragrafo unico. A forma de apresentacao
da planta a que se refere este artigo serd regul anentada por ato
do Poder Executivo.

Art. 200. Atendidas as exigéncias quanto
a docunentacao necessaria, o Orgdo nmnunicipal conpetente, no
prazo de 60 (sessenta) dias, fixard as diretrizes urbanisticas
muni ci pais para a area a ser parcel ada contendo no nini no:

| - indicacdo dos indices urbanisticos e
das categorias de uso previstos;

Il - tracado e indicacdo na planta
apresent ada pel o i nteressado:

a)das principais vias de conunicacéo
exi stentes ou projetadas, em articulacdo com o sistema viario

muni ci pal e da Regi 4o Metropolitana da Grande Vitori a;

b) das pracas e areas verdes, |ocalizadas

de forma a se beneficiareme preservarem os el enmentos naturais;

c)dos |l ocais destinados aos equi panent os
ur banos e conmuni tari os;
d)das faixas sanitarias de terreno

necessarias ao escoanento das aguas pluviais;

e) das f ai xas non aedi ficandi "

est abel ecidas no Art. 191.
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Art. 201. As diretrizes urbanisticas
muni ci pais, fixadas para area a ser parcelada, valeradao pelo
prazo nmaxi no de 2 (dois) anos.

Art. 202. Ontida a definicdo municipal
referente as diretrizes urbanisticas, o interessado, a seu
critério, podera submeter um estudo de viabilidade urbanistica
do | oteamento a apreciacdo do Municipio, através de requerinento
firmado pelo proprietario do imbvel ou seu procurador e pelo
profissional responsavel pelo estudo de viabilidade.

g 1°. O contetdo e a form de
apresentacao das plantas contendo o estudo de viabilidade que
aconpanhardo o requerinmento serd@o regulanentados por ato do
Poder Executivo, devendo conter no nininb o0s anteprojetos

BN

referentes a infra-estrutura constante do artigo 205.

8§ 2°. Consideradas viaveis as propostas
contidas no estudo apresentado, o interessado sera oficiado para
gue possa dar inicio a elaboracdo dos projetos referentes a
infra-estrutura exigida no artigo 205.

§ 3°. O Minicipio tera um prazo de 30
(trinta) dias, contados da data de apresentacdao da docunentacdo,
para responder a solicitacdo e, na hipoétese da docunentacao
estar inconpleta ou se fizer necessari o qual quer outro el enento
para pl eno esclareci mento do Estudo de Vi abilidade Urbanistica,
o referido prazo serd contado da data em que a docunentacao for
pl enamente conpletada ou os esclareci nentos satisfatorianmente
at endi dos.

8 40, @) nao at endi nent o aos
escl areci nentos ou correc¢des solicitados no prazo nmaxi no de 90
dias inplicaréa na negativa da solicitacéao.
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8§ 5°, O reconhecimento da viabilidade do
Estudo Urbanistico apresentado ndo inplica em aprovacdo de
| ot earent o, nao sendo passivel de registro no Cartoério de
Regi stro Geral de | nbveis.

8§ 6°. O Estudo de Vi abilidade Urbanistica
ndo suspende neminterronpe o prazo de validade das diretrizes
ur bani sti cas.

Art. 203. Para a aprovacgdo do projeto do
| oteanento o interessado apresentara a Prefeitura Minicipal
dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas,
requerinmento firmado pelo proprietario do imbvel ou seu
representante | egal aconpanhado de:

| - projetos do |oteanento, assinado pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional
| egal mente habilitado no CREA e com a respectiva ART;

Il - certiddo atualizada da matricula da
gl eba expedida pelo Cartorio de Registro de Inmbveis conpetente,
conprovando a propri edade e a auséncia de 6nus reais;

certiddo negativa de tributos
nmuni ci pai s;
IV - cronograma de execucao das obras;

V - instrunento de garantia conpetente.

§ 1°, O conteltdo e a forma de
apresentacao dos projetos que aconmpanhardo o requerinento serao
regul anent ados por ato do Poder Executivo, devendo conter no

mninmo os projetos de infra-estrutura constantes do artigo 207.

§ 2°. O Municipio terda um prazo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, contados da data de
apresentacao da docunentacdo, para a aprovagdo ou nao do
projeto, prazo este que reconmegcara a contar na hipoétese de

solicitacdo de correcOes para atendi mento de exi géncias | egais.
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Art. 204. Dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da aprovagcdo do projeto, o
proprietario deverd proceder a inscricdo do |oteamento no
Cartorio de Registro Inobiliéario, sob pena de caducidade da
aprovacgao.

Art. 205. O Poder Publico Municipal so
poderd emtir o Alvara de Aprovacdo do projeto apdés prestada a

garantia de acordo como artigo 208.

Art. 206. O Alvara de Execucdo para
inicio de obras deverd ser requerido a Prefeitura pelo
i nteressado no prazo maxino de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data do Alvara de Aprovacdo, sob pena de caduci dade do
Alvara de Aprovacdo do projeto, caracterizando-se o inicio de
obra pela abertura e nivel anento das vias de circul agao.

§ 1°. O requerimento do Alvara de
Execucdo deverda ser aconpanhado dos projetos do sistema de
alinentacdo e distribuicdo de agua, do sistena de esgoto
sanitario, da rede de energia elétrica e da rede de il um nacéao
publica, aprovados pel as
respectivas enpresas concessionarias de servig¢o publico, e da
certiddo de registro emCartorio conpetente salvo o di sposto no
8§ 4° do artigo 18 da Lei Federal 6766/ 79.

§ 2°. O prazo méxino para o térm no das
obras € de 04 (quatro) anos, a contar da data de expedi¢do do
Al vara de Execucdo, sob pena de execuc¢do da garantia presente no
artigo 208.

8§ 3°. O prazo estabelecido no 8 2° deste
artigo poderad ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior a metade do prazo concedido
anteriornmente, a critério dos 6rgdos técni cos nunici pais.
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Art. 207. Na inplantacdo do | oteanento, é
obrigatdria a instal acdo das seguintes infra-estruturas urbanas:

I - redes e equipanentos para O
abast eci nrent o de agua pot avel ;

Il - redes e equi panent os par a

forneci nento de energia el étrica,

1l - redes e equi panentos para a coleta

e escoanent o adequado de aguas pluvi ais;
IV - redes e equi panentos para a col eta,

tratanento e di sposi cdo adequada de esgoto sanitéario;

V - obras de pavinmentacdo viaria com as
caracteristicas geonetricas, infra-estruturais e paisagisticas

das vias, de acordo com o Anexo 7 desta Lei

Par agraf o ani co. E de responsabilidade
exclusiva do proprietario a execucdo de todas as obras referidas
neste arti go, constantes dos projetos aprovados, as quai s serao

fiscalizadas pel os 6rgédos técni cos municipais.

Art. 208. A execucdo das obras a que se
refere o artigo 207 devera ser objeto de prestacdo de garanti a,
por parte do |oteador, pelo nmenos em una das seguintes
nodal i dades:

| - garantia hipotecari a;

Il - caucdo em di nheiro.

§ 1°. A garantia, referida neste artigo
tera o val or equivalente ao custo orcanmentado das obras, aceito
pel os 6rgdos técni cos nunici pais.

§ 2°. A garantia prestada podera ser
| i berada a nmedi da em que forem executadas as obras, na seguinte
pr opor ¢ao:
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a)30% (trinta por cento) quando concl uida
a abertura das vias, assentanento de neio-fios e de rede de
aguas pl uvi ai s;

b) 30% (trinta por cento) quando concl ui da
a instalacdo das redes de abastecinento de &gua e energia
el étrica,;

c)40% (quarenta por cent o) quando

concl uida a pavi nentacao e denmai s servi ¢os.

Art. 209. Na hipétese em que for adotada
a nodal i dade de garantia hipotecéaria, devera ser destinado no
nminino 40% (quarenta por cento) da area util do | oteanento para
este fim observado o seguinte:

I - o interessado em acordo com o0
Municipio fara constar em cOpia da planta do projeto de
| oteanento a | ocalizacdo, descricédo e caracterizacdo das quadras
e lotes a serem dados em garantia hipotecéaria, conforne
est abel ecido no artigo 208;

Il - o] Muni ci pi o fornecera ao
i nteressado, para efeito de registro, juntanente coma escritura
publica de constituicdo de garantia hipotecaria, copi a
autenticada da planta do projeto de |oteanmento, onde conste a

area dada em garanti a.

Art. 210. Conpete ao |oteador as custas
da averbacdo e matricula prépria das éareas publicas para
equi pament os conuni tari os desti nadas ao Poder Publico Mini ci pal
exceto dos | ot eanent os habitacionais de interesse social.

Art. 211. A expedicdo do Alvara de
Aprovacdo de edificagcbes em lotes de terreno resultantes de
| ot earent os aprovados na vigéncia desta |ei depende de sua
inscricdo no Cartorio de Registro Inobiliario.



L& n°6.705-05-fls. 98 - Prefeitura Municipal de Vitéria

8§ 1°. Nao poderadao ser expedi dos Al varas

de Aprovacao de edificacbes em|otes tonmados emgarantia até sua
i beracdo nos ternmpbs do artigo 208.

§ 2°. A expedicdo do Alvara de Execucdao
de obras para as edificacdes referidas no caput deste artigo so
poderd ocorrer apés a conpleta execucdo das obras de
ur bani zagado, constantes do cronograma aprovado pel o municipio,
conprovada nediante inspecdo pelos o6rgdos de fiscalizacéo
muni ci pai s.

Secédo Il - Do Processo de Aprovacao de Desnenbranent o,

Remenbr anent o e Desdobro

Art. 212. Para a aprovacao dos projetos
de desnenbranento de area inferior a 10.000,00n%*, desdobro e
remenbranento, o0 interessado devera efetuar requerinento
aconpanhado de:

I - planta da &rea a ser parcelada,
assinada pelo proprietario ou seu representante |egal e por

profissional |egalnente habilitado no CREA e comrespectiva ART;

Il - certiddo atualizada da gleba ou
| otes pelo Cartoério de Registro Inobiliario conpetente;

1l - certiddo negativa de tributos
nmuni ci pai s.

Par agr af o ani co. As diretrizes
urbanisticas nmunicipais fixadas para a area a ser parcel ada
val erdo pel o prazo maxi no de 2 (dois) anos.

Art. 213. A aprovacdo do projeto de
desnenbranento de areas superiores a 10.000,00nf sera precedi da
da fixacado de diretrizes urbanisticas municipais para area a ser
par cel ada, nedi ante requerinento do proprietari o aconpanhado dos
docunment os constantes nos incisos I, IIl e IV do artigo 199.
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8 10, As diretrizes ur bani sti cas
muni ci pais fixadas para a area a ser parcelada valerdo pelo
prazo maxi no de 2 (dois) anos.

g 20, O interessado apresentara ao
Muni ci pi o, dentro do prazo de validade das diretrizes
ur bani sti cas, requerinmento de aprovagdo do projeto de
desnenbranento firmado pelo proprietario do indbvel ou seu
representante | egal, aconpanhado de:

| - projeto do desnenbramento, assinado
pel o proprietario ou seu representante |egal, e por profissiona
| egal rente habilitado no CREA e com a respectiva ART;

Il - certiddo atualizada da matricula da
gleba ou lote expedida pelo Cartério de Registro de Inbveis
conpet ent g;

[1l - certiddo negativa de tributos
muni ci pai s.

Paragrafo unico. O conteudo e a forma de
apresentacao dos projetos que aconmpanhardo o requerinento serao
regul anent ados por ato do Poder Executivo.

Art. 214. O Municipio terd umprazo de 60
(sessent a) di as, contados da data de apresentacdo da

docunent acdo, para a aprovacao ou ndo do projeto.

§ 1°. O prazo de que se trata o caput
deste artigo sera suspenso quando for necessario que o
i nteressado atenda a exi géncias | egai s.

8§ 2°. O ndo atendinento pelo interessado
as exigéncias solicitadas pelo Poder Pablico no prazo de 90
(noventa) dias inplicard na negativa e arquivanento da
sol i ci tagao.

8§ 3. No prazo de 180 (cento e oitenta)
di as, contados da data de aprovacdo do projeto, o proprietario
devera proceder a inscricdo de desnenbranento, renmenbranento ou
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desdobro no Cartério de Registro de |Inbveis, sob pena de caducar

a aprovacgéao.

§ 4°, A edificacdo em lotes de terreno
resultantes de desnenbranento, remenbramento ou desdobro

aprovado depende de sua inscricdao no Cartério de Registro de
| mbvei s.

Capitulo IV - Dos Condoni ni os por Uni dades Aut 6nomas

Art. 215. Ainstituicado de condomini o por
uni dades aut 6nomas est abel eci da em acordo com a Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezenbro de 1964, sera procedida na fornma desta
Lei e constituida de:

| - condominio por unidades autdnonas,
com caracteristicas de habitacdo wunifamliar, isoladas ou
gem nadas;

Il - condom nio por unidades autdnonas,
constituido por edificacbes de dois ou nmais pavinmentos, com
caracteristicas de habitacdo rmultifamliar.

§ 1°. Entende-se por condoninio uma ou
mai s edificacdes situadas num nesnp terreno, areas livres e

acessos comuns a todas as uni dades.

§ 2°. Considera-se area livre de uso
comum aquel a que, por sua natureza, se destina ao uso coletivo,
i ncl ui dos 0s acessos, nao passi vel de apropri agéao

i ndi vi dual i zada.

§ 3°. (Os paranetros urbanisticos para os
condom nios industriais deverdo ser regulanentados em |ei
especi fi ca.

Art. 216. Os condonini os residenciais por
uni dades aut 6nomas sO poderdo ser constituidos em gl ebas ou
lotes de terrenos com area maxi ma de 20.000,00n? (vinte ml
net r os quadr ados).
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Art. 217. GCs projetos de condom nios
devem garantir acesso devi danmente integradas ao sistenma viario
publico ja existente e apresentar testada maxinma de 500, 00m
(qui nhent os netros).

Art. 218. Na instituicdo de condoninios
por uni dades autbénomas, com caracteristicas de habitacao
unifam liar, térreas ou assobradadas, isoladas ou genm nadas, o0s
indices de controle urbanistico, relativos as edificacdes,
constantes do Anexo 9, dever@o ser aplicados sobre a area
total do terreno.

Art. 219, Na instituicdo de condoninios
por unidades autdénomas, com caracteristicas de habitacao
multifamliar, constituidos de nais de um bloco, deverdo ser
at endi dos os segui ntes requisitos:

I - apl i cacéo, rel ati vanent e as
edi fi cacdes, dos indices de controle urbanistico, constantes do
Anexo 9, deveré& ocorrer sobre a area total do terreno;

Il - o percentual de areas livres de uso
comum ndo poderda ser inferior a 15% (quinze por cento) da
area total do terreno.

Ti TULO V - DOS | NSTRUVENTCS DA PQOLI TI CA URBANA

Capitulo I - Dos Instrunentos Juridico-Urbanisticos

Secdo | - Do Parcel amento, Edificacdo e Utilizacéo

Conpul séri os

Art. 220. Sao passiveis de parcel anento,
edi ficacdo ou utilizacao conpul sérios, nos ternbs do artigo 182
da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n°
10.257/01, os imdveis ndo utilizados, edificados ou néao,
delimtados conb Zonas Especiais de Interesse Social 3 — ZEIS 3
ou cono Areas Especiais de Intervencdo U bana.



L& n°6.705-05-fls. 102 - Prefeitura Municipal de Vitéria

Par agraf o uni co. Nao sdo passiveis de
par cel anmento, edificacdo ou utilizacdo conpul sérios, 0s inobveis
gue exercem funcdo anbi ental essencial, tecnicanmente conprovada
pel o 6rgédo muni ci pal conpetente.

Art. 221. Consi der a- se i movel nao
utilizado, edificado ou ndo, aquel es que estejam oci osos ha nais
de 5 (cinco) anos, desde que ndo seja 0 Unico bem inbvel do

proprietéario.

Par agr af o ani co. Excl ui - se da
classificacdo do caput deste artigo os imbveis que estejam
desocupados emvirtude de litigio judicial, desde que conprovada
a inpossibilidade de utilizacdo do nmesno.

Art. 222. Lei Muni ci pal Especifica,
el aborada em conform dade com o artigo 5° da Lei Federal n°
10. 257, de 2001, determnara o cunprinmento das obri gacbes de que
trata esta Secdo, fixando as condi¢cdes e prazos para
i mpl enent agdo da nesma

Art. 223. O prazo para a utilizagéo
conpul séria do i nbvel sera de no maxinop 1 (um) ano, a contar da
data da notificacdo do proprietéario.

Art. 224. A transmi ssao do invvel, por
ato inter vivos ou causa nortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacbes de parcel anento, edificacéo
ou utilizacdo conpul sérios previstas nesta Secdo sem i nterrupcao
de quai squer prazos.

Art. 225. Fi ca facul tado aos
proprietarios dos inbveis notificados nos ternbs acina
descritos, propor ao Poder Executivo Minicipal o estabel eci nento
do Consércio Inmobiliario, conforne disposic¢des do artigo 46 Lei
Federal n° 10. 257, de 2001
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Secdo Il - Do I PTU Progressivo no Tenpo e da Desapropriacao

com Paganento em Titul os da Divida Publica

Art. 226. Em caso de descunprinento das
etapas e prazos estabelecidos na |lei especifica de que trata o
artigo 222 desta lei, o Poder Executivo Municipal aplicaréa
nestas propriedades aliquotas progressivas do |Inposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Ubano - 1PTU, nmmjoradas
anual nente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o
proprietario cunpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou

utilizar, confornme o caso.

8§ 1°. Ovalor da aliquota a ser aplicado
a cada ano sera fixado emlei especifica e ndo excederéa a duas
vezes o0 valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota

maxi ma de qui nze por cento.

§ 2°. O Minicipio mantera a cobranca
pel a aliquota maxima, até que se cunpra a referida obrigacéo,
garantida a prerrogativa da possibilidade do Minicipi o proceder
a desapropriacdo do invbvel, nediante paganento em titul os da
di vi da publi ca.

3°. E vedada a concessdo de isencdes, de
anistia ou negociacdo de débito relativas a tributacéo

progressiva de que trata este arti go.

Art. 227. Decorridos 5 (cinco) anos de
cobranca do |IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cunprido a obrigacdo de parcel anento, edificagcdo ou utilizacao
conpul séri os, O nunicipio obrigatorianente, procedera a
desapropriacdo do inbvel, com paganento em titulos da divida

publi ca.

8§ 1°. (Os titulos da divida publica teréo
prévi a aprovacao pel o Senado Federal e serdo resgatados no prazo

de até dez anos, em prestacfes anuais, iguais e sucessivas,
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assegurados o valor real da indenizacdo e juros legais de 6%

(seis por cento) ao ano.

§ 2°. Ovalor real da indenizacgéo:

| - refletira o valor da base de calculo
do I PTU, descontado o nontante incorporado em funcdo de obras
real i zadas pel o Poder Publico na area onde o nesnpo se |ocaliza
apés a notificacdo de que trata o paréagrafo Unico do artigo 222

desta lei;
[ - nado conputarad expectativas de

ganhos, lucros cessantes e juros conpensat 6ri o0s.

8§ 3°. O Municipio procedera ao adequado
aprovei tamento do i mdvel no prazo naxi no de cinco anos, contados

a partir de sua incorporacdao ao patrindnio publico.

8§ 4°, O aproveitanmento do inbvel poderéa
ser efetivado diretanmente pelo Poder Publico ou por neio de
al i enacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos,

o devido procedinento licitatorio.

8§ 5°. Ficam mantidas para o adquirente de
i mbvel alienado nos ternbs do 8 4° as nesnmas obrigacbes de
par cel anent o, edificacdo ou utilizacdo prevista na |ei
especifica, semprejuizo do prazo fixado no § 3° deste arti go.

Secdo IIl - Do Consércio Inmobiliario

Art. 228. Consi der a- se Consorci o
Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbani zacdo ou
edi fi cacdo por neio da qual o proprietario transfere seu inbve
ao Poder Pablico nunicipal, nediante escritura devidanente
registrada no Cartorio de Registro Geral de Inbveis e, apls a
reali zagcdo das obras, r ecebe, cono paganento, uni dades

i nobi |l i &ari as devi danent e urbani zadas ou edi fi cadas.
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Par agraf o ani co. E facultado ao Poder
Executivo Municipal a realizagdo de consoércios inobiliarios
para viabilizar Enpreendinentos Habitacionais de Interesse
Social - EH'S, assimconp para a recuperacdo de i mbvei s tonbados
ou identificados conb de interesse de preservacéao.

Art. 229. O valor das uni dades
i mobi liarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao val or do i nmbvel antes da execucdo das obras e
dever a:

| - refletir o valor da base de calculo
do | PTU, descontado o nontante incorporado em funcdo das obras
real i zadas pel o Poder Publico no | ocal;

Il - ndo conputar expectativas de ganhos,

| ucros cessantes e juros conpensat 6ri os.

Art. 230. O conso6rcio inpbiliario devera
ser efetuado em conform dade com a Lei Federal n° 8.666, de
1993.

Art. 231. Gs procedinmentos para a
i npl enmentacdo do presente instrumento serao regulanentados
nmedi ant e Decreto.

Secédo IV - Das Operacgdes Urbanas Consorci adas

Art. 232. Considera-se Operacdo Urbana
Consorciada o conjunto de intervencdes e nedidas coordenadas
pelo Poder Executivo Minicipal, com a participagdo dos
proprietéarios, noradores, usuarios pernmanentes e investidores
privados, com o objetivo de pronpbver a ocupacdo adequada das
Areas Especiais de Intervengdo Urbana, de acordo com o
cunprimento das funcbes sociais da cidade, da propriedade e a
requal i fi cacdo do ambi ente urbano.

Par agraf o uni co. Poderdo ser previstas

nas Operacgcdes Urbanas Consorci adas, entre outras nedi das:
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I - a nodificacdo de coeficientes e
caracteristicas de parcelanento, uso e ocupagdo do solo e
subsol o, bem cono alteracbfes das normas edilicias- e utilizacéo
do espagco aéreo considerado o inpacto anbiental del as
decorrente;

Il - a reqgularizacdo de construcdes,
reformas ou anpli agdes executadas em desacordo com a | egi sl agéo
vi gent e.

Art. 233. Lei Municipal especifica podera
criar Operacdo Urbana Consorciada cujo perinmetro, continuo ou
ndo, devera estar inserido nas Areas Especiais de Intervencao
Urbana, delimtadas no Anexo 3.

Par agrafo anico. As areas delimtadas no
caput deste artigo poderdo sofrer pequenos ajustes apos
reali zacdo de estudos técnicos especificos aprovados pelos
O0r gdos conpetentes.

Art. 234. A proposta de Operacdo Urbana
Consorci ada devera ser aprovada pelo CMPDU, ap6s realizacao de

audi énci a publi ca.

Par agraf o unico. Ap6s a aprovacao do
CWPDU, a proposta de operacdo urbana consorciada devera ser
subnetida a unma Consulta Publica, para posterior envio a Camara
de Vereador es.

Art. 235. Cada Oper agao Ur bana
Consorciada sera criada por lei especifica que contera no
ni ni no:

| - principios e objetivos da Operacéo;

Il - definicdo do estoque de potencia
construtivo da area contida no perinetro especifico de cada
Operacao Urbana Consorciada a ser adquirida onerosanente por
proprietéarios e enpreendedores interessados na Qperacao,
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[l - plano, programa, paréanetros e
proj etos urbanos basicos de uso e ocupacdo especificos para as
areas de cada Operacao Urbana Consorci ada;

IV - terno de conprom sso explicitando as
responsabi |l i dades dos agentes do Poder Riblico, da iniciativa
privada e da coruni dade | ocal

V - prograna de atendinento econdémco e
soci al para a popul acédo diretanmente afetada pel a operacéo;

VI - solucédo habitacional adequada dentro
do seu perinmetro ou vizinhangca proxi ma nos casos de renocao dos
nor ador es;

VII - Estudo de Inpacto de Vizinhanca e,
guando necessario, o0 Estudo Prévio de Inpacto Anmbiental;

VIIl - regulanmentacdo do Conselho de
CGest do de cada Operacdo Urbana Consorciada coma partici pagdo de
agentes do Poder Publico e da sociedade civil envolvidos na
oper acao;

| X - fundo especifico que deveréa receber
0os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes da outorga
onerosa do direito de construir, recol hidas dos enpreendi nent os
a serem i npl antados nas areas contidas nos perinetros de cada
Operacdo Urbana Consorci ada.

§ 1°. Os recursos obtidos pelo Poder
Publico na forma do inciso |IX deste artigo serdo aplicados
excl usi vamente no progranma de intervengdes a seremrealizadas em
seu respectivo perinetro.

8§ 2°. A lei especifica de que trata o
caput deste artigo deverd determ nar a validade das |icengas e
autori zacbes & expedidas pelo Poder Executivo Minicipal em
desacordo com o Plano de Operacédo Urbana Consorci ada.

Art. 236. Os enpreendedores interessados
na operacdo urbana consorci ada poderao of erecer contrapartida em
obras e equi pamentos publicos para a area, desde que em acordo
com o plano de ocupacdo aprovado para a respectiva Operacao.
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Art. 237. A lei especifica que aprovar a
operacdo urbana consorciada poderd prever a emssao pelo
Muni ci pi 0 de quanti dade determ nada de Certificados de Potencia
Adi ci onal de Construcdo - CEPAC, que serao alienados em |l eildo
ou utilizados diretanmente no paganmento das obras necessarias a
propria operacao.

8 1°. Gs CEPAC ser ao livrenente
negoci ados, mas conversiveis emdireito de construir unicanmente

na area objeto da operacéao.

§ 2°. Apresentando pedido de licenca para
construir, o CEPAC sera utilizado no paganento da area de
construgcdo que supere o coeficiente de aproveitanento previsto
até o limte maxino fixado pela |lei especifica que aprovar a

operacao urbana consorci ada.

Art. 238. A lei especifica de cada
Operacdo Urbana Consorciada devera contenplar, nos limtes de
seu perinmetro, no mnino, os objetivos definidos para as
respectivas Areas Especiais de Intervencdo U bana onde se insere

conforme o estabel ecido nos artigos 114 a 121 desta Lei.

Secdo V - Da Qutorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 239. Nas éareas denmarcadas no Anexo
3, através de Operacdo Urbana Consorciada, o Dreito de
Construir poderd ser exercido acima do coeficiente de
aprovei tanent o est abel eci do por esta Lei, nmedi ant e
contrapartida prestada pel o beneficiario.

Art. 240. Lei Muni ci pal especifica

est abel ecera as condic¢cbes a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir determ nando:
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I - o] val or do coeficiente de
aprovei tamento a ser acrescido acinma do estabel ecido por esta
| ei;

Il - a férmula de calculo para a cobranca
da contrapartida financeira;

1l - os casos passiveis de isencdo do

paganmento da contrapartida financeira;

v - as formas de paganento da
contrapartida financeira,;
V - 0 prazo para sua utilizacgéao.

Art. 241. A contrapartida da outorga
onerosa do direito de construir podera ser efetuada nediante:

| - paganento em di nheiro;

Il - construgcdo e/ou inplantacdo de
equi pament os urbanos e comnunitari os;

[1l - doacdo de inbveis ao municipio;

IV - criacdo de espacos publicos de |azer
e areas verdes;

V - reformas em indveis publicos de

i nteresse histérico, cultural e paisagistico.

8§ 1°. As contrapartidas previstas nos

incisos Il a V deverdo corresponder ao val or da outorga onerosa.

§ 2°. Em caso de paganento em di nheiro,
sonente sera expedido o Alvara de Aprovacdo de Projeto nediante
o recol himento prévio do val or da outorga ao fundo especifico da

oper acao.

§ 3°. No caso de paganmento em di nheiro de
forma parcel ada ou de acordo com o di sposto nos incisos Il a V
do caput deste artigo, sonente serd expedido o Alvara de
Aprovacao de Projeto nedi ante averbacdo de garantia hi potecaria

Y

no val or correspondente a outorga onerosa.
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8§ 4°, Autorizada a concessdo da Qutorga

Onerosa, o proprietario do inovel deverda averba-la junto ao
Cartorio de Registro Ceral de |Inbveis.

Art. 242. Os recursos auferidos com a
outorga onerosa do direito de construir serédo utilizados para o
atendi rento das finalidades abai xo rel aci onadas:

| - regularizacao fundiéari a;

Il - execugcdo de programas e projetos

habi t aci onai s de i nteresse soci al

I1l - constituicdo de reserva fundiéari a;

IV - ordenanento e direcionanmento da
expansao urbana;

V - inplantacdo de equi panent os urbanos e
conuni t ari os;

VI - criacao de espacos publicos de | azer
e areas verdes;

VIl - criagdo de uni dades de conservacao

ou protecdo de outras areas de interesse anbiental;
VIIl - protecdo de areas de interesse

hi storico, cultural e paisagistico.

Secdo VI - Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art. 243. A Transferéncia do Potencial
Construtivo é o instrumento que possibilita ao Poder Publico
muni ci pal autorizar o proprietario de inmbvel a exercer emoutro
| ocal ou alienar, t ot al ou parcial nente, o potenci al
construtivo, quando o referido inbvel for necessario para o fim
de:
- inplantacdo ou anpliacdo de sistema
vi ari o;
Il - inplantagcdo de equi panent os urbanos

e conuni tarios;
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[l - preservagdo da paisagem e de
imoveis identificados conb de interesse de preservagao ou
t onbados;

IV - inplenentacdo de programas de
regul ari zacdo fundi aria, urbanizacdo de areas ocupadas por
popul acdo de bai xa renda e habitacdo de interesse social, salvo
guando os ocupantes preencham as condi ¢des para aqui sicdo da
propri edade por nei o de usucapi ao.

8§ 1°. A autorizacdo da transferéncia do
potencial construtivo sera concedida uma UGnica vez para cada
i mbvel, e devera ser averbada junto ao Cartorio de Registro
Geral de Inmbveis, a margemda matricula do i nbvel cedente.

§ 2°. O processo para em ssdo do Alvara
de Aprovacdo de Projeto que utilizar potencial construtivo
transferido de outro inmdvel, devera ser instruido com a

autori zacdo da transferéncia para o |ote pretendi do.

Art. 244. Deverd& ser formado no Mini cipio

um cadastro do potencial construtivo transferido.

Art. 245. O potencial construtivo de um
| ote deve ser calculado a partir da seguinte fornmula:
PC = CA x AT
Onde:
PC — Potencial construtivo do lote — n?
CA — Coeficiente de aproveitanmento do |ote
AT — Area total do lote — n?

Art. 246. O potencial construtivo

transferivel deve ser calculado a partir da seguinte fornul a:
PT = PC x Wc_

VVr
Onde:
PT — Potencial construtivo transferivel — n?
PC — Potencial construtivo do |lote onde se encontra o inobvel
cedente — n?
Wc - Val or venal base de calculo do |IPTU do i nmbvel cedente do

potencial transferivel — R$
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Wr - Val or venal base de calculo do I PTU do inbvel receptor do

potencial transferivel — R$

Art. 247. O potencial construtivo podera
ser transferido para imbveis situados em qualquer zona,
excet uados aquel es tonbados ou identificados conp de interesse
de preservacao.

Art. 248. A edificagcadao decorrente do
acréscino de area construida devera obedecer aos parametros de
uso e ocupacdo previstos nesta lei para a zona de sua
i npl ant acdo, excetuado o coeficiente de aproveitanento naxi no.

Par agraf o Uni co. O acréscino de area
conput avel no coeficiente de aproveitanento em cada i movel fica
l[imtado a 25% (vinte e <cinco por <cento) do potencia

construtivo do | ote receptor

Art. 249. A transferéncia do potencia
construtivo poderd ser utilizada conmp forma de indenizacéao,
total ou parcial, do valor devido ao proprietario de inbvel
urbano subnetido a desapropri acéo.

8§ 1°. O potencial construtivo ndo podera
ser utilizado na area remanescente da desapropri acdo, no caso de
imoveis tonbados ou identificados conb de interesse de
preservacéao.

§ 2°. Em caso de desapropriacao am gavel
O proprietario poderd utilizar o potencial construtivo emoutras
areas, aliend-lo a terceiros ou tanbém wusa-lo na é&rea

remanescente no caso de desapropriacédo parci al

8§ 3°. Em caso de desapropriacédo judicial,
ap6s 0 depdsito prévio e em caso de desapropriacdo am gavel,
ap6s paganento, o0 Minicipio poderd alienar o potencia
construtivo a fimde se ressarcir do val or pago.
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Subsecdo | - Da transferéncia do potencial construtivo em
i mbvei s tonbados ou identificados conb de interesse de
preservacao

Art. 250. Os proprietarios de inbveis
tonbados ou identificados poderdo exercer em outro |ocal ou
alienar, total ou parcialnente, o potencial construtivo néao
exercido no |l ote onde se encontra a edificacao, nediante prévia

aut ori zacdo do Poder Executivo Mini ci pal

§ 1°. A transferéncia prevista no caput
deste artigo ndo poderd ser exercida no nesno |ote onde se
encontra a edificagcdo a preservar.

§ 2°. A transferéncia do potencial
construtivo devera ser averbada pel os proprietéarios a nargem da
matricula dos inmbveis cedente e receptor e pelo municipio na

inscricdo inobiliaria correspondente.

Art. 251. Autorizada a transferéncia do
potencial construtivo, o proprietario devera manter o indbve
preservado e conservado, bem conmo manter afixada, em |ocal
visivel, placa indicativa de que o prédio estad sendo preservado

como incentivo previsto nesta Lei.

§ 1°. O proprietario devera efetuar as
obras de restauracdo no prazo de 6 (seis) nmeses a partir da data
da averbacdo da transferéncia do potencial construtivo, podendo
o nmesno ser prorrogado por igual periodo nediante aprovacao do

orgédo muni ci pal conpetente.

§ 2°. Em caso de denolicdo, deterioracao,
i ncéndi o ou por quai squer outros fatos, ainda que fortuitos, a
reconstrucdo do preédio devera obedecer a éarea construida e

vol unme ori gi nais.
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Art. 252. Ao proprietario cabera a

manut encdo e conservacado do i mbvel, sob pena de:
| - ressarcinmento de todos o0s incentivos

tributarios concedidos pela municipalidade com a respectiva
atual i zacdo nonetaria e juros de nora,;

Il - paganento de nmulta correspondente a
até 100% (cem por cento) do valor obtido coma transferéncia do
potencial construtivo, no caso de venda a terceiros, a
critério da municipalidade e ouvido o CvPDU

1l - paganento de nmulta correspondente a
até 100% (cem por cento) sobre o valor da &area construida
oriunda da transferéncia, calculada de acordo com o val or,
guando ndo houver venda a terceiros, a critério da
muni ci pal i dade e ouvido o CMPDU

Art. 253. Cabera ao Poder Executivo
Muni ci pal proceder vistorias periddicas nos inbveis objeto de

preservacdo, encam nhando copi a das nesmas ao Consel ho Mini ci pal
do Plano Diretor Urbano.

Secdo VI - Do Direito de Superficie

Art. 254. O Dreito de Superficie podera
ser utilizado emtodo o territdrio do Minicipio.

Art. 255. O Municipio podera receber e
conceder diretanmente, ou por neio de seus Orgdos, enpresas ou
autarquias, o Direito de Superficie, nos ternbos do Art. 21 da
Lei n°® 10.257, de 2001 - Estatuto da Ci dade, para viabilizar a
i npl emrent acdo de diretrizes constantes desta Lei

Art. 256. O direito de superficie sera
gratuito para popul acdo de bai xa renda e oneroso para popul agao

de nédia e alta renda.
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Art. 257. O direito de superficie podera
ser utilizado para realizagcdo de consorcios imobiliarios,
operacdes urbanas consorciadas e na inplantacdo de redes de
equi pamentos de infra-estrutura wurbana instalados no solo,
subsol o0 ou espaco aéreo de | ogradouros e bens publi cos.

8 1°. Conpet e ao muni ci pi o o}
gerenci anento das redes e equi panentos de infra-estrutura urbana

citados no caput deste arti go.

§ 2° Todas as pessoas fisicas ou
juridicas que utilizam o solo, subsolo ou espaco aéreo de
| ogradouros ou bens publicos deverdo apresentar ao Executivo
Muinicipal relatério e projetos contendo as especificacbes,
guant i dades, dinensdes e |ocalizacdo dos equi panentos e redes,
conforme regul amentacdo a ser estabelecida por ato do Poder
Executi vo.

Secdo VII - Do Direito de Preenpcao

Art. 258. O Direito de Preenpcdo sera
exercido senpre que o Poder Executivo Minicipal necessitar de
areas para:

| - regularizacao fundiéari a;

Il - execucdo de programas e projetos
habi t aci onai s de interesse soci al

[l - constituicdo de reserva fundiari a;

IV - ordenanento e direcionanmento da
expansao urbana;

V - inplantacdo de equi panentos urbanos e
conuni t ari os;

VI - criacdo de espacos publicos de | azer
e areas verdes;

VIl - criagao de uni dades de conservacgao

ou protecdo de outras areas de interesse anbiental;
VIIl - protegcdo de areas de interesse
hi st 6orico, cultural ou paisagistico.

Art. 259. Para exercicio do direito de
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preenpcdo, o0 Poder Executivo Minicipal deverda notificar o
proprietario do imovel no prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da lei nunicipal especifica que deve identificar as
areas onde sera aplicado este instrunento.

Art. 260. O proprietario devera notificar
sua intencdo de alienar o inbvel para que o Poder Executivo
Muni ci pal, no prazo maxino de 30 (trinta) dias, manifeste por

escrito seu interesse emconpra-|o.

§ 1°. A notificacdo, mencionada no caput
deste artigo, sera anexada proposta de conpra assinada por
terceiro interessado na aquisi¢do do i nmdvel, da qual constaré&o:
preco, condi ¢bes de paganento e prazo de vali dade.

8§ 2°. A declaracado de intencdo de alienar
onerosanente o inmdvel deve ser apresentada com o0s seguintes
docunent os:

| - proposta de conpra apresentada pelo
terceiro interessado na aquisicdo do inmbvel, da qual constara
preco, condi ¢des de paganento e prazo de vali dade;

Il - endereco do proprietario, para
recebi nento de notificacdo e de outras conuni cacgdes;

11 - certiddo de inteiro teor da
matricula do inmdvel, expedida pelo Cartério de Registro de
| mbvei s da circunscricdo inmobiliaria conpetente;

IV - decl aracéao assi nada pel o
proprietéario, sob as penas da |lei, de que néo incidem quai squer
encargos e Onus sobre o inmbvel, inclusive os de natureza real
tributaria ou executéria.

§ 3°. Transcorrido o prazo nenci onado no
caput sem mani festacdo por parte do Poder Executivo Mini ci pal
fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para
terceiros, nas condi ¢cbes da proposta apresentada.

8§ 4°, Concretizada a venda a terceiro, o
proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder Executivo
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Muni ci pal, no prazo de 90 (noventa) dias, coOpia do instrunmento

publico de alienagédo do i nmbvel

8§ 5°, A alienacdo processada em condi ¢cdes

di versas da proposta apresentada € nula de pleno direito.

8§ 6°. Ccorrida a hip6tese prevista no
8§ 5°. deste artigo, o Poder Executivo Minicipal podera adquirir
o imovel pelo valor venal que referencia o célculo do IPTU ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
i nferior aquele.

Secédo VIIIlI - Do Abandono

Art. 261. O inmdvel urbano que o
proprietéario abandonar, comintencdo de ndo mais o conservar em
seu patrinmdnio, e que ndo se encontrar na posse de outrem
poder & ser arrecadado conp bem vago e passar, trés anos depoi s,

a propriedade do Mini ci pi o.

Par agraf o uni co. Presum r-se-4a de nodo
absoluto a intencdo a que se refere este artigo, quando,
cessados 0s atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer
os Onus fiscais.

Art. 262. No caso de qual quer indvel se
encontrar na situacdo descrita no artigo anterior o Poder
Pabli co Municipal devera, de conform dade com o disposto em
regul anento, instaurar processo adm nistrativo para arrecadagéao
do i movel conmp bem vago.

Art. 263. Decorridos trés anos da
arrecadacdo do inbvel conb bem vago, o inmbvel passaré

automati canente para o dominio do Poder Publi co.

Secdo I X - Da Contribuicdo de Ml horia

Art. 264. O Minicipio farda wuso da
contribui cdo de nel horia de acordo com as regras definidas no
Codi go Tributéario Nacional, nediante | egislagédo propria.
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Secdo X - Dos Incentivos Financeiros e Fiscais

Art. 265. O Mni ci pi o, obj eti vando
estimular investinmentos com vistas a protecdo do anbiente
natural, das edificacbes de interesse historico-cultural e dos
programas de val orizagcdo do anbiente urbano, podera conceder
incentivos fiscais na forma de isencdo ou reducdo de tributos
muni ci pai s.

§ 1°. Os beneficios tributarios, para
at endi nent o aos objetivos do Plano Diretor Urbano, poderéao ser:

| - isencgdes;

Il - reducdes de base de cal cul o;

[l - reducbes de aliquota,;

IV - concessao de crédito presuni do;

V - conpensacao.

8§ 2°. s incentivos financeiros, para
atendi rento aos objetivos do Plano Diretor Urbano, poderé&o ser
concedi dos por neio de despesas exclusivanente puablicas ou
através de atos de cooperacdo coma iniciativa privada.

8 30, GCs benefici os e i ncenti vos

previstos nesta secdo serdao regulanentados em |egislacgéao
pr épri a.

Secdo XI - Do Tonmbanmento e da ldentificacdo dos | nmdveis e

Monument os Naturais de |Interesse para Preservacao

Art. 266. Consti t ui o] pat ri moni o
histéorico cultural e paisagistico do Minicipio, passivel de
identificacdo conp de interesse de preservacdo ou tonmbanento, o
conjunto de bens inbveis existentes emseu territorio e que, por
sua vinculacdo a fatos pretéritos nenoraveis e a fatos atuais
significativos, ou por seu valor socio-cultural, anbiental,
ar queol 6gi co, hi st 6ri co, cientifico, artistico, estético,
pai sagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger
preservar e conservar
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Par agr af o uni co. Equi param se aos bens
referidos neste artigo, o0s nonunentos naturais, bem conmpb os
sitios e pai sagens que inportem conservar e proteger pela feicéao
not avel com que tenham si do dot ados pela natureza ou agenci ados
pel a i ndastria humana.

Art. 267. O tonbanento consti t ui
regul acdo admnistrativa a que estdao sujeitos o0s bens
i ntegrantes do patrinmbnio histérico, cultural e paisagistico do
Muni ci pio, cuja conservacao e protecdao seja fundanmental ao
atendi mrento do interesse publico.

Art. 268. A identificacdo de edificacoes,
obras e nmonumentos naturais de interesse de preservagao
constitui regulacdo adm nistrativa a que estéo sujeitos os bens
i ntegrantes do patrinmbnio histérico, cultural e paisagistico do
Muni cipio, cuja conservacdo e protecdo seja relevante ao
atendi mrento do interesse publico.

Art. 269. O tonbamento e a identificacao
das edificagcbes e dos nonunentos naturais de interesse de
preservacao sera feita nediante a anélise da inportéancia dos
bens de acordo com os seguintes critérios:

| - historicidade — relagcao da edificacgéo
coma histéria social |ocal;

Il - caracterizagdo arquitetbnica -
gual i dade arquitetdnica determ nada pel o periodo historico;

[1l - situagcdo em que se encontra a
edi fi cacdo — necessi dade ou ndo de reparos;

IV - representatividade - exenplares
significativos dos diversos periodos de urbanizacéo;

V - raridade arquitetonica — apresentacéao
de formas val ori zadas, porém com ocorréncia rara

VI - wvalor cultural - qualidade que

Y

confere a edificagcdo de permanéncia na nmenoria col etiva;,
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VIl - valor ecol 6gico — relagcao existente
entre os diversos elenentos bid6ticos e abidticos e sua
si gni ficanci a;

VIIl - valor paisagistico - qualidade
visual de elenmentos naturais e construidos de caracteristicas
i npares e de referéncia.

Art. 270. As edificagcbes e obras
integrantes do patrinmdnio histérico e cultural do nunicipio

est 80 sujeitas aos seguintes graus de protecdao:

| - protecdo integral primaria - GPl,
para edifi cagcbes e obras que apresentaminportéancia historica e
so6cio cultural e possuem caracteristicas originais, ou com
pequenas alteracdes, porém sem que haja descaracterizacao
significativa, deverdo ser objeto de conservacdo total, externa
e interna;

Il - protecdo integral secundaria - GP2,
para edificacBes e obras que, por sua inportéancia histérica e
séci o-cul tural, enbora tenham sido descaracterizadas, devem ser
objeto, no seu exterior, de restauragcdo total e, no seu
interior, de adaptacdo as atividades desde que ndo prejudi quem
seu exterior;

1l - protegcdo do entorno - GP3, para as
edi ficacdes, obras e |ogradouros vizinhos ou adjacentes as
edi ficacdes de interesse de protecdo integral, com vistas a
manter a integridade arquitetdnica e paisagistica do conjunto em
gue estejam inseridas, sendo que a reforma ou reconstrucao
deverda nmanter a nmesna volunetria e afastamentos, ndo podendo
descaracterizar ou prejudicar as edificacdes objeto de protecao
i ntegral .

8 1°. OGs bens tonbados estdo sujeitos aos

graus de preservacao GP1 e GP2.

§ 2°. Os bens identificados cono de
i nteresse de preservacao estédo sujeitos aos graus de preservacao
GPl, GP2 e GP3.

Art. 271. Cs monunent os nat urai s

integrantes do patrinmdnio histérico e cultural do nunicipio
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est 80 sujeitos aos seguintes graus de protecdao:

| - preservacdo integral primaria - GP1,
para os nonunentos, sitios e pai sagens que se apresentem em seu
estado natural ou sejam passiveis de recuperacdo, 0s quais devem
ser objeto de preservacao total, s6 podendo receber intervencdes
i ndi spensavei s a sua preservacao e protecao;

Il - preservacdo integral secundaria -
GP2, para os nonunmentos, sitios e paisagens que se encontrem
parci al nrente descaracterizados e apresentem equipanmentos ou
edi fi cacdes que poderdo, em casos excepcionais e apbds parecer
técnico do oOrgdo nunicipal conpetente, receber equipanentos
destinados a atividades de |azer, pesquisa cientifica ou
edi ficacdo residencial, desde que o0s nesnmps nado provoquem
descaracterizacdo da paisagem ou destruicdo dos elenentos
nat urai s.

§ 1°. OGs nonunentos naturais tonbados

estdo sujeitos ao grau de preservacdo GPl.

8§ A Gs nonunment os nat urai s
identificados conbp de interesse de preservacdo estao sujeitos ao
grau de preservacdo GP2.

Art. 272. Cs bens t onbados e
identificados conb de interesse de preservagdo sado 0s constantes
dos Anexos 14 e 15 .

Subsecdo | - Do Processo Admi nistrativo

Art. 273. Conpete ao CVMPDU decidir sobre
os atos de tonbamento e identificacdo de edificacbes de
interesse de preservacdo e ao COVDEMA quando se tratar de
nonunent os naturais, confornme o disposto nesta Lei.

Art. 274. O tonbanento e identificacdo de
i mbveis e nonunentos naturais de interesse de preservagao
pertencentes a pessoa fisica ou a pessoa juridica de direito
privado se fara conpul séria ou vol untarianente.

§ 1°. O tonmbamento ou a identificacdo de

i mbveis e nonunentos naturais de interesse de preservacao
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conpul sério serdo requeridos por pessoa fisica, pessoa juridica
ou Orgédos publicos, nediante peticdo enderecada ao presidente do
Consel ho Muni ci pal conpetente.

§ 2°. O tonmbamento ou a identificacdo de
i mbveis e nonunentos naturais de interesse de preservacao
voluntario serao requeridos pelo proprietario do bem ou seu
representante | egal por proposta contendo os docunentos
i ndi spensavei s, devendo constar a descricdo e caracterizacao do
bem indvel e a consignacdo do requerente de que assume o
conprom sso de conservar 0 bem sujeitando-se as com nacdes
| egai s, enderecada ao Presidente do Conselho Minicipal
conpet ent e.

§ 3°. A apreciagdo do CMPDU ou do COVDENA

sera baseada em parecer técnico do 6rgdo munici pal conpetente.

Art. 275. Aprovado o pedi do de tonbanento
ou identificacdo de inmdveis ou nonunentos naturais de interesse
de preservacao, € indispensavel a notificacdo da pessoa a quem

pertence e/ou em cuja posse estiver o bem i nbvel

Par agr af o ani co. A partir da
notificacdo, o bemja é considerado objeto de preservacdo até a
conclusdo final do processo, ndo podendo sofrer qual quer

nodi fi cacdo em desconform dade com o seu grau de preservacéao.

Art. 276. Através de notificacdo por
mandado, o proprietario, possuidor ou detentor do bem inbvel
devera ser cientificado dos atos e ternbs do processo:

| - pessoal nente, quando domiciliado no
Muni ci pi o;

Il - por carta registrada com aviso de
recepcao, quando domiciliado fora do Mini cipi o;

11 - por edital:

a) quando desconheci do ou incerto;

b) quando i gnorado, incerto ou inacessivel

o lugar em que se encontrar
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c) quando a notificacéo for par a

conheci nento do publico em geral ou senpre que a publicidade
seja essencial a finalidade do mandado;

d) guando a denora da notificacdo pessoa
puder prejudicar seus efeitos;
€) N0S casos expressos em Lei.

§ 1°. (Os o6rgaos e entidades de direito
publico, a quem pertencer, ou sob cuja posse ou guarda estiver o
bem i movel , serdo notificados na pessoa de seu titular.

8 2°. Quando pertencer ou estiver sob
posse ou guarda da Uni d&o ou do Estado do Espirito Santo, sera
cientificado o Instituto do Patrinbnio Histérico e Artistico

Naci onal ou o Consel ho Estadual de Cul tura, respectivanente.
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Art. 277. O nmandado de notificacao devera
conter:

| - os nones do 6rgao do qual pronmana o
ato e do proprietario, possuidor ou detentor do bem inmdvel, a
qgual quer titulo, assimconp os respectivos enderecos;

Il - a descricdo do bem inmdvel, com a
i ndi cacdo de suas benfeitorias, caracteristicas e confrontacdes,
| ocal i zagcdo, |ogradouro, nunero e denom nacdo e estado de
conservacao, no caso de edificacgdes;

1l - o parecer técnico do Conselho
Muni ci pal conmpetente que justifica e autoriza o tonmbamento ou a
identificacdo conp de interesse de preservacao;

IV - a adverténcia de que o bem inbvel
sera definitivanmente tonbado ou identificado cono de interesse
de preservacdo, e integrado ao Patrinmdbnio Histérico e Sbcio-
Cul tural do Muni cipio se o] notifi cado nao i mpugnar
expressanmente o ato, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebinento da notificacdo pessoal ou do recebinento de carta
registrada, ou no prazo de 30 (trinta) dias no caso de
notificacdo por edital;

V - o0 grau de protecdo indicado e a
advert énci a da i npossibilidade de alteracdo do inovel;

VI - numero do processo adm nistrativo
correspondent e;

VI - a data e a assinatura do Presidente

do Consel ho Muni ci pal conpetente.

Art. 278. No prazo previsto no artigo
anterior o proprietéario, possuidor ou detentor do bem inbvel
podera opor-se ao tonbanento ou a identificacdo do bem conp de
i nteresse de preservacao, atraveés de inpugnacdo, interposta por
peti ¢cdo, que serd autuada em apenso ao processo, a qual devera
conter:

I - a qualificacdo e a titularidade do
i mpugnhante emrel acdo ao beminbvel e os respectivos docunentos
conpr obat ori os;

Il - a descricdo e caracterizacdo do bem

i mbvel, a teor do inciso Il , artigo 277 desta Lei;
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Il - os fundamentos de fato e de
direito, pelos quais se opde ao tonmbanmento ou a identificacdo do
bem conp de interesse de preservacéo;

v - as provas que denobnstram a

ver aci dade dos fatos al egados.

Art. 279. Recebida a inpugnacgéo, o]
Presi dente do Consel ho Muni ci pal conpetente deveré:

| - rejeita-la |imnarnente quando:

a)intenpestiva;

b) ndo houver fundanent acgéo;

c) houver mani festa ilegitimdade do
i mpugnante ou caréncia de interesse processual

Il - reneté-la, nas denais hipo6teses, ao
6rgdo  nuni ci pal conpet ent e, para emtir pronunci anent o
fundamentado sobre a matéria objeto da inpugnacdo, que sera
apreciada no prazo nmaxino de 30 (trinta) dias pelo Consel ho
Muni ci pal conpetente, podendo ratificar ou suprir o que for
necessari o para a efetivacdo do tonbanento ou identificagcédo cono
de interesse de preservacdo e a regul ari dade do processo.

Paragrafo uni co. No caso de haver
retificacdo ou conplenentacdo do que for necessario para a
ef eti vacdo do tonbanmento ou identificagcdo conp de interesse de
preservacao e a regul ari dade do processo, sera reaberto o prazo

para a defesa, apos nova notificacéo.

Art. 280. Jul gada i mprocedent e a
i mpugnagcao ou decorrido o prazo sem que esta haja sido
of erecida, o Conselho Minicipal conpetente declarard o bem
i movel definitivanmente tonbado ou identificado cono de interesse
de preservacdo através de resolucao e determ naré:

I - que se proceda a sua inscrigcao no

Li vro do Tonbo, no caso de tonbanento;
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Il - a averbagdo do tonbanmento ou da
identificacdo do bem conb de interesse de preservacdo no
Cartorio de Registro de Indbvel, & margem de transcricao do
domi ni o, para que se produzam os efeitos legais, emrelacdo ao
bem i mbvel tonbado e aos inbveis que | he forem vizinhos;

1l - a averbacdo do ato no Cadastro
| mobi liario do Muni ci pi o;

IV - a notificagcdo do interessado sobre a

deci sédo final do processo.

Art. 281. Em caso de urgéncia o Prefeito
podera decretar o tonbanmento, em caréater provisoério, o qual se
equi parda, para todos os efeitos, ao tonbanmento definitivo,
guando se tratar de bens com fortes indicios de interesse
publico na sua preservacao.

Par agrafo anico. Decretado o tonbanento
provisorio o Prefeito conunicara o fato ao Consel ho Mini ci pa
conpetente, obedecendo-se, a seguir, ao nesnb processo de
t ombanent o conpul sori o.

Subsecao Il - Dos efeitos do tonbanento e da identificacao

de bens de interesse de preservacéao

Art. 282. O bens inbveis tonbados ou
identificados conp de interesse de preservagcdao deverdo ser
conservados e em nenhunma hi pét ese poderdo ser descaracteri zados,

denol i dos, destruidos ou nutil ados.

Art. 283. As restauracdes, reformas e
guai squer obras a serem efetuadas nas edificagbes tonbadas ou
identificadas conb de interesse de preservacdo deverdo manter
suas caracteristicas arquitetdnicas e artisticas tais conp
ornat os, esquadrias, cantarias e grades, assimconp a cobertura

e volunetria originais.
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8§ 1°. Nao sera permitida a utilizacado de
guai squer elenmentos que ocultem total ou parcialnente as
fachadas das edificacdes, excetuadas as placas publicitéarias
execut adas de acordo com a | egislacdo especifica.

8§ 2°. As intervengbes a que se refere
este artigo deverdo ser subnetidas, previanmente, ao exane do

o6rgao muni ci pal conpetente para parecer teécnico.

Art. 284. Ato do Poder Executivo
Municipal ir&4 estabelecer normas e procedinmentos para a
recuperacdo, nanutencdo e valorizacdo de edificios, obras e
nonunentos tonbados e identificados conb de interesse de
preservacéao.

Art. 285. Os bens inbveis tonbados ou
identificados conbp de interesse de preservacdo ficamsujeitos a
vigil a&ncia pernmanente dos Orgdos nunicipais conpetentes, que
poderdo inspeciona-los senpre que julgado necesséario, nao
podendo 0s proprietéarios, possui dor es, det ent ores ou
responsavei s obstar por qual quer nodo a inspecdo, sob pena de

mul t a.

§ 1°. Caber& ao Poder Executivo, atraveés
dos 6rgdos munici pais conpetentes, a fiscalizacdo do cunprinento
do disposto neste artigo, devendo os proprietarios dos inbveis
t onbados ou identificados conp de interesse de preservacdo serem

notificados quanto a intervengbes necessarias a recuperacdo do

i novel .

8 20. Apos a notificacao, oS
proprietarios deverdo cunprir as determ nacbes do Poder
Executivo Minici pal no prazo naxino de 1 (un) ano.

8§ 3°. As penalidades aplicaveis ao
descunpri ment o das determ nacbes constantes da notificagcédo serao

regul anent adas por ato do Executivo Mini ci pal

Art. 286. Ficam proi bidos quai squer
nobi | i ari os urbanos defronte a i mbvei s tonbados ou identificados
cono de interesse de preservacdo, exceto quando extremanente
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necessari o, ou quando tratar-se de nobiliario de apoio a |inpeza
publica ou sinalizagcdo, a serem especificados pelos 6rgaos
muni ci pai s conpet entes.

Art. 287. Sem prévia consulta ao Consel ho
Muni ci pal do Plano Diretor Urbano, ndo podera ser executada
qual quer obra nas vi zi nhangcas do i mdvel tonbado, de acordo com o
perimetro de abrangéncia a ser estipulado no processo de
tombanento ou constante do Plano de Preservacdo do Patri nbni o,
gue | he possa inpedir ou reduzir a visibilidade ou que ndo se
har nmoni ze com o aspecto estético, arquitetodnico ou paisagistico
do bem t onbado.

§ 1°. A vedacdo contida neste artigo
estende-se a colocacdo de cartazes, painéis de propaganda,

ananci os, tapunmes ou qual quer outro objeto de enpachanento.

§ 2°. Para os efeitos deste artigo, o
CVWPDU devera definir os inbveis da vizinhanca que sejam af et ados
pel o tonmbanento, devendo notificar seus proprietarios, quer do
tonmbanento, quer das restrigcdes a que deverdo sujeitar-se e
decorridos o0s prazos para inmpugnagdo ao tonmbanento, sem
i mpugnacdo, proceder-se-a4 a averbacdo do tonbanento ou das
restri¢cbes citadas no paragrafo anterior no Cartoério de Registro

Geral de |Inbveis conpetente.

Art. 288. A requerinento do proprietario,
possui dor ou detentor, que conprovar insuficiéncia de recursos
para realizar as obras de conservagao ou restauracdo do bem o
Municipio poderd incunbir-se de sua execugcdo através de

Consércio Inmobiliario ou outro instrunento de parceri a.

Art. 289. Para efeito de inposicédo das
sancbes previstas nos artigos 165 e 166 do Codigo Penal, e sua
extensdo a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar os
bens tonbados, os 6rgdos publicos conpetentes comunicardao o fato
ao Mnistério Pablico, semprejuizo da nulta aplicavel nos casos
de reparacdo, pintura ou restauracdo e sem prévia aprovacao do

Consel ho Muni ci pal do Plano Diretor Urbano.
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Art. 290. A legislacdo federal e estadual

ser& aplicada subsidiarianente pel o Poder Executivo Minici pal .

Secdo XlI| - Da Declaracido de Areas de Preservacéio

Per manent e

Art. 291. O Minicipio declarara de
preservacdo permanente, nediante Decreto do Poder Executivo
Muni ci pal, com base no artigo 3° da Lei Federal n° 4.771, de 15
de setenbro de 1965, as florestas e demais formas de vegetacao
natural destinadas a:

| - atenuar a erosado das terras;

Il - fixar as dunas;

1l - formar faixas de protecdo ao |ongo
das rodovias e ferrovias;

IV - auxiliar a defesa do territorio

nacional, a critério das autoridades nilitares;

V - proteger sitios de excepcional beleza
ou de valor cientifico ou historico;

VI - asilar exenplares da fauna ou da
fl ora aneagados de extingao;

VIl - assegurar condi ¢cdbes de bemestar
publi co;

VIII - preservar os mananciais hidricos

de superficie e subterréaneos.

Par agraf o uni co. A supressado total ou
parcial de florestas de preservacao permanente sé sera adnitida
coma prévia autorizacao do Poder Executivo Federal, quando for
necessaria a execucdo de obras, planos, atividades ou projetos

de utilidade publica ou interesse social.
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Art. 292. O Minicipio pronovera a
protecdo e conservacdo das florestas e denmmis formas de
veget acdo natural, consideradas de preservacdo permanente por
forca do artigo 2° da Lei Federal n° 4.771, de 15 de setenbro de
1965, situadas:

I - ao redor das |lagoas, lagos e
reservat 6ri os de aguas naturais ou artificiais;

Il - nas nascentes, nesnb nos chamados
ol hos d' 4gua, seja qual for a sua situacdo topogréafica;

[1l - nos topos dos norros e nontes;

IV - nas encostas, ou partes destas, com
declivi dade superior a 45° (quarenta e cinco graus), equivalente
a 100% (cem por cento) na linha de naior declive;

V - nas restingas, cono fixadora de dunas
ou estabilizadora de mangues;

VI - emfaixa mninn de trezentos netros,
nmedi dos a partir da |linha de preamar maxi mg;

VI | - em qual quer | ocalizagdo ou
ext ensdo, quando coberta por vegetacdo com funcdo fixadora de
dunas ou estabilizadora de mangues;

VIII - em manguezal e toda a sua

ext ensao;

I X - emapicume toda a sua extenséo;

X - em duna;

Xl - locais de refugio e nidificacédo de
aves, mgratorias ou nao;

XI'l - nos locais de refuagio, nidificacédo
ou reproducdo de exenplares da fauna silvestre, mgratoria ou
ndo, aneacadas de extingcdo, que consistem na |lista el aborada
pel o Poder Publico Federal, Estadual ou Minici pal

X - em praias, em |ocais de

nidificacdo e reproducdo da fauna silvestre.

Art. 293. Ficam desde | ogo identificadas
ou decl aradas de preservacao pernmanente, as florestas e denmais
formas de vegetacdo natural situadas nas areas definidas no
Anexo 16.
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Art. 294. Ndo é pernmitida a derrubada de

florestas situadas em areas com declividade entre 250 (vinte e

cinco graus) e 459 (quarenta e cinco graus).

Art. 295. O Minicipio exercera, por
iniciativa prépria, com base no Artigo 23 da Lei Federal n°
4.771, de 15 de setenbro de 1965, o poder de policia na
fiscalizacdo e guarda das florestas e demais formas de vegetacao

nat ur al .

Art. 296. Para efeito de inposicédo das
sancbes previstas no Coédigo Penal e na Lei de Contravencdes
Penais, relativas a lesGes as florestas e demais formas de
veget acdo, os 6rgdos publicos conpetentes conunicardo o fato ao

M ni stério Publico.

Ti TULO VI - DAS DI SPOSI COES FI NAI'S E TRANSI TORI AS

Art. 297. Consi deramse conp partes
integrantes desta Lei as plantas e tabel as que a aconmpanham sob
a forma de Anexos, nunerados de 01 (um a 16 (dezesseis), como

segui nte cont eudo:

ANEXO 1 - Perinmetro Urbano

ANEXO 2 - Delimtacdo do Zoneanento Urbanistico
ANEXO 3 - Areas Especiais de Intervencdo U bana
ANEXO 4 - Hi erarqui zagdo Viaria

ANEXO 4.1 - Rel acdo das Vias da Rede Vi aria Basica

ANEXO 5 - Rede Cicloviéaria

ANEXO 6 - Projetos de Alinhanento

ANEXO 7 - Caracteristicas Fisicas e Infra-estruturais do Sistena
Viario

ANEXO 7.1 - Caracteristicas Fisicas e Infra-estruturais da Rede
Cicloviaria Basica

ANEXO 8 - C assificacdo das Atividades por Tipos de G upos
ANEXO 8.1 - Enpreendi ment os Especiais

ANEXO 8.2 - Enpreendi nentos de | npacto Urbano

ANEXO 9 - Tabel as de Control e Urbanistico

ANEXO 10 - Afastanentos Laterais e de Fundos

ANEXO 11 - Areas Destinadas a Estaci onanento de Veicul os, Carga
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e Descarga de Mercadorias e Enbarque e Desenbarque de

Passagei r os
ANEXO 12 - Vias com Restricdo de Acesso de Veicul os

ANEXO 13 - Area de Preservacdo da Visualizacdo do Quteiro e
Convent o da Penha

ANEXO 14 - Edificacfes de Interesse de Preservacdo e Tonbadas
ANEXO 15 - Monunmentos Naturais de Interesse de Preservacdo e
Tonmbados

ANEXO 16 - Areas Com Vegetacdo de Preservacdo Permanente

Art. 298. Ressalvado o disposto nos
artigos 301 e 302, as alteracdes e regul anentacbes atinentes a
ordenacdo do uso e do parcelanento do solo urbano far-se-ao

nmedi ante Lei.
Art. 299. Far-se-ao nediante Decreto do

Executivo Minici pal os seguintes atos e regul anentacgoes:
I - regulanentacdo do funcionanento e

reginmento interno do Encontro da C dade; (Art. 42)
Il - regul anent acéao da forma de

convocacao e funcionanento das Assenbl éias Territoriais; (Art.
43)
I1l - regulamentacdo do Sistena Minicipa

de I nformacbes Municipais; (Art.54)

IV - ajuste dos linites entre as Zonas de
Uso; (Art. 70)

V - regulanentacdo da constituicao dos
G upos Cestores das ZEI'S; (Art. 101)

VI - aprovacao dos Pl anos de Urbani zacao
das ZEIS 1 e 2; (Art. 105)

VII - aprovacdo dos Planos especificos

das Zonas de Equi panentos Especiais; (Art. 111)

VIIl - regulanentacdo da conposicédo e
funci onament o da Com ssdo de Avaliacdo de Inpacto U bano — CTA;
(Art. 140)

I X - regul anentagcdo do Estudo Prévio de
| npacto de Vizinhanca — EIV, (Art. 149)
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X - regul anentacédo do di nensi onanento do

reservat ori o para acumul agcdo de aguas pluviais; (Art.154)
Xl - alteracdo do val or do afastanento de

frente; (Art. 165)

Xl - regul amentacdo da forma de
apresent acado das plantas para aprovacdo de parcel amento do sol o;
(Arts. 199, 202, 203 e 213)

X'l - regulamentacao para inplenentacéo
do Consércio Inobiliario; (Art. 231)

XIV - regulanentacdo do Direito de
Superficie; (Art. 254)

XV - estabelecinento das normas e

procedi rentos para recuperacdo de edificacbes tonbadas ou
identificadas conp de interesse de preservacédo; (Art. 284)

XVl - regul amentacdo das penal i dades
aplicaveis ao descunprimento da notificagcdo para
recuperacao de i movei s preservados; (Art.285)

XVI| - tonbanmento provisorio; (Art. 283)

XVI | - decl ar acao de areas de
preservacdo permanente; (Art. 293)

XIX — a inclusdo de atividades néo
prevista no Anexo 8; (Art. 132)

XX — decl aracdo de preservacao pernmanente

de florestas e demais formas de vegetacdo; (Art. 291)

Art. 300. Séo consi der ados at os
conpl enentares ao Plano Diretor Ubano as Resol u¢cdes do Consel ho

Muni ci pal do Plano Diretor Urbano, que tenham por objeto:
I - o0 estabelecinento de normas de

execucdo conpl enentares as desta Lei e de sua regul anent acéo;

Il - aprovacdo de programas e projetos
gover nanent ai s;

[1l - os demnis atos decorrentes das
atribui cdes do Conselho Minicipal do Plano Diretor Urbano, a
teor desta Lei e de sua regul anentacdo, que nao estejam

referidos nos incisos anteriores e no artigos 301 desta Lei.
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IV - alteragcdo do valor e do l|ocal da
ocorrénci a dos afastanentos de frente, laterais e de fundos;

AV atos e decisdes exarados dos
processos admi nistrativos referentes ao parcel anmento do sol o;

VI - inplantacdo de ativi dades nos casos

previstos nos artigos 311 e 312.

Art. 301. GCs projetos de arquitetura ja
aprovados, cujo Alvara de Execucdo ja foi concedido antes da
vi génci a desta Lei, terdo um prazo de 18 (dezoito) neses para a
conclusdo da fundacdo e de 36 (trinta e seis) neses para a
conclusdo da estrutura da edificacdo, anbos os prazos, contados
a partir da vigéncia desta Lei, sob pena de caduci dade, vedada a
reval i dacdo do Alvara de Aprovacdo do Projeto e do Alvara de
Execucédo da Cbra.

Art. 302. Os projetos de arquitetura ja
aprovados antes da vigéncia desta Lei e sem Alvar4d de Execucéo
concedi do, terdo um prazo de 6 (seis) neses para requerer o
Al vara de Execucdo, a contar da data de aprovacdo do projeto,
sob pena de caducidade, vedada a revalidacdo do Alvara de
Aprovacao do Projeto.

Paragrafo danico. A partir da data de
em ssdo do Alvara de Execucgdo, terdo um prazo de 18 (dezoito)
nmeses para conclusdo da fundacdo e de 36 (trinta e seis) neses
para conclusdo da estrutura da edificacdo, sob pena de
caduci dade, vedada a revalidacdo do Al vara de Execucdo da Cora.

Art. 303. Os processos adm nistrativos de
aprovacao de projetos de arquitetura protocol ados, na Prefeitura
Muni ci pal, antes da vigéncia desta Lei serdo analisados de
acordo com o regime urbanistico vigente na data do protocolo e
terdo um prazo de 6 (seis) nmeses para requerer o Alvara de
Execucdo, a contar da data de aprovacdo do projeto, sob pena de
caduci dade, vedada a revalidacdo do Alvard de Aprovacao do
Pr oj et o.

Paragrafo Unico. A partir da data de

em ssdo do Alvara de Execugdo, terdo um prazo de 18 (dezoito)
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nmeses para conclusédo da fundagdo e de 36 (trinta e seis) neses
para conclusdo da estrutura da edificacdo, sob pena de
caduci dade, vedada a revalidagcdo do Alvara de Execucdo da Cbra.

Art. 304. A interrupcdo ou retardanento
dos trabal hos de execucdo da fundagcdo ocasi onada por probl enmas
de natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo,
devi danment e conprovada pel o 6rgédo técnico nunicipal conpetente,
através da anadlise de laudo técnico apresentado pelo
enpr eendedor, podera prorrogar o prazo referido no “caput” deste

artigo.

Art. 305. As obras cujo inicio ficar
conprovadanent e na dependénci a de acao judicial para retonada de
i movel ou para a sua regul arizacédo juridica, desde que proposta
nos prazos, dentro do qual deveriam ser iniciadas as nesmas
obras, poderdo revalidar o Alvara de Execucdo tantas vezes
guant as forem necesséari as.

Art. 306. Os casos contidos nos Artigos
301, 302 e 303, quando conpreenderem nmais de um bloco de
edi fi cacdes, mas que faca parte de um nmesno enpreendi mento, o0s
prazos para a conclusao das fundacbdes e das estruturas serao
escal onados consi derando o nunero de bl ocos a serem edificados,
de tal forma que, ao concluir as fundagbes do prineiro bloco
sejaminiciadas as fundagbes do segundo e assi m sucessivanente,
respeitados os prazos de 18 (dezoito) neses para a concl usdo de
cada fundacdo e de 36 (trinta e seis) meses para conclusao das
estruturas de cada bl oco.

Art. 307. Os processos administrativos de
projeto nodificativo, de reforma e de regularizagcao de
edi fi cagdo, cujos requerinmentos tenham sido protocolados na
Prefeitura Miunicipal antes da vigéncia desta Lei, seréo
anal i sados de acordo com o regime urbanistico vigente na data do
pr ot ocol o.

Art. 308. As solicitacgdes protocol adas na

vi génci a desta Lei, para nodificacdo de projetos ja aprovados ou
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de construcdo ainda ndo concluida, porém ja licenciada
anteriormente a vigéncia desta lei, poderdo ser exam nadas de
acordo com a | egislacdo vigente a época da aprovacédo do projeto
ou do licenciamento da construcdo, desde que a nodificacao
pretendi da ndo inplique em

I - aunent o do coeficiente de
aproveitanento e da taxa da ocupagdo constantes do projeto
aprovado;

Il - agravanmento dos indices de controle
ur bani sti cos estabel eci dos por esta Lei, ainda que, com base em
| egislacdo vigente a época da aprovacdo do projeto e
I i cenci anento da construcdao.

Art. 309. Os requerinentos de nodificacgéo
de projetos ou de construcbes, para os efeitos do artigo 308,
sonmente serdo admitidos, uma vez ressalvadas as nodificacdes
i nternas, sem aunento do numero de uni dades aut6nomas, e 0 seu
deferimento ndo inplicara em aunento ou prorrogagdo dos prazos
constantes do artigo 301, 302 e 303, desta Lei.

§ 1°, Excetua-se do disposto neste artigo
0os casos decorrentes da necessidade de adequacdo de projeto
aprovado a gleba ou aos |otes de terrenos aos quais se destina:

| - por notivo de divergéncias com o0s
assentanentos registrais, o0s quais tenham sido objeto de
processo judicial de divida, de retificacdo ou de anul agcdo, na
forma dos artigos 198 a 216 da Lei Federal n° 6.015, de 31
de dezenbro de 1973;

Il - emrazdo de superveniente decisao
judicial, que altere a configuracdo da gleba ou lote de

terreno, ou declare a aquisicdo de domnio.

8§ 2°. Para os efeitos do disposto no § 1°
deste artigo, a construcdo devera ser licenciada no prazo de 06
(seis) neses, contados da data de publicacdo da deci sdo judicia
de que se tratar e concluidas as obras de fundagcdo no prazo
maxi no de 18 (dezoito) neses e de estrutura no prazo méaxi no de

36 (trinta e seis) neses a contar da decisao judicial

Art. 310. Com excecdo do disposto nos
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artigos 301, 302 e 303, o Alvara de Aprovacdo tera validade
maxi ma de 3 (trés) anos, contados a partir da data de aprovacgéo.

Art. 311. Decorridos os prazos a que se
refere este Titulo, sera exigido novo pedido de Alvara de
Aprovacado de projeto e de Alvara de Execucdo de Obra, e o
projeto devera ser novanente subnetido a anélise e avaliacgéo
pel o 6rgao conpetente da Prefeitura, obedecendo a | egislacao
Vi gent e.

Art. 312. As edificagcbes cujo projeto
tenha sido aprovado antes da vigéncia desta Lei, para uso nao
residencial, poderdo ser ocupadas, a critério do Conselho
Muni ci pal do Plano Diretor Urbano, por atividades consi deradas
conb de uso permtido na Zona de |Inplantacdo, com area edificada

superior ao limte maxinp pernmtido na zona.

Art. 313. A edificacdo que possua projeto
aprovado antes da vigéncia desta |lei para determ nado uso poderé
ser ocupada pela nesna atividade para a qual foi aprovada.

Art. 314. Exami nar-se-a de acordo com o
regine vigente anteriornente a esta Lei, 0S processos
adm ni strativos para concessdao de Alvara de Localizacdo e
Funci onanent o, cuj os requerinmentos tenham sido protocol ados na

Prefeitura Municipal antes da vigéncia desta Lei.

Art. 315. A inplantacdo de atividade ou
renovacado do |icencianento de ativi dade consi derada proi bi da por
esta Lei, em edificacdo onde ja funci onava |egal nente tal
atividade, podera ser considerada tolerada, a critério do
Consel ho Municipal do Plano Diretor U bano, quando for
classificada no grupo G3, conop Enpreendi nento Especial ou cono
Enpr eendi nento de | npacto Urbano, e considerada permtida quando
for classificada nos grupos Gl e (.

Art. 316. A conposicdo do Consel ho
Muni ci pal do Plano Diretor Urbano — CWPDU, estabel ecida na Le
4.167, de 1994, nodificada pelas Leis 4828, de 1999, e |Lei
5211, de 2000, e Portaria 036/200, fica nantida até a noneacéo
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estabel ecida no 8§ 6° artigo 45 desta Lei.

Art. 317. O Poder Executivo encam nhara a
Camara Muni ci pal :

I - Projeto de Lei especifica para
aplicacédo do | PTU Progressivo no Tenpo;

Il - Projeto de Lei para a aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir;

I[1l - Projeto de Lei para aplicacao da
Qutorga Onerosa do Direito de Construir

IV - Projeto de lei delimtando as areas
emque incidira o Direito de Preenpcao.

V - Projeto de Lei para regul anentacao do

Fundo Muni ci pal de Desenvol vi nento Ur bano.

Art. 318. Esta Lei entra em vigor na

data de sua publicacéo.

Art. 319. Ficam revogadas as Leis n°s
4.167, de 27 de dezenbro de 1994, 4.212, de 30 de nmi o de 1995,
4.223, de 30 de junho de 1995, 4.235, de 17 de agosto de 1995,
4.274, de 29 de novenbro de 1995, 4.387 de 25 de novenbro de
1996, 4.426, de 17 de abril de 1997, 4.457, de 15 de julho de
1997, 4460, de 22 de julho de 1997, 4.639, de 14 de mai o 1998,
4.669, 12 de junho de 1998, 4.757, de 06 de novenbro de 1998,
4.776, de 26 de novenbro de 1998, 4.815, de 28 de dezenbro de
1999, 4.828, de 20 de janeiro de 1999, 4.864, de 16 de abril de
1999, 4.914, de 10 de mami o de 1999, 5.007, de 09 de novenbro de
1999, 5.017, de 30 de novenbro de 1999, 5.019, de 14 de dezenbro
de 1999, 5.023, de 22 de dezenmbro de 1999, 5.039, de 12 de
janeiro de 2000, 5.092, de 15 de narc¢o de 2000, 5.168, de 22 de
setenbro de 2000, 5.189, de 22 de novenbro de 2000, 5.211, de 06
de dezenbro de 2000, 5.272, de 20 de mar¢o de 2001, 5.301, de 05
de abril de 2001, 5.302, de 09 de abril de 2001, 5.303, de 11 de
abril de 2001, 5.304, de 11 de abril de 2001, 5.307, de 11 de
abril de 2001, 5.326, de 08 de mmio de 2001, 5.331, de 16 de
mai 0 de 2001, 5.333, de 21 de junho de 2001, 5.335, de 28 de
mai o de 2001, 5.338, de 29 de maio de 2001, 5.372, de 02 de
agosto de 2001, 5.375, de 08 de agosto de 2001, 5.385, de 28 de
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agosto de 2001, 5.402, de 04 de outubro de 2001, 5.430, de 22 de
novenbro de 2001, 5.460, de 10 de janeiro de 2002, 5.467, de 22
de janeiro de 2002, 5.507, de 11 de abril de 2002, 5.535, de 25
de abril de 2002, 5.546, de 13 de mai o de 2002, 5.672, de 05 de
setenbro de 2002, 5.699, de 11 de setenbro de 2002, 5.710, de 31
de outubro de 2002, 5.828, de 13 de janeiro de 2003, 5.834, de
13 de janeiro de 2003, 5.838, de 26 de fevereiro de 2003, 5.839,
de 10 de marco de 2003, 5.841, de 02 de abril de 2003, 5.941, de
07 de jul ho de 2003, 5.953, de 21 de jul ho de 2003, 5.955, de 21
de jul ho de 2003, 5.964, de 27 de agosto de 2003, 5.965, de 28
de agosto de 2003, 6.004, de 22 de outubro de 2003, 6.042, de 22
de dezenbro de 2003, 6.074, de 29 de dezenbro de 2003, 6.083, de
13 de janeiro de 2004, 6.085, de 15 de janeiro de 2004, 6.115,
de 20 de nmmio de 2004, 6.120, de 31 de nmio de 2004, 6.123, de
31 de nmmi o de 2004, 6.146, de 07 de jul ho de 2004, 6.173, de 27
de jul ho de 2004, 6.180, de 10 de outubro de 2004, 6.241, de 15
de dezenbro de 2004, 6.246, de 16 de dezenbro de 2004, 6.250, de
17 de dezenbro de 2004, 6.254, de 17 de dezembro de 2004, 6.270,
de 29 de dezenbro de 2004, 6.271, de 20 de dezenbro de 2004,
6.274, de 06 de janeiro de 2005, 6.334, de 27 de mai o de 2005,
6. 347, de 28 de junho de 2005, 6.373, de 06 de setenbro de 2005,
6.413, de 30 de setenbro de 2004, 6.479, de 05 de dezenbro de
2005, e 6.532, de 03 de narco de 2006.

Pal &cio Jer6nino NMbonteiro, em 13 de
out ubro de 2006.

Joao Carl os Coser
Prefeito Minici pal

Ref . Proc. 4646655/ 06
/stn
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GLOSSARIO

Aforamento: E umregine juridico de utilizacdo dos terrenos de
mari nha pel os particulares. Esta regulado nos artigos 99 a 124
do Decreto-Lei n® 9760/46 e na Lei Federal n° 9636/98 e confere
ao ocupante de parcela destes terrenos os poderes inerentes ao
doninio, com a obrigacdo de pagar a Unido uma renda anual,
denom nada foro que corresponde a 0,6% do val or do domini o pleno
do i movel .

Altura Maxima da Edificagdo: E a distancia entre o ponto mais
elevado da edificacdo e a cota zero do Consel ho Nacional
de Geografi a.

Areas de Preservacdo Pernamnente: S3o porcdes do territoério
nmuni ci pal onde estdo |ocalizadas florestas de preservacao
permanente, aqe poderdo ser definidas por lei ou por ou ato
decl arat6ri o do Poder Puablico Minicipal, respectivanente, nos
ternmos dos artigos 2° e 3° da Lei Federal n°® 4771/ 65.

Audi énci a Pablica: E uma instancia de discussdo onde os ci dadios
exercem o direito de manifestarem suas opini des sobre certos
planos e projetos e onde a Admnistragcdo Publica informa e
escl arece duvi das sobre estes nesnpbs projetos para a popul acdo
i nteressada que sera atingida pela decisdo adnmi nistrativa.

Area Técnica: conpartinento destinado a abrigar equi pamentos e
ou el enentos inerentes ao funcionanento das instal agbes técnicas
da edi fi cacéo.

Concessdo de Uso Especial para Fins de Mradia: Nos ternos da
Medi da Provisoria 2220/01, é umdireito subjetivo do ocupante de
i mbvel publico que tenha possuido até 30 de junho de 2001 conp
seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi ¢ado i novel de
250n* situado em area urbana, utilizando-a para sua noradia ou
de sua fanilia, desde que ndo seja proprietario de outro inbve

urbano ou rural.

Concessédo de Direito Real de Uso: Nos ternos do Decreto-lei n°
271/67, ¢é um direito real resoluvel, aplicavel a terrenos
publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para
fins de urbanizacdo, industrializacdo, edificacdo, cultivo da

terra ou outra utilizacédo de interesse social.
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Consércio Inobiliario: O Consércio Imobiliario é a forma de
vi abi |l i zacdo de pl anos de urbani zagcdo ou edificacdo por nei o da
gqual o proprietario transfere ao Poder Pablico Minicipal seu
i mbvel e, apO6s a realizacdo das obras, recebe conp paganento
uni dades inobiliarias devidanente urbanizadas ou edificadas.
Trata-se de uminstrunento de cooperacao entre o Poder Publico e
ainiciativa privada para fins de realizar urbanizacdo em areas
gue tenham caréncia de infra-estrutura e servig¢os urbanos e
cont enham i mbvei s urbanos subutilizados e ndo utilizados.
Consel ho Muni ci pal do Plano Diretor U bano: Trata-se de um érgéo
consultivo em matéria de natureza urbanistica e de politica
urbana conposto por representantes do Poder Publico e da
Soci edade Civil, de acordo com os critérios estabel ecidos no
Plano Diretor.

Consul ta Publica: E uma instancia que podera ocorrer na forma de
Assenbl éias, onde a Admnistracdo Puablica tomaréa decisfes
baseadas no conjunto de opinides expressas pela popul agédo
i nt er essada.

Contribui cdo de Mel horia: Nos ternbs do artigo 145, inciso Il
da Constituicdo Federal, o Minicipio poderd instituir este
tributo toda vez que ocorrer valorizacao inobiliéaria decorrente
de obra publica, cono forma de reconpor o0s gastos origi nados
pel a realizacdo da obra.

Desapropri acdo com Paganento em Titul os: Caso o proprietario do
i mbvel que dei xou de ser utilizado adequadanente continue a ser
tributado pelo |PTU progressivo durante 5 (cinco) anos pela
al iquota maxi ma (15% e nesnb assi m ndo parcele ou edifique seu
bem o Poder Publico Minicipal utilizard a desapropriacao do
i mbvel com paganento da indenizagdo em titulos da divida
publi ca.

Direito de Preenpcdo: Na hipotese do Poder Pablico Minicipal
necessitar do inbvel para realizar finalidades enuneradas no
artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncia na aquisicao
do i movel, objeto de alienacdo onerosa entre particul ares.
Direito de Superficie: Trata-se de uma facul dade atribuida ao
proprietario de imbvel urbano de conceder a outremo direito de
superficie do seu terreno, por tenpo determ nado ou
i ndet erm nado, através de escritura publica registrada no
Cartorio de Registro de | nmbveis.
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Enpr eendi nent os geradores de inpactos urbanos, inconodi dades e
interferéncias no trafego: Sdo aquelas edificacbes, usos ou
ativi dades que podem causar inpacto e ou alteracdo no anbiente
natural ou construido, bem cono sobrecarga na capaci dade de
atendi mento de infra-estrutura béasica, quer sejam construcdes
publ i cas ou privadas, residenciais ou nao residenciais.

Enpr eendi nent os Habi tacionais de Interesse Social (EH S): Séao
consi derados EHI'S, nos ternos do Plano Diretor, |oteanentos de
interesse social para a populacdo de baixa renda, conjuntos
habi t aci onai s de i nt eresse soci al uni famliares e
mul tifamliares para popul acdo de baixa renda, inbveis vagos
requal i fi cados para o uso habitacional de interesse social para
popul acdo de baixa renda e unidades habitacionais isoladas,
i nseridas em progranmas publi cos.

Enpresa de Base Tecnol 6gi ca: Enpresa baseada no conheci nmento
(EBC) ou peguena enpresa de base tecnol 6gica (PEBT) — é um
enpreendi nento que fundanenta sua atividade produtiva no
desenvol vimrento de novos produtos ou processos, baseado na
apl i cacéao sistematica de conheci nent os cientificos e
tecnol 6gicos e utilizacdo de técnicas avangcadas ou pioneiras. As
Enpresas de Base Tecnolodgica tém cono principal insunb o
conheci nento e as informacdes técnico-cientificas.

Estudo de Inpacto de Vizinhanca: Deve ser considerado um
instrunento preventivo do ente estatal destinado a evitar o
desequilibrio no crescinento urbano, garantindo condic¢des
nm ni mas de ocupacao dos espac¢os habitaveis.

Fai xa “non aedificandi”: E a parcela de area onde nido se pernite
edi ficar.

A eba: Trata-se do terreno antes de ser subnetido ao
par cel amento do sol o.

| mbvel Urbano Abandonado: Trata-se de inmdvel wurbano que o
proprietario denonstra a intencdo de ndo nmi s conserva-lo emseu
patri mdni o. Neste caso, nao estando o bem na posse de outrem o
i movel podera ser arrecadado conb bem vago, sendo que decorri dos
trés anos sera a propriedade transferida ao Mini cipio.

i ndi ces de Controle Urbanistico: Trata-se do conjunto de nornas
gue regula o dinmensionanmento das edificacbes, em relacdo ao

terreno onde serdo construidas e ao uso a que se destinam
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I nst al agbes Técnicas: sdo aqui consideradas as instal agcbes de

agua, esgoto, elétricas, conunicacdo e dados e condi ci onanento
térm co.

| PTU progressivo no tenpo: Na hipétese do proprietario do
i movel , apo6s ter sido notificado, deixar de cunprir o0s prazos
para parcelar, edificar ou utilizar conpul sorianmente seu bem o
Poder Publico podera inpor esta sancdo pecuni aria, através da
maj oracdo da aliquota deste tributo, nos ternos definidos por
este plano diretor, pelo prazo de cinco anos consecuti vos.

Oper acdes Urbanas Consorci adas: S8o consi deradas um conjunto de
i ntervencdes e nedi das coordenadas pel o Poder Puablico Minici pal
com a participagcdo dos proprietarios, noradores, usuarios
per manentes e investidores privados, como objetivo de al cancar
em uma area transfornmacdes urbanisticas estruturais, nelhorias
sociais e val orizagao anbi ental.

Qutorga Onerosa do Direito de Construir: Permte que o Poder
Pabl i co autorize o particular a realizar uma construcdo aci ma do
coeficiente de aproveitanento basico até o coeficiente de
aprovei tanent o maxi no, nedi ante o paganento de contraparti da.
Par cel amento, Edificacdo ou Utilizacdo Conpul sorios: Trata-se de
uma sancao i nposta pel o Poder Publico Minicipal ao proprietéario
do bem que deixou de realizar o adequado aproveitanmento do
i mbvel , definido nos ternbs do Plano Diretor e Lei Minicipa
especifica.

Parcel amento do Sol o: Nos ternbs do Plano Diretor, € a diviséo
da gleba realizada sob a forma de |oteanento, desnenbranento,
fraci onamento ou renenbranent o

Par cel amento Irregul ar: E aquel e i npl antado em desacordo com 0s
Pl anos aprovados ou sem autori zacdo do Poder Executi vo.
Patrimdnio Histérico, Cultural e Paisagistico do Minicipio: E o
conjunto de bens inbveis existentes emseu territorio e que, por
sua vinculacdo a fatos pretéritos nenorédveis e a fatos atuais
significativos, ou por seu valor sécio-cultural, anbiental,
ar queol égi co, hi st 6ri co, cientifico, artistico, est éti co,
pai sagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger
preservar e conservar.

Patrimbni o Material: S&o todas as expressbes e transfornmacbes de

cunho hi st 6ri co, artistico, arqui t et 6ni co, ar queol 6gi co
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pai sagi stico, urbanistico, cientifico e tecnol 6gico, incluindo
as obras, objetos, docunentos, edificacdes e demais espagos
desti nados as mani festacdes artistico-culturais.

Patrinmdbnio Imaterial: S&o todos os conhecinmentos e nodos de
criar, fazer e viver identificados conp el ementos pertencentes a
cultura comunitaria, tais conb as festas, dancas, o}
entreteni mrento, bem cono as mani festacdes literarias, nusicais,
pl &sticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas
da vi da soci al

Pl ebiscito: E caracterizado por ser uma consulta de carater
geral que visa decidir previanmente sobre determ nada questéao
politica ou institucional relacionada aos interesses da
conuni dade | ocal

Referendo: E utilizado para ratificar ou regular nmatérias que ja
f oram deci di das pel o Poder Puablico Mini ci pal

Regul ari zag&do fundi aria: Conpreende um processo de intervengéo
publica, sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais,
culturais, econbm cos e sOcio-anbientais, que objetiva |legalizar
a pernmanénci a de popul acdes ocupantes de areas urbanas ocupadas
em desconform dade coma lei, inplicando nel horias no anbiente
urbano do assentanento, por neio da execugdo do plano de
urbani zacdo, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da
popul acdo beneficiéri a.

Tonmbanento: Constitui regulacdo admnistrativa a que estéo
sujeitos os bens integrantes do patrinmdnio histérico, cultural e
pai sagi stico do Minicipio, cuja conservagcao e protecdo seja de
i nteresse publico.

Transferéncia do Direito de Construir: Instrumento que permte
ao proprietario de indvel urbano, privado ou publico, a exercer
em outro local, ou alienar, nmediante escritura publica, o
direito de construir previsto no Plano Diretor ou em | egi sl acao
urbani stica del e decorrente quando o i nmbvel for considerado para
fins de inplantacdo de equipanentos urbanos e comrunitarios,
preservacao hi st 6ri ca, anbi ent al , pai sagi sti ca, soci al
cultural, e programas de regul ari zacdo fundiari a.

Usucapi do Especial de Inmbvel Urbano: Nos ternmpbs do artigo 183 da
Constitui cAdo Federal, o ocupante de terra particular que possuir
conb sua area ou edificacdo urbana de até 250n?, por cinco anos,

i ninterruptanente e sem oposi ¢cdo, utilizando-a para sua noradia



L& n°6.705-05-fls. 145 - Prefeitura Municipal de Vitéria

ou de sua famlia, adquirir-lhe-4 o doninio, desde que nédo seja

proprietario de outro inmbvel urbano ou rural.

S| GLAS NO PDU

ART - Anot acdo de Responsabilidade Técnica

CA - Coeficiente de Aproveitanento

CEPAC - Certificado de Potencial Adicional de Construcgéao

CHI S - Conjunto Habitacional de Interesse Soci al

CWH' S - Consel ho Munici pal de Habitacdo de |Interesse Soci al
CWPDU - Consel ho Munici pal do Plano Diretor Urbano

CW - Camara Municipal de Vitoria

COVDEMA - Consel ho Muni ci pal de Defesa do Meio Anbiente
COMIUR - Consel ho Muni ci pal de Turisno

COMUTRAN - Consel ho Muni ci pal de Transportes

CPV - Consel ho Popular de Vitoria

CREA - Consel ho Regi onal de Engenharia, Arquitetura e Agronom a
CRE@ - Cartorio de Registro Geral de Indveis

CTA - Comi ssédo Técnica de Avaliacao de | npacto U bano

EH S - Enpreendi nent os Habi taci onais de |Interesse Socia

ElIV - Estudo Prévio de Inpacto de Vizinhanca

FMDU - Fundo Munici pal de Desenvol vi mrento U bano

GOREHI S - Guia de Oientacao para Realizacdo de Enpreendi nentos
Habi t aci onai s de Interesse Socia

JSN - Instituto de Apoio a Pesquisa e ao Pl anej amento Jones dos
Sant os Neves

| PHAN - Instituto do Patrinmbnio Histérico e Artistico Nacional
IRIS - Inmdveis Requalificados de Interesse Social

LIS - Loteanento de Interesse Soci al

OP - Orcanento Participativo

PC - Potencial Construtivo do |lote

PGM - Procuradoria Geral do Minicipio

SEDEC - Secretaria de Desenvol vinmento da G dade

SEGES - Secretaria de Gestao Estratégica

SEHAB - Secretaria de Habitacéo

SEMVAM - Secretaria Minicipal do Meio Anmbiente

SEMOB - Secretaria Minicipal de Obras

SETRAN - Secretaria de Transportes e Infra-Estrutura U bana
SIM - Sistema de | nfornmacbes Minicipais
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SMPQU - Sistema Municipal de Planejanento e Gestao U bana
TO - Taxa de Ccupacéo

TP - Taxa de Perneabil i dade

UH - Uni dade Habitacional |sol ada

ZEE - Zona de Equi panmentos Especi ai s

ZEI'S - Zonas Especiais de Interesse Social
ZOC - Zona de Ccupacdo Control ada

ZOL - Zona de Ccupacado Limtada

ZOP - Zona de Ccupacédo Preferencial

ZOR - Zona de Ccupacdo Restrita

ZPA - Zona de Protecao Anmbiental

ZPT - Zona do Parque Tecnol 6gi co
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Anexo 1 - Perimetro Urbano

Restituicao Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados a PMV.

Projecdo Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina
Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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Zona de Protecdo Ambiental - ZPAl
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Zona de Ocupacéao Preferencial - ZOP1
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Zona Especial de Interesse Social - ZEIS1

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS2 Restituigio Aerofotogramétrica 2000.
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS3 Todos os direitos reservados a PMV.

Anexo 2 - DELIMITACAO DO
ZONEAMENTO URBANISTICO

Projecdo Universal / Transversa de Mercator - UTM

Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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[ Zona Especial de Interesse Social - ZEIS2 Restituicio Aerofotogramétrica 2000.
["] Zona Especial de Interesse Social - ZEIS3 Todos os direitos reservados a PMV.
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Anexo 2 - DELIMITAGAO DO
ZONEAMENTO URBANISTICO

Projecédo Universal / Transversa de Mercator - UTM

Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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[ ] Area 01 - Centro Anexo 3 - AREAS ESPECIAIS DE
» . INTERVENCAO URBANA el
|:| Area 02 - llha Santa Maria Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
|:| Area 03 - Enseada Sua Todos os direitos reservados & PMV.
5 . Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
B \ I |:| Area 04 - Santa Lucia Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais
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Anexo 4 - HERARQUIZACAO VIARIA

Restituicao Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados a PMV.

Projec&o Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina
Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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Anexo 5 - REDE CICLOVIARIA

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados a PMV.
Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina
Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich

1:50000
T
0 250 500 1,000




MUSEUSOLAR
MONJARDIM

OQ , / o Avenida N. Sr2 da Penha
/ / /
NG / / ' TRECHO : Avenida Vitoria /
é(/ , / / Fradinhos
/ / /
Q- / / /
Q / / / Legenda:
;7 / / AN '
/ 1 T - = = Novo Alinhamento
/ / / )
% g
soD &
/! [
59 7 /, |
) , /s
59E

ESC. FELIPE

A. SCHNEIDER

PREFEITURA DE VITORIA

Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO
Folha 1 - Prancha 1/6

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
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TRECHO : Avenida Vitéria /
Fradinhos
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Ciro Vieira da Cunha/
Av. Adalberto Simé&o Nader
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Ciro Vieira da Cunha/
Av. Adalberto Simé&o Nader

Legenda:
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Ciro Vieira da Cunha/
Av. Adalberto Simé&o Nader

Legenda:
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Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO
Folha 2 - Trecho 1 - Prancha 3/7
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Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Ciro Vieira da Cunha/
Av. Adalberto Simé&o Nader

Legenda:
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Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO
Folha 2 - Trecho 1 - Prancha 4/7

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais
Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Ciro Vieira da Cunha/
Av. Adalberto Simé&o Nader

Legenda:
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Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO
Folha 2 - Trecho 1 - Prancha 5/7

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina
Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Ciro Vieira da Cunha/
Av. Adalberto Simé&o Nader

Legenda:
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Folha 2 - Trecho 1 - Prancha 6/7

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
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PROJETO DE ALINHAMENTO

Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Ciro Vieira da Cunha/
Av. Adalberto Simé&o Nader
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Av. Adalberto Siméao Nader /
Rua Rosa de Jesus Dias

Legenda:
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Folha 2 - Trecho 2 - Prancha 2/4

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Av. Adalberto Siméao Nader /
Rua Rosa de Jesus Dias
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Folha 2 - Trecho 2 - Prancha 3/4

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
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Avenida Fernando Ferrari PREFEITURA DE V|TOR|A j*fi

TRECHO : Av. Adalberto Simao Nader/  Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO
Rua Rosa de Jesus Dias Folha 2 - Trecho 2 - Prancha 4/4

Legenda: Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados a PMV.
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Rosa de Jesus Dias /
Rua Dona Maria Rosa
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Rosa de Jesus Dias /
Rua Dona Maria Rosa

Legenda:

= = = Novo Alinhamento
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Folha 2 - Trecho 3 - Prancha 2/9

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.
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Folha 2 - Trecho 3 - Prancha 3/9

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.

Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Rosa de Jesus Dias /
Rua Dona Maria Rosa

Legenda:
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Folha 2 - Trecho 3 - Prancha 4/9
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Avenida Fernando Ferrari
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Rua Dona Maria Rosa
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Rosa de Jesus Dias /
Rua Dona Maria Rosa
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Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO =
Folha 2 - Trecho 3 - Prancha 7/9

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Rosa de Jesus Dias /
Rua Dona Maria Rosa

Legenda:
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PREFEITURA DE VITORIA

Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO =
Folha 2 - Trecho 3 - Prancha 8/9

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM

Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Rosa de Jesus Dias /
Rua Dona Maria Rosa

Legenda:
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Avenida Fernando Ferrari

TRECHO : Rua Rosa de Jesus Dias /
Rua Dona Maria Rosa

Legenda:

- = = Novo Alinhamento
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Avenida N. Sr2 da Penha

TRECHO : Rua Dona Maria Rosa /
Av. Maruipe
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PREFEITURA DE VITORIA :i

Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO &
Folha 3 - Prancha 1/2

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina
Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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AvenidaN. Sr* daPenha  PREFEITURA DE VITORIA

TRECHO : RuabonaMariaRosa /-~ Aneyo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO
’ P Folha 3 - Prancha 2/2

Legenda: Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.
Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM

Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais
Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina
Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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Rua Dona Maria Rosa

TRECHO : Rua Argeo Pereira/
Avenida Maruipe

Legenda:
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Folha 4 - Prancha 1/3

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
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Rua Dona Maria Rosa

TRECHO : Rua Argeo Pereira/
Avenida Maruipe

Legenda:
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Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
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Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina
Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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Rua Dona Maria Rosa

TRECHO : Rua Argeo Pereira/
Avenida Maruipe

Legenda:
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Anexo 6 - PROJETOS DE ALINHAMENTO
Folha 4 - Prancha 3/3

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados & PMV.

Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais
Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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ANEXO 7 -Caracteristicas Fisicas e Estruturais da Rede Viaria Basica - fol.01/6

rebaixada para
pedestras

Tipo de Via
Caracteristicas
Arterial Coletora IToc.aI Local
Principal
Faixa de
Dominio 22,00ma40,00m | 18,00ma3500m | 18,00 ma 26,00 m 12,00 m a 21,00m
Canteiro Aconselhavel Aconselhavel Aconselhavel i
Central minimo = 3,00 m minimo = 2,00 m minimo = 2,00 m
Largu ra_ dos minimo = 4,00 minimo = 3,00 2,00 m
Passeios
F
i Largurada
. 3,50 m 3,00a3,50m 3,00 a 3,50 m 3,00 m
s |Faixa de Rolamento
i - SETT TATETTO TETIdar = SETT Calllenu cenuar —
Namero de )
c . Sem canteiro central = 2 1 1
Faixas de Estacianamanta Cstacinnamantn
a Rolament ; Tom canteno centrar= = 1
S olame . 0 po Com canteiro central = 4| 2 2
Sentido Estacionamenta Estacionamenta
Tipo de Asfalto ou concreto Asfalto ou concreto Asfalto ou concreto
. ~ Asfalto ou concreto ou bloquete ou .
Pavimentacéo ou bloquete , ou bloquete ou parelelepipedo
parelelepipedo
”Jrlnpi(r:aieéo Atender aos Padrées Estabelecidos pelos Orgdo Municipal Responsavel pela Infraestrutura Urbana
Velocidade Diretriz
de 60 km/h 40/50 km/h 40/30 km/h 30 km/h
Projeto
G | Rampamaxima 5% 8% a 10% 8% a 10% 10% a 15%
e longitudinal
o | Rampaminima 0,5% 0,5% 1,0% 1,0%
m longitudinal
& Rampa 2%
¢ Transversal
; Inclinacéo do
. Passeio 2% ainclinacéo transversal do passeio
‘|: e altura do meio- Meio-fio com altura de 0,15 m
a fio
S Raio Minimo Conforme Velocidade Diretriz |Praga de Retorno = 7,00 m
Altura Livre 5,50 m
Inclinagdo da Guia
8.33%




ANEXO 7.1 - CARACTERISTICAS FISICAS E INFRA-ESTRUTURAIS DA REDE CICLOVIARIA

Ciclofaixas

Parte da pista de rolameto destinada a circulacéo exclusiva de bicicleta ndo motorizada, delimitada por sinalizagédo
especifica ou separador

Ciclovia

Pista propria destinada a circulacéo de bicicletas ndo motorizadas, separado fisicamente do trafego comum.

Ciclofaixa

Largura efetiva
Externa 1,80 m
Interna 1,20 m

Obs.:(somente unidirecional)

Ciclovia Unidirecional (bicicletas/h)

Ciclovia Bidirecional

Trafego horario

Largura efetiva

Trafego Horario

Largura efetiva

até 1000 de 2,00 ma250m até 1000 de 2,50 ma 3,00 m
1000 2500 de 2,51 ma3,00m 1000 de 3,00 ma 4,00 m
2500 5000 de 3,00 ma 4,00 m 2500 de 4,00 m a 6,00 m
mais de 5000 de 4,00 m a 6,00 m mais de 5000 maior que 6,00 m
Sobrelargura minima 0,50 m
Desnivel a vencer Rampa Comprimento
(m) Desejavel (%) |Maxima (%) |Desejavel (m) |Minimo (m)
1 14,00 20,00 7,00 5,00
2 5,00 10,00 40,00 20,00
3 3,33 6,66 90,00 45,00
4 2,50 5,00 160,00 80,00
5 2,00 4,00 250,00 125,00
6 1,70 3,30 353,00 182,00
7 1,42 2,85 490,00 245,00
8 1,29 2,50 620,00 320,00
9 1,12 2,22 803,00 405,00
10 1,00 2,00 1000,00 500,00
Incl. Lateral Max. 2%
Raio Minimo 3,00a5,00m

Pavimentacé&o

Regular, impermeavel, antiderrapante e antitrepidante




ANEXO 07 -
CARACTERISTICAS FiSICAS E INFRA-ESTRUTURAIS DO

FOLHA 02/06

SISTEMA VIARIO

SEGOES TRANSVERSAIS TIPICAS DE VIAS URBANAS

1- VIA DE PEDESTRE

i iI‘
2.00 |, 2.00 |, 2.00
776.00 7

2— VIA LCCAL

3
ALM. 3 ALM,
I I
I |

[2.00 |, 6.00 L 200,

s

ALTERNATIVA 1
(CONJUNTO HABITACIONAL
DE INTERESSE SOCIAL)

ALTERNATIVA 2
(RUA DE VIVENGIA)

.
z

2.00 | 6.00 L 6.00

2.00 |, <7.00- 9.00> |, 2.00

<13.00 - 15.00>

AM- ALTERNATIVA 3
(LDTEAMENTD RESIDENCIAL)

ok
ALM. ALM,
| |
| |
I I ALTERNATIVA 4
300 | <12.00 - 18.00> | 3.00 (VIAS LOCAIS PRINCIPAIS)
18,00 - 21,00
ALM. ALM.
| |
| |
I I ALTERNATIVA 5
_Fmin3.005) 6.00 [ 200 | 6.00 [Fin3.004, (VIAS LOCAIS PRINCIPAIS)
ALM. LM.
| 1
| |
| ESTADICON. ESTACIIN. | ALTERNATIVA 6
_pmin3.00> 220 | 6.00 [, 2.00 |, 6.00 | 220_gmin3005] (VIAS LOCAIS PRINCIPAIS)
A g A ry A -

OBS. MEDIPAS EM METROD




ANEXO 07 - FOLHA 03/06
CARACTERISTICAS FISICAS E INFRA-ESTRUTURAIS DO
SISTEMA VIARIO

SEGOES TRANSVERSAIS TIFICAS DE VIAS URBANAS

3— VIA COLETORA

ALTERNATIVA 1 — (CORREDOR DE SERVIED)

-

ALM.
|
|
1

fmin.3.00>|, 220 | 300 | 300 | 220 |§min.3.00>%
i + =20
d

16.40

ALTERNATIVA 22— (UGAGAO ENTRE ARTERIAS)

T { 3

| |
| |
I ESTACION. ESTACION. |
L 300 220 | 300 | 300 ,200, 300 | 300 | 220 | 300 |

d A II II d A [J A

7f

4— VIA ARTERIAL

ALTERNATIVA 1 - (2 SENTIDOS DE TRAFEGO PARA AS VIAS ARTERIAIS
CENTRAIS EXCLUSIVAS PARA TRANSPORTE COLETIVO)
ALM. ALM.
[} [}
| |
| |
ARIAVEL 7.00 \I’/ARIAVE
A A 2 -

ALTERNATIVA 2 —(2 SENTIDOS DE DIREGAQ)

3.00 L 10.50 L 3.00 L 10.50




ALM.

ANEXO 07 - FOLHA 04/06
CARACTERISTICAS FISICAS E INFRA-ESTRUTURAIS DO
SISTEMA VIARIO

SEGCOES TRANSVERSAIS E PLANTAS TIPICAS DE VIAS URBANAS

4— VIA ARTERIAL

ALTERNATIVA 3—(2 SENTIDOS DE TRAFEGQ E PISTA EXCLUSIVA PARA TRANSPORTE COLETIVD)

ALM. - ALM.
| = |
| |
Al | A
| 300 | 7.00 | 300 | 7.00 | 300 | 7.00 | s00 |
/I A A A A A A /I
| |
| |
| |
CORTE
A
ALM. 60,00 30,00 60,00 30,00 60,00 ALM.

;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;

4
b
b
b
b
b
b
b
b
b
L
h
H
b
b
b
b
ol
4
b
b
b
b
b
b
b
b
h
b
b
b
b
b
ol
4
b
b
b
b
b
b
b
h
Hi
j‘7,7 /

A PLANTA

ALTERNATIVA 4 — (2 SENTIDOS DE TRAFEGQ E PISTA EXCLUSIVA PARA TRANSPORTE COLETIVO E BICICLETA)

*
| |
| |
| |
' BICICLETA _ _BICICLETA '
300 | 250 .oc“, 7.00 |, 3.00 | 7.00 |, 3.00 L 7.00 |1.ocj 250 | 3.00
40.00
| B
ALM. 60,00 L 30,00 60,00 30,00 60,00 ALM

vvvvvvvvvvvvvvv

32007 A A

PLANTA

ALM.




ANEXO 07 - FOLHA 05/06

CARACTERISTICAS FiSICAS E INFRA-ESTRUTURAIS DO

SISTEMA VIARIO

VIAS COM PRAGAS DE RETORNO

3.00

6.00

3.00

2.00

6.00

2.00

3.00




ANEXO 07 - FOLHA 06/06
CARACTERISTICAS FISICAS E INFRA-ESTRUTURAIS DO
SISTEMA VIARIO

PADRAC PARA IMPLANTAGAO DE RAMPAS EM CALGADAS

1— REBAIXAMENTO A

ALINHAMENTO DO IMOVEL

MIN.C.BO A 1.20

CALCADA
\ §
GUIA PLATAFORMA PFRINCIPAL
— i=B8.33% |

~MIN.C.25 A 0.50
50 1.20 50

1— REBAIXAMENTO B

ALINHAMENTO DO IMOVEL
/

CALCADA —— | CALGADA

1=8.33% 1=8.33%

GUIA |

150MiN. PLATAFCRMA PRINCIPAL




ANEXO 8.1- folha 01/2

EMPREENDIMENTOS ESPECIAIS

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G1

LOCALIZAGAO

??Atividades de Clinica Médica (clinicas, consultérios e ambulatérios)
??Bares,Choperias, wiskerias e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas)
??Comeércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros
??Comércio de material de construgdo em geral

??Educacéo Infantil — Creche

??Educacéo Infantil — Pré-escola

??Exploracéo de estacionamento de veiculos

??Hospital

??Lanchonete, cafés, casas de chd, de sucos e similares
??Mercearia

??Padaria, confeitaria, panificadora

??Restaurante

??Servicos de raio-x, radiodiagnostico e radioterapia

ZOR/01, ZOR/02, ZOR/03, ZOR/06,
ZOR/07, ZOR/08, ZOC1, ZOcC2,
ZOC4, ZOP1, ZOP2, ZAR e ZEE -
em qualquer localizacéo

ZOR/04, ZOR/05 e ZOR/09 - nas
vias locais principais

ZOC3 - nas vias indicadas nas
Avenidas Dante Michelini, Nicolau von
Schilgen, Antonio Borges, David
Teixeira e Adalberto Simdo Nader

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G1 COM LIMITE DIFERENCIADO DE AREA

Supermercado com area entre 1.000,00m?2 e 3.000,00m?2

ZOL e ZEIS 2 - em qualquer
localizagéo;

??Supermercado com area limitada a 3.000,00m?
??Ensino Fundamental com area limitada a 1.500m?

ZOR/01, ZOR/02, ZOR/03, ZOR/06,
ZOR/07, ZOR/08, ZOR/10, ZOR/11,
Z0OC1, ZOC2, ZOC4, ZOP1, ZOP2,
ZAR e ZEE - em qualquer localizagao

ZOR/04, ZOR/05 e ZOR/09 — nas vias
coletoras e locais principais

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G2
As mesmas atividades listadas nesta tabela em G1 entre 300,00m2 e
600,00m2, mais as seguintes atividades

LOCALIZACAO

??Armazéns gerais

??Banco e casa bancéria

??Casas de festas e eventos

??Casa de shows

??Centro de convengdes

??Clubes sociais, desportivos e similares

??Comércio de ferro e ago

??Comércio de maquinas e equipamentos agricolas

??Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pegas e
acessorios

??Cursos de idiomas

??Cursos preparatorios para concursos

??Depésito de material de construgao em geral

??Distribuidora de gelo

??Distribuidora de produtos para bares e mercearias

??Distribuidora de sorvete

??Educacdo profissional de nivel técnico

??Empresa limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidora

??Exploragdo de salas de espetaculos

??Fabricacéo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria

??Fabricacdo de mobiliario e artefatos de madeira

??Fabricagdo de moéveis e artefatos de metal ou ¢/ predominancia de metal

??Fabricacdo de portas, janelas e estruturas em madeira

??Fabricacédo e acabamento de méveis e artigos mobiliarios ndo especificados

??Locacdo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas

??Loja de departamentos ou magazines

??Marcenaria

??Serralheria

??Servico de organizacéo de festas e eventos

??Servicos de bufé

??Transporte escolar

??Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial

ZOR/01, ZOR/02, ZOR/03, ZOR/06,
ZOR/07, ZOR/08, ZOC 1, ZOC 2 e
ZOC 4 - nas vias coletoras e locais
principais

ZOPl1, ZOP2, ZAR e ZEE - em
qualquer localizacédo




ANEXO 8.2 —folha 01/2

EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Atividades

Areavinculada a
atividade

??Atividades de clinica médica (clinicas, consultorios e ambulatorios)

?? Academias de danca

??Academias de ginastica

?? Apart-hotel

?? Armazéns gerais

?? Atividades de organizag0es religiosas

??Banco e casa bancaria

??Bares, Choperias, wiskerias e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas

??Boliche

?? Campo desportivo

??Casa de Shows

?? Cemitérios

??Centro de convengbes

??Cinema

??Clubes sociais, desportivos e similares

??Comércio de ferro e ago

??Comeércio de géneros alimenticios

??Comércio de hortifrutigranjeiros

??Comeércio de maquinas e equipamentos agricolas

??Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pecas e acessorios

?? Comércio de material de construcéo em geral

??Cursos de idiomas

??Cursos preparatérios para concursos

??Deposito de material de construcdo em geral

??Distribuidora de gelo

??Distribuidora de petréleo e derivados

??Distribuidora de produtos farmacéuticos

??Distribuidora de produtos para bares e mercearias

??Distribuidora de sorvete

??Educacéo Infantil — Creche

??Educacéo Infantil — Pré-escola

??Educacéo profissional de nivel técnico

??Educacéo profissional de nivel tecnologico

??Educacéo superior - Graduagao

??Educacéo superior - Graduagdo e pos-graduagao

??Empresa de transporte coletivo urbano e/ou interurbano

??Empresa de transporte de cargas e mudanc¢as

??Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidoras

??Ensino Fundamental

??Ensino Médio

??Estacao de tratamento de lixo

??Exploragdo comercial de edificio-garagem

??Exploragéo de estacionamento de veiculos

??Fabricagdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria

??Fabricacdo de mobiliario e artefatos de madeira

??Fabricacdo de moéveis e artefatos de metal ou com predominéancia de metal

??Fabricacéo de portas, janelas e estruturas em madeira

??Fabricagdo e acabamento de moveis e artigos mobilidrios nao especificados

??Ferro velho e sucata

??Garagem (de empresas)

??Hospital

??Hotel, Pensdo, Pousada

??Lanchonete, cafés, casas de cha, de sucos e similares

??Locagdo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas

??Loja de departamentos ou magazines

??Marcenaria

??Marmoraria - Aparelhamento de placas e execugdo de trabalhos em marmore, granito, ardésia e
outras pedras

??Mercearia

??Motel

??Padaria, confeitaria, panificadora

Acima de 5000m?2




ANEXO 8 — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPOS

GRUPO 1 -G1

Corresponde aos seguintes estabelecimentos, com area total vinculada a atividade incluindo as
areas descobertas, excetuado o estacionamento, até 300,00m2:

Acougue e casas de carne e aves abatidas

Administracédo publica em geral

Agéncia de empregos e treinamento de pessoal

Agéncia de matrimonio

Agenciamento de leilGes

Agéncias de publicidade e propaganda

Alfaiataria

Aluguel de aparelhos de jogos eletrénicos, de fitas, videos, discos, cartuchos e similares, de outros
objetos pessoais e domésticos inclusive livros

Aluguel de maquinas e equipamentos para construcdo e engenharia civil, inclusive andaime -
escritorio

Associacdo beneficente, filantrépica

Associacao de entidade de classe, profissional

Atividade de intermediacdo e agenciamento de servicos e negdcios em geral, sem especializacéo
definida

Atividades de agéncias de viagens e organizadores de viagem

Atividades de clinica médica (clinicas, consultérios e ambulatérios)

Atividades de clinica odontoldgica

Atividades de contabilidade

Atividades de despachantes aduaneiros

Atividades de investigacédo particular

Atividades de producéo de filmes e fitas de video - exceto estldios cinematograficos

Atividades de terapias alternativas

Atividades dos laboratérios de andlises clinicas

Bar, Choperia, whiskeria e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas

Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos

Borracharia

Caixa automético de banco

Cantina e bar interno

Cartorio

Casa lotérica

Centro comunitario e associacdo de bairro

Charutaria e tabacaria

Chaveiro

Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domésticos

Comércio de tecidos

Comércio de antiguidades

Comércio de artesanatos, pinturas e outros artigos de arte

Comércio de artigos auditivos e ortopédicos

Comercio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos

Comércio de artigos de caca, pesca, "camping" e esportivos

Comercio de artigos de cama, mesa e banho

Comércio de artigos de colchoaria

Comércio de artigos de iluminagéo

Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal

Comércio de artigos de relojoaria e joalheria

Comércio de artigos de uso doméstico, de decoracdo, de artigos importados, de artigos para
presentes, de embalagens e de utilidades domésticas, pecas e acessérios e materiais para
pequenos consertos domésticos

Comércio de artigos do vestuario e complementos

Comércio de artigos fotograficos e cinematograficos

Comércio de artigos para cabeleireiros

Comércio de artigos para animais, racdo e animais vivos para criagcdo doméstica



Comércio de artigos para limpeza

Comércio de artigos religiosos

Comércio de balas, bombons e semelhantes

Comeércio de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessorios

Comércio de brinquedos e artigos recreativos

Comeércio de calcados, bolsas, guarda-chuvas

Comércio de couros e espumas

Comércio de discos e fitas

Comércio de eletrodomésticos

Comércio de eletrodomésticos em geral

Comércio de extintores

Comércio de fechadura e outros produtos de seguranca

Comércio de ferragens, ferramentas e produtos metallrgicos

Comércio de gelo

Comércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros

Comeércio de instrumentos musicais e acessorios

Comércio de jornais e revistas

Comércio de laticinios, frios e conservas

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de precisdo, suas pecas € acessorios
Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletrnicos de usos doméstico e
escritorio

Comeércio de maquinas, equipamentos e materiais de comunicacao

Comeércio de maquinas, equipamentos e utensilios comerciais, suas pe¢as e acessorios
Comércio de materiais de construgdo em geral

Comércio de materiais de engenharia em geral

Comeércio de materiais elétricos para construgao

Comércio de mercadorias em lojas de conveniéncia

Comércio de mercadorias para bordo em geral e comissaria

Comércio de mdveis novos e/ou usados

Comércio de ornamentos para bolos e festas

Comeércio de pecas e acessorios para aparelhos elétricos e eletronicos

Comeércio de pecgas e acessorios para eletrodomésticos

Comércio de pedras (sem beneficiamento)

Comércio de persianas, divisérias, lambris, tapetes, cortinas e forracdes

Comeércio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade)

Comércio de produtos e equipamentos para tratamento de aguas e efluentes liquidos
Comércio de refeigbes prontas (sem consumo local)

Comércio de tintas, vernizes e resinas

Comércio de utensilios e aparelhos médico-hospitalares, ortopédicos e odontolégicos
Comércio de utensilios e aparelhos odontolégicos

Comércio de vidros e espelhos

Comércio de vimes e congéneres

Comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e vasos ornamentais
e servico de jardinagem

Comeércio por meios eletrdnicos

Condominios de prédios residenciais ou nao

Confeccao de roupas

Consultoria Esotérica

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito)

Corretora de titulos e/ou valores

Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de saude
Criacdo de peixes ornamentais

Cursos de informatica

Cursos de pilotagem

Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica

Despachante

Distribuicdo de filmes e de videos



Distribuidoras de titulos e valores mobiliarios

Drogaria - Comeércio varejista de produtos farmacéuticos sem manipulacéo de formulas
Edicéo de livros, revistas, jornais e de outros materiais impressos

Educacéo Infantil - Creche

Educagéo Infantil — Pré-escola

Empresa de administracdo em geral

Empresa de assisténcia a produtores rurais

Empresa de auditagem, peritagem e avaliagdo

Empresa de capitalizacdo

Empresa de comunicacéo

Empresa de conserto de aparelhos elétricos/eletronicos (exceto aparelhos de refrigeracéo)
Empresa de conserto, conservagdo e reparagdo de maquinas e equipamentos em geral
Empresa de construgdo em geral

Empresa de consultoria e assessoria em geral

Empresa de execugao de pinturas, letreiros, placas e cartazes

Empresa de financiamento, seguros e créditos

Empresa de florestamento e reflorestamento

Empresa de inspecao e/ou reparos navais

Empresa de instalacdo e manutencao de acessoérios de decoragdo

Empresa de instalagdo, montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos em geral
Empresa de organizacao, planejamento, assessoria de projetos

Empresa de pesquisa, prospecc¢ao e perfuragdo de pogos petroliferos

Empresa de pintura de bens moveis (exceto veiculos e aparelho de refrigeragao)
Empresa de radiodifuséo

Empresa de reparacao e instalacdo de energia elétrica

Empresa de reparacgéo, instalagcdo e manutencéo de elevadores e escadas ou esteiras rolantes
Empresa, sociedade e associagao de difusdo cultural e artistica

Ensino de esportes

Equipamento de infra-estrutura urbana

Escritorio de contato para Auto-Socorro Volante

Escritério de empresa de beneficiamento de cereais

Escritério de empresa de criagdo de animais para corte ou consumo humano

Escritério de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza

Escritorio de empresa de extracéo e ou beneficiamento de minerais ndo metalicos
Escritério de empresa de transporte

Estabelecimento de restauragdo e/ou limpeza de qualquer objeto - bem maével

Estudios de gravacdo de som - discos e fitas

Estudios fotograficos e filmagem de festas e eventos

Exploracéo de estacionamento para veiculos

Exploracéo de fliperamas e jogos eletronicos

Exploracdo de jogos de sinuca, bilhar e similares

Exploracdo de maquinas de servigcos pessoais acionados por moeda

Fabricacdo de artefatos diversos de bambu, palha, vime, cortica e materiais trangados - exceto
moveis

Fabricacdo de artigos de couros e peles.

Fabricac@o de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouterias

Fabricacdo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapegaria

Fabricacdo de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares
Fabricac@o de brinquedos e de outros jogos recreativos

Fabricacdo de calcados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares

Fabricacéo de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos para escritorio
Fabricacdo de condimentos e esséncias alimenticias

Fabricacdo de discos e fitas virgens

Fabricacdo de embalagens e artigos de papel, papeldo e papéis aluminizados
Fabricagcdo de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes

Fabricacédo de estofados e capas para veiculos

Fabricagdo de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos

Fabricacédo de instrumentos e material 6tico



Fabricacdo de instrumentos musicais, pecas e acessorios

Fabricagdo de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas

Fabricacdo de massas alimenticias e biscoitos

Fabricacdo de material de comunicacao inclusive pecgas e acessorios

Fabricacdo de material fotografico e cinematografico

Fabricacdo de membros artificiais, aparelhos p/ corre¢do de defeitos fisicos e cadeira de rodas
Fabricacédo de 6leos e gorduras comestiveis

Fabricacdo de 6leos vegetais, animais ou minerais

Fabricacdo de outras bebidas ndo especificadas

Fabricagdo de pegas e ornatos, gesso ou ceramica

Fabricacdo de produtos alimenticios

Fabricacdo de produtos de limpeza e polimento

Fabricacdo de produtos de padaria e confeitaria

Fabricacdo de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e velas

Fabricacdo de racfes balanceadas para animais

Fabricacdo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

Fabricacdo de toldos e artefatos de lona

Fabricagdo de vestuério e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos de armarinho
Fabricagcéo de vinhos e vinagres

Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com manipulagao de formulas
Fotocopias, digitalizagdo, impressao e servicos correlatos

Galeria de arte e museus

Hospital

Imobiliaria

Impermeabilizagdo em obras de engenharia civil

Incorporagdo de imoveis

Laboratério de andlises técnicas

Laboratério fotografico

Lanchonete, cafés, casas de cha, de sucos e similares

Lavanderias e tinturarias

Livraria

Locacgdo de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-eletrdnicos, esportivos e de lazer
Locacao de bens moveis e imdveis (exceto veiculos)

Manutencédo e reparacdo de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares, odontoldgicos e de
laboratério

Manutencédo e reparacdo de equipamentos transmissores de radio e televisdo e de equipamentos
para estacoes telefénicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia - inclusive de microondas e repetidoras
Mercearia

Oficina de costuras

Organizacéo e exploracéo de atividades e instala¢des desportivas

Otica

Padaria, confeitaria, panificadora

Papelaria

Peixaria

Perfuracéo e construgédo de pogos de agua

Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais, sociais e humanas

Prestagéo de servigo de entretenimento infantil

Prestacéo de servigo de fornecimento de mao-de-obra para demonstragéo de produtos
Prestacdo de Servicos a pessoas de terceira idade

Prestacédo de servigos de informatica

Prestacdo de servicos de reparagao e conservagao de bens imoveis

Prestacéo de servigos de telecomunicacdes

Prestacdo de servigos para tratamento de agua e de efluentes liquidos

Prestacdo de servigos postais

Processamento, preservagdo e producdo de conservas e sucos de frutas, de legumes e outros
vegetais

Producéo de artigos artesanais

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners



Reparagéo de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos
Reparacéo de calgados

Reparagéo de jéias e reldgios

Restaurante

Saléo de beleza e estética

Servico de remocao de pacientes

Servico em acupuntura

Servigos advocaticios

Servigos de adestramento de cées de guarda

Servicos de banco de sangue

Servigos de cobranca e de informagfes cadastrais

Servicos de decoracao de interiores

Servigos de decoracdo, instalacdo e locacdo de equipamentos para festas
Servicos de encadernacéo e plastificacdo

Servigos de fisioterapia e terapia ocupacional

Servicos de fotografias aéreas, submarinas e similares

Servicos de medi¢do de consumo de energia elétrica, gas e agua
Servigos de microfilmagem

Servicos de protese dentaria

Servigos de raio-x, radiodiagnostico e radioterapia

Servigos de revestimentos e aplicagdo de resinas em interiores e exteriores
Servigos de traducéo, interpretacdo e similares

Servigos domésticos

Servicos de promogédo de planos assisténcia médica e odontolégica
Servicos subaquaticos em geral

Servicos técnicos de cartografia, topografia e geodesia

Sindicato e sede de partidos politicos

Sorveteria

Transporte escolar - escritério

Vidracaria

Atividades enquadradas em G1 com limite de area total vinculada a atividade, incluindo
as areas descobertas, excetuando o estacionamento, até 3000,00mz;

Supermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos
alimenticios.

Atividades enquadradas em G1 sem limite de &rea:
Centro comunitario e associagao de bairro
Equipamento de infra-estrutura urbana

GRUPO 2 - G2

Corresponde as atividades listadas como G1 e mais 0s seguintes estabelecimentos, com area
total vinculada a atividade, ncluindo as areas descobertas, excetuando o estacionamento, até
600,00m2,

Abate de aves

Aluguel de maquinas e equipamentos para constru¢éo e engenharia civil, inclusive andaime
Armazéns gerais

Atividades de vigilancia e segurancga privada

Auto-escola ou Formacao de condutores

Banco e casa bancéria

Bolsa de mercadorias

Bolsa de valores

Casa de cambio

Casas de festas e eventos

Casas de shows

Centro de convengdes

Clubes sociais, desportivos e similares

Comércio de embarcacdes e outros veiculos recreativos suas pegas e acessorios



Comércio de ferro e ago

Comércio de gas liqiefeito de petréleo (GLP)

Comércio de insumos para graficas e similares

Comércio de lubrificantes para veiculos automotores

Comércio de madeira e seus artefatos

Comeércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de uso agropecuario
Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pec¢as e acessorios
Comeércio de motocicletas, inclusive pecas e acessorios

Comeércio de pecas e acess0rios para veiculos automotores

Comeércio de pneumaticos e camaras de ar

Comércio e manutengédo de veiculos automotores novos e/ou usados
Conserto e restauracdo de artigos de madeira e do mobiliario

Cursos de idiomas

Cursos preparat0rios para concursos

Deposito de material de construgdo em geral

Distribuidora de gelo

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Educacao profissional de nivel técnico

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidoras
Engarrafamento e gaseificacdo de agua mineral

Exploragdo de salas de espetéaculos

Fabricacdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria
Fabricacdo de gelo

Fabricacdo de material e servigos gréaficos

Fabricacao de mobiliario e artefatos de madeira

Fabricacéo de moveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal
Fabricacdo de portas, janelas e estruturas em madeira

Fabricacdo e acabamento de méveis e artigos mobiliarios ndo especificados
Funeraria

Impressao de outros materiais e servigos graficos inclusive litografia, serigrafia e fotolito
Impressao, edicdo de jornais, livros, edicdes e revistas

Locacdo de cagamba de entulhos

Locacdo de equipamentos de sonorizacao

Locagdo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas
Locacéo de veiculos

Loja de departamentos ou magazines

Marcenaria

Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporarias
Outras atividades relacionadas a limpeza urbana e esgoto

Preparacéo de carne, banha e produtos de salsicharia ndo associada ao abate
Prestagéo de servigos de carga e recarga de extintores de incéndio
Prestacéo de servigos de estamparia (silck-screen)

Recondicionamento ou recuperacéo de motores para veiculos automotores
Representacdo estrangeira e consulado

Serralheria

Servico de organizacao de festas e eventos

Servigo de reboque de veiculos

Servicos de bufé

Servicos de instalagdo, manutencdo e reparacdo de acessorios para veiculos automotores
Servigos de lavagem, lubrificacédo e polimento de veiculos

Servigos de somato-conservacao

Servigos graficos

Transporte escolar

Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial
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Atividades enquadradas em G2 com limite de area total vinculada a atividade, incluindo
as areas descobertas, excetuando o estacionamento, até 1000,00m2;

Academias de ginastica
Academias de danca

Atividades enquadradas em G2 sem limite de &rea:

Apart-hotel

Atividades de organizacdes religiosas

Boliche

Campo desportivo

Cinema

Ensino Fundamental

Ensino Médio

Educacéo profissional de nivel técnico

Hotel, Penséo, Pousada

Igrejas/Templos

Supermercado ou Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios, com area maior que 3000 metros quadrados.
Motel

Teatro

Obs.: As atividades enquadradas em G2 poderdo ser toleradas nos enderecos onde é permitido
apenas a implantagdo de atividades enquadradas em G1, ap6s andlise e parecer favoravel da
CTA, quando se tratar apenas de escritdrio administrativo da empresa sem o exercicio efetivo da
atividade e obedecendo a area maxima ligada a atividade do Grupol. Nesse caso no Alvara de
Funcionamento dever4 constar licenciado para “Escritorio de Contato da Empresa”.

GRUPO 3 - G3

Corresponde as atividades listadas como G1 e G2, mais 0s seguintes estabelecimentos, sem
limite de area vinculada a atividade.

Boite, Discotecas, danceterias e similares

Cemitérios

Comércio de aeronaves

Construgéo de embarcagdes para uso comercial e para usos especiais - exceto de grande porte
Construgcédo e montagem de aeronaves

Construcdo e montagem de locomotivas, vagdes e outros materiais rodantes
Construcao e reparagado de embarcagdes de grande porte

Distribuidora de petréleo e derivados

Distribuidora de produtos farmacéuticos

Educacéo profissional de nivel tecnoldgico

Educacao superior - Graduagéo

Educacao superior - Graduagédo e p6s-graduacgao

Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano

Empresa de transporte de cargas e mudancas

Empresa de transporte maritimo e servigos complementares

Estagdo de tratamento de lixo

Exploragdo comercial de edificio-garagem

Fabricacdo de aparelhos e utensilios elétricos para fins industriais e comerciais
Fabricacdo de adesivos e selantes

Fabricagdo de alcool

Fabricacdo de aparelhos elétricos inclusive pecas e acessorios

Fabricacdo de artefatos de cordoaria

Fabricacéo de artefatos de fibra de vidro

Fabricacdo de artefatos de material plastico para outros usos

Fabricac@o de artefatos diversos de borracha

Fabricacdo de automoéveis, camionetas e utilitarios



Fabricacéo de bicicletas e triciclos ndo-motorizados - inclusive pecas
Fabricagdo de blocos, placas e outros artigos de cimento moldadas de concreto
Fabricacéo de café solGvel

Fabricacé@o de cerveja e chopp

Fabricacéo de cloro e élcalis

Fabricagdo de colchdes

Fabricagdo de couros, peles e produtos similares

Fabricagéo de elastdmeros

Fabricacéo de estruturas metalicas

Fabricacéo de fibras, fios, cabos e filamentos continuos sintéticos

Fabricacdo de fornos industriais, aparelhos e equipamentos ndo elétricos para instalacdes térmicas,
inclusive pegas

Fabricacao de fésforos de seguranca

Fabricacédo de laminados planos e tubulares de material plastico

Fabricagdo de material ceramico

Fabricagdo de material elétrico e de comunicagao

Fabricacdo de outros tubos de ferro e ago

Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos auto-motores ou ndo
Fabricacéo de resinas termoplasticas

Fabricagéo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido

Fabricagdo de tintas, vernizes, esmaltes e lacas

Fabricagdo de tubos de aco com costura

Fabricacao de valvulas, torneiras e registros, inclusive pecas

Fabricacdo e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcodlicas
Fabricacéo e engarrafamento de bebidas ndo alcodlicas

Fabricacdo e preparacéo de fumo e fabricagéo de cigarros, cigarrilhas e charutos
Fabricagdo de material eletrébnico. Excluem-se os de comunicagao

Ferro velho e sucata

Frigorifico e preparacdo de carne e subprodutos sem abate

Galvanoplastia, cromeacédo e estamparia de metais

Garagem (de empresas)

Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos
alimenticios, com area de venda superior a 5000,00m? (cinco mil metros quadrados)
IndUstria mecéanica

IndUstria Metallrgica

Inddstria téxtil

Limpeza urbana - exceto gestdo de aterros sanitarios

Marmoraria - Aparelhamento de placas e execucdo de trabalhos em marmore, granito, ardésia e
outras pedras

Moagem de trigo e fabricagéo de derivados

Montagem de estruturas metdlicas - exceto temporarias

Pargue de exposicbes

Pelotizacédo, sinterizacdo e outros beneficiamentos de minério de ferro

Posto de abastecimento de aeronaves

Posto de abastecimento de veiculos automotores

Preparacgéo do leite e produtos de laticinios

Preparacdo do pescado e conservas do pescado

Prestacédo de servicos complementares da atividade de transportes aéreos
Producéo de arames de aco

Producéo de artefatos estampados de metal

Producéo de casas de madeira pré-fabricadas

Producéo de laminados planos de agos especiais

Producéo de outros laminados longos de ago

Producéo de soldas e anodos para galvanoplastia

Produgédo de tubos e canos sem costura

Producéo e distribuicdo de gas através de tubulagbes

Recondicionamento de pneumaticos

Servico de cromagem e niquelagéo



Servigo de guarda-moveis

Servigo de tornearia e soldagem

Servigos de manutencao e reparagao de caminhdes, 6nibus e outros veiculos pesados
Terminais rodoviarios e ferroviarios

Terminal pesqueiro

Torrefagcdo e moagem de café

Obs.: As atividades enquadradas em G3 poderdo ser toleradas nos enderecos onde é permitido
apenas a implantacdo de atividades enquadradas em G1 ou G2, quando se tratar apenas de
escritério de contato da empresa, sem o exercicio efetivo da atividade e obedecendo a area
maxima ligada a atividade dos Grupos permitidos no local. Nesse caso no Alvara de
Funcionamento devera constar: licenciado para “Escritério Administrativo da Empresa”.



ANEXO 9 - TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ANEXO 9.1 — ZONA DE OCUPACAO LIMITADA — ZOL

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS »CA T 0 ’TP GABARITO ALTURA QA
MAXIMO [ MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA

Residencial Unifamiliar

Condominio Supermercado
Residencial Unifamiliar e

Hipermercado -
com area
vinculada a 1,2 Na ZOL/01 Na ZOL/01
Atividades ndo atividade Isento Isento

residenciais superior a

classificadas como G1 1.000m2em
e G2 qualquer Isento na Demais Demais
localizagéo. fgolgfé Izsce)rlitlgln i aOpLéel ZOL/01 e Até'o 3° pav. Até'o 3° pav.
70% nas 10% nas o 3,22? isento isento 10,00m 300,00m?

Condominio demais demais | demais isento demais

Residencial Acima do 3° Acima do 3°

Multifamiliar pavimento — Ver | pavimento — Ver

Anexo 10 Anexo 10
Misto (Residencial e 18

nao-residencial)

Hotel, Apart-Hotel e
similares

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. A éreadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros € a constante do Anexo 11.

2. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificagcdes de acordo com o art. 157 desta lei.

3. As atividades nédo-residenciais nas edificacdes destinadas ao uso misto dever&o utilizar o coeficiente de aproveitamento méximo de 0,5 (incluido no C.A. maximo).

4. O primeiro pavimento nao em subsolo, quando destinado ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos ndo-residenciais em edificagdes com uso misto e em Hotéis e
Apart-Hotéis, poderd ocupar toda a area remanescente do terreno, apos a aplicacdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminagdo e ventilacdo dos

compartimentos.

5. NaZzZOL/11, ZOL/18 e ZOL/20 devera também ser observado o estabelecido no anexo 9.23.




ANEXO 9.2 — ZONA DE OCUPACAO RESTRITA — ZOR

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS 'CA T o TP GABARITO ALTURA DA
MAXIMO [ MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA MINIMA
Residencial Unifamiliar
Condominio
Residencia_l Un_ifamiliar e
Multifamiliar Empreendi- Na Até 2° pav. — | Até 2° pav. —
mentos isento isento 800,00m2
o ZOR/02 Na ZOR/02 !
Atividades n&o residenciais Especiais 1,95, Na ZOR/02 12,00m e _ _ nas
classificadas como G1 em classificados em 4 pav., obs. 6 Acima—Ver | Acima- Ver ZOR/04 e
qualquer via e G2 nas vias G1 em qualquer nas 60% 10% ’ 3,00m Anexo 10 Anexo 10 15,00m ZOR/05 e
coletoras e locais principais | Via € G2nasvias | joaig nas demais | s Gemais nas
coletoras e locais 12 02 pav. 75m demais
principais ’ ' 450,00m2
Misto (residencial e n&o-
residencial)

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:

1. Na ZOR/09 é permitido apenas o uso residencial unifamiliar e os condominios residenciais com caracteristicas de habitagdo unifamiliar com excecéo das vias locais principais onde além
desses usos sd@o permitidas as atividades ndo-residenciais classificadas em G1 e tolerados os empreendimentos especiais classificados em G1.

2. Nas ZOR/04 e ZOR/05 é permitido apenas o uso residencial unifamiliar e condominio residencial com caracteristicas de habitacdo unifamiliar.

3.  Nas ZOR/04 e ZOR/05 os pavimentos em subsolo sdo computados para efeito de gabarito e de taxa de ocupagao.

4. Nas ZOR/04 e ZOR/05 os muros de arrimo e divisorios, as lajes de piso descobertas, as piscinas e os decks ndo podem ultrapassar a altura de 6,00m medidos a partir do perfil natural do
terreno.

5. Nas ZOR/04 e ZOR/05 o gabarito das edificagdes serd computado a partir do perfil natural do terreno, sendo permitido o escalonamento das edificagées.

6. Na ZOR/02 as edificagfes a serem construidas nos lotes abrangidos pela area de preservacéo da visualizagdo do Convento da Penha contida no Anexo 13 deveréo observar o disposto no art.
178.

7. Na ZOR/02 nos lotes que possuem divisa lateral voltada para a Av. N.S. dos Navegantes, poderdo ser implantadas as mesmas atividades permitidas e toleradas na ZOP2/04, mantidos os
indices de controle urbanistico estabelecidos para a ZOR/02.

8. A critério do Conselho Municipal do PDU, nos terrenos situados nos limites com o mar, com excegdo dos localizados na ZOR/04 e ZOR/05, serdo tolerados os usos com fins turisticos,
restaurantes, hotéis, marinas, clubes nauticos e afins.

9. A éreadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros € a constante do Anexo 11.

10. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificagdes de acordo com o art. 157 desta lei.

11. Nas vias locais principais e coletoras identificadas no Anexo 4.1 ndo sdo permitidas as atividades de marcenaria, serralheria e oficina mecénica.

12. Na ZOR/11 devera também ser observado o estabelecido no anexo 9.23.




ANEXO 9.3 - ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 1-Z0C1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS 'CA T o P GABARITO ALTURA DA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA MINIMA
. . I Empreendi-
Residencial Unifamiliar e mentos
Condominio o
. B S Especiais Z0C1/01- 5
Residencial Unifamiliar classificados em pav. Z0OC1/01- 15 m Até 0 2° pav— | Até 0 2° pav—
— - - — G1 em qualquer Isento Isento
qualquer via e G2 nas vias locais principais e Z0C1/03- Anexo 10 Anexo 10
L coletoras Z0OC1/02 e
locais principais e coletoras ZOC1/03 - 6 18,50m
10% pav. 3,00m 12,00m 360,00m?
- 1° pav. isento | 1° pav. isento
Z0C1/04
Residecilc():?glol{/lnlljrlltli?amiliar Hotel, Apart-hotel obs ! . .
e similares ’ Acima do 1° Acima do 1°

enquadrados ZOC1/05, pav. — Ver pav. —Ver
como G2 nas vias 1,95 50% Z0C1/06, gggggg Anexo 10 Anexo 10

Misto (Residencial e n&o- locais principais ZOC1/07 ~ Z0C1/07 -

residencial) e coletoras. 10 PAV. 30m

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupacgdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. A areadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros € a constante do Anexo 11.

2. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificagcdes de acordo com o art. 157 desta lei.

3. As atividades ndo-residenciais nas edificacdes destinadas ao uso misto dever&o utilizar o coeficiente de aproveitamento méaximo de 0,5 (incluido no C.A. maximo).

4. O primeiro pavimento ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos néo residenciais em edificagdes com uso misto e em Hotéis e Apart-hotéis,

podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apds a aplicacéo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacéo e ventilagdo dos compartimentos.

Na ZOC1/04, em lotes com mais de 1200,00m?, as edifica¢cdes de uso misto poderdo ter o coeficiente de aproveitamento total acrescido de 0,5, desde que este seja utilizado integralmente

para uso ndo-residencial e no pav. térreo.

6. Na ZOC1/04, a altura da edificacéo sera definida em funcdo da largura das vias onde se localiza o lote, mantendo-se a seguinte proporcéo: h = largura da via + afastamento frontal utilizado,
devendo ser atendida em todas as testadas do lote.

7. Nas vias coletoras e locais principais identificadas no Anexo 4.1 ndo sdo permitidas as atividades de marcenaria, serralheria e oficina mecanica.

o




ANEXO 9.4 — ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 2—-Z0C2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
DERMITIDOS TOLERADOS 'CA :I'O 'TP CABARITO ALTURA QA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE | LATERAL FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial Unifamiliar e
Condominio Empreendimentos
Residencial Unifamiliar Especiais
classificados em G1 Zoc2/01 e
em qualquer via e 12 60% Z0C2/02 20C2/01 e
Atividades n&o residenciais | G2 nas vias locais ’ S pav. 20C2/02 Até 0 2° pav. | Até 0 2° pav.
classificadas como G1 em principais e coletoras 70C2/05 1500 isento isento
gualquer via e G2 nas vias Ver obs. 6 20C2/06 A0m
locais principais e coletoras 2002/078 20C2/05 Acima —ver | Acima-ver
ver obs. 6 Anexo 10 Anexo 10
10% _ 10 Z0OC2/06 e 3,00m 15,00m 450,00m?
. Cor_wdominip N pavimentos 2300%2(;%7 Acima do 2° [ Acima do 2°
Residencial Multifamiliar Hotel, Apart-hotel e A;\Jav. velr0 Xav. velr0
similares nexo nexo
enquadrados como 2.4 50%

Misto (Residencial e ndo-
residencial)

G2 nas vias locais

principais e coletoras.

Ver obs. 6

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagado TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. A areadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 11.

2. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificagGes de acordo com o art. 157 desta lei.

3. As atividades néo residenciais nas edificagdes destinadas ao uso misto deverdo utilizar o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5.

4. O primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos nao-residenciais em edificagbes com uso misto e
em hotéis e apart-hotéis, podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicagao do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacéo e ventilagéo

dos compartimentos.

oo

Nas vias coletoras e locais principais identificadas no Anexo 4.1 ndo sé@o permitidas as atividades de marcenaria, serralheria e oficina mecénica.
Na ZOC2/04 as atividades ndo residenciais ficam permitidas ou toleradas apenas nas edificagdes que ja possuam Alvara de Funcionamento, Projeto aprovado ou protocolado, antes da

vigéncia desta lei, para atividade n&o residencial. As reformas das edifica¢Bes citadas somente seréo permitidas sem acréscimo de éarea.
7. NaZOCz2/05 em lotes com mais de 1200,00m?, as edificacdes de uso misto poderdo ter o coeficiente de aproveitamento total acrescido de 0,5, desde que este seja utilizado integralmente para
uso ndo residencial e no pavimento térreo.




ANEXO 9.5 - ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 3—-Z0OC3

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

UsSoOS INDICES
CA T0 TP AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MiNIMA GABARITO N —— DO TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencial Unifamiliar e
Condominio
Residencial Unifamiliar e
Multifamiliar Empreendimentos
Especiais classificados em
G1 e hotel e apa_rt—ho_tel nas 8.00m 8.00m
Atividades néo residenciais Av. Dante Michelini, 30% 10% 14 pav. 500m | (comousem | (comousem | 1500m | 450,00m2
classificadas como G1 e de Nicolau Von Schilgen, abertura) abertura)
uso Misto ( residencial e ndo Antonio Borges, David
residencial) nas Av. Dante Teixeira e Adalberto Siméo
Michelini , Nicolau Von Nader
Schilgen, Antonio Borges,
David Teixeira e Adalberto
Simao Nader

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupacgdo TP — Taxa de Permeabilidade

1.

2. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificagcdes de acordo com o art. 157 desta lei.

OBSERVAGCOES:
A area destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 11.




ANEXO 9.6 — ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 4 —Z0C4

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos INDICES
AFASTAMENTOS MINIM PARCELAMENT
PERMITIDOS TOLERADOS CA O e GABARITO ALTURA DA > o o c °
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO TESTADA AREA
FRENTE | LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA
Residencial Unifamiliar e
Condominio A
. ) b Empreendimentos
Residencial Unifamiliar Especiais classificados
em G1 em qualquer via
X ; o
Atividades ndo residenciais eriﬁé r;f Zlizlle(:g?z;ss 1.2 60% Até 0 2° pav. | Até o 2° pav.
classificadas como G1 em P P isento isento
qualquer via e G2 nas vias
locais principais e coletoras Acima—ver | Acima-ver
Anexo 10 Anexo 10
10% 3,00m 15,00m 450,00m?
Condominio Acima do 2° | Acima do 2°
Residencial Multifamiliar pav. — ver pav. — ver
Hotel, apart-hotel e Anexo 10 Anexo 10
similares enquadrados
como G2 nas vias 2,7 50%
. ) . = locais principais e
Misto (Residencial e ndo-
residencial) coletoras.

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupacgdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. A éreadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros € a constante do Anexo 11.

2. Deveré ser observado o limite de altura maxima das edificacdes de acordo com o art. 157 desta lei.
3. As atividades néo residenciais nas edifica¢cdes destinadas ao uso misto deverao utilizar o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5 (incluido no C.A. maximo).
4. Primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos nao residenciais em edifica¢cfes com uso misto e em

hotéis e apart-hotéis, podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicagao do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacéo e ventilagdo dos
compartimentos.

5. Nas vias coletoras e locais principais identificadas no Anexo 4.1 ndo sao permitidas as atividades de marcenaria, serralheria e oficina mecanica.



ANEXO 9.7 — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL1 - ZEIS1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USsosS INDICES

CA TO ™ GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS

ALTURA DA TESTADA AREA

MAXIMO MAXIMA | MINIMA =
EDIFICACAO FRENTE | LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA

Residencial Unifamiliar e
Condominio
Residencial Unifamiliar e
Multifamiliar

Serdo definidos indices especificos para cada area no Plano de Desenvolvimento Local

Atividades nao residenciais
classificadas como G1 e G2
Misto (residencial e ndo-
residencial)

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade




ANEXO 9.8 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL2 - ZEIS2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS 'CA T 0 TP GABARITO ALTURA DA
MAXIMO MAXIMA [ MINIMA EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencial Unifamiliar
Condominio
Residencial Unifamiliar | Supermercado e
e Multifamiliar hipermercado - . .
. Até o 3° pav.— Até o 3° pav—
com area isento isento
Atividades n&o- _vinculada a )
residenciais atividade superior 1,4 70% 10% isento Acima Acima 5,00m 125,00m?2
classificadas como G1 | @1.000m?em do 3° pav. — do 3%av. —
e G2 qualquer Ver Anexo 10 | Ver Anexo 10
localizagéo.
Misto (Residencial e
nao-residencial)

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. A areadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 11.
2. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificacGes de acordo com o art. 157 desta lei.




ANEXO 9.9 — ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL — ZOP1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS CA 10 TP GABARITO ALTURA DA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE | LATERAL FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial Unifamiliar e Empreendimentos
~ Condominio Especiais classificados
Residencial Unifamiliar emGl,G2eG3e ZOP1/01 —
Empreendimentos 6
Geradores de Impacto L5 5% pav. ZOP1/04 —
Atividades néo- Urbano ZOP1/05 e 12,00m ; )
residenciais classificadas ZOP1/07 — Até 0 2° pav. | Até 0 2° pav.
como G1,G2 e G3 5 pav. ZOP1/05 e isento isento
10% ZOP1/07 - 4,00m 12,00m 450,00m?
~ Condominio Hotel, apart-hotel e ZOP1/01 ZOP1/04 — 15,00m Acima do 2° | Acima do 2°
Residencial Multifamiliar | similares enquadrados Z0P1/04 75% 4 pav. pav. — Ver pav. — Ver
como _e_mpreendimentos 195 d is isent Anexo 10 Anexo 10
especiais ou como : ZOP1/04 ) emals Isento
empreendimentos demai 65% demais
Misto (Residencial e ndo- | geradores de impacto 3”;?5 isento
residencial) urbano em qualquer ’ demais
localizagéo. 50%

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. A areadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 11.

2. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificacdes de acordo com o art. 157 desta lei.

3. As atividades ndo-residenciais nas edificacdes destinadas ao uso misto dever&o utilizar o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5 (incluido no C.A. maximo).

4, O primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos néo residenciais em edificagdes com uso misto e
em hotéis e apart-hotéis, podera ocupar toda a area remanescente do terreno, ap6s a aplicacéo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacéo e ventilagcdo
dos compartimentos.



ANEXO 9.10 — ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL — ZOP2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

INDICES

uUSOS
BERMITIDOS TOLERADOS CA 0 P CABARITO ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MAXIMO MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO TESTADA AREA
FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA
Residencial Unifamiliar
e Condominio
Residencial Unifamiliar 1,2 60%
Ativid.ades.n‘:?\o- Z0P2/02
residenciais 8 pav Z0P2/04 — ]
classificadas como G1, pav. ZOP2/04 ver 4 0 20 Até o 2° pav. ZOP2/04 | zOP2/04
G2eG3 bs. 4 8,00m Ate_o 2° pav. isento 30,00 900,00m?
£ Empreendimentos ZOP2/04 — obs. isento 0Um Jum
Especiais Z0P2/02 10% Ver Obs. 4 e 4.00m Acima do 2° . .
Condominio classificados em 5% demais isento | Mas demais | Acima do 2° pav. C|maA © F;-%V- ‘igrgg'; 3(16%%68;2
Residencial Multifamiliar Gl1,G2eG3e 240 Z0P2/04 demais ver Anexo 10 ver Anexo ) )
Empreendimentos ’ 30% isento
Gelradorets de demais
mpacto 50%
Misto (Residencial e
nao-residencial)

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:
1.

A area destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 11.

2. Deveré ser observado o limite de altura maxima das edificagdes de acordo com o art. 157 desta lei.
3. O primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinados ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos nao residenciais, em edificaces com uso misto e

em hotéis e apart-hotéis, poderao ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicacéo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminagéo e ventilacéo

dos compartimentos.

4. NaZOP2/04 as edificagbes a serem construidas nos lotes abrangidos pela Area de Preservagéo da Visualizagio do Convento da Penha contida no Anexo 13, dever&o observar o disposto no

art. 178.

5. Na zZOP2/04 , as edificacdes de uso misto poderao ter o coeficiente de aproveitamento total acrescido de 0,5, desde que este seja utilizado integralmente para uso nao residencial e no pav.

térreo.




ANEXO 9.11 — ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL — ZOP3
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

UsosS INDICES

AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO

ALTURA DA

FOFICACRO 1 FrENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADAT AREA MiNIMA

CA TO TP
TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MINIMA GABARITO

Equipamentos de
uso publico
ligados as
atividades de
lazer, turismo,
cultura, eventos e
sedes de 6rgdos
d&ﬁﬁ’g‘;g%ﬁfg‘g 12 0% 0% 4 pav. 12m 8,00m 5,00m 5,00m 35,00m 1.500,00m2
atividades de
comercio e
servigos
complementares
a estes
equipamentos

CA - Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:
1. A éreadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros € a constante do Anexo 11.

2. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificages de acordo com o art. 157 desta lei.
6. As edificagfes a serem construidas nos lotes abrangidos pela Area de Preservacao da Visualizacéo do Convento da Penha contida no Anexo 13, deverdo observar o disposto no art. 178.



ANEXO 9.12 — VIAS ARTERIAIS 1 - ZAR1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS CA 10 TP GABARITO ALTURA DA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE | LATERAL FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial Unifamiliar e Empreendimentos
~ Condominio Especiais classificados
Residencial Unifamiliar emGl,G2eG3e
Empreendimentos
Geradores de Impacto 1.2 60% ] ]
Atividades nao- Urbano Até 0 2° pav. | Até 0 2° pav.
residenciais classificadas Isento Isento
como G1,G2 e G3
0, 2
B 10% 4,00m Acima do 20 | Acima do 20 12,00m 360,00m
_ Condominio Hotel, apart-hotel e pav. ver pav. ver
Residencial Multifamiliar | similares enqugdrados Anexo 10 Anexo 10
como empreendimentos
especiais ou como
Misto (Residencial e na empreendimentos 1.8 50%
Isto (reessiéi eennc?:Il) € nao- geradores de impacto
urbano em qualquer
localizagéo.

CA — Coeficiente de aproveitamento TO — Taxa de Ocupagcdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. Sao classificadas como Arteriais 1 as seguintes vias: Av. Santo Anténio, Rua Soldado Manoel Furtado no trecho entre Av. Santo Antonio e Av. Serafim Derenzi, Av. Serafim Derenzi, Av.
Maruipe no trecho entre Av. José Cassiano dos Santos e Av. N. Sra. da Penha, Av. José Cassiano dos Santos, Av. Paulino Muller no trecho entre Av. José Cassiano dos Santos e Av. Vitéria,

Rua Dona Maria Rosa.

A via coletora Av. Marechal Campos equipara-se a ZAR1, para efeito de aplicagao dos indices urbanisticos e de implantagédo dos usos permitidos e tolerados.
As atividades nao residenciais nas edificagdes destinadas ao uso misto deverdo utilizar o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5 (incluido no C.A. maximo).

A area destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros € a constante do Anexo 11.
Devera ser observado o limite de altura maxima das edificagcdes de acordo com o art. 157 desta lei.

Primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinados ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos néo-residenciais, em edificagdes com uso misto e

oukhwh

em hotéis e apart-hotéis, poderdo ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicacéo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminagédo e ventilagcdo

dos compartimentos.




ANEXO 9.13 - VIAS ARTERIAIS 2 - ZAR?2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS CA 10 TP GABARITO ALTURA DA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE | LATERAL FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial Unjfamiliar e Empreendimentos
_ Condominio Especiais
Residencial Unifamiliar classificados em G1,
G2eG3e
Empreendimentos 12 60%
Atividades ndo-residenciais Geradores de ) . ) .
classificadas como G1,G2 e Impacto Urbano Até o 2° pav. | Até 0 2° pav.
G3 g b, 9 isento isento
verobs. 9e | verobs.9e
10% 4,00m . . 12,00m 360,00m?
Condominio Hotel, apart-hotel e 10. 10. Acima do 2° | Acima do 2°
Residencial Multifamiliar similares AF\) av. Viro X av. Viro
enquadrados como nexo nexo
empreendimentos
especiais ou como 1,95 50%
. . . ~ empreendimentos
Misto (rReeS?c'jienrgﬁ)l € nao- geradores de impacto
urbano em qualquer
localizag&o.

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:

1. Sé&o classificadas como Arteriais 2 as seguintes vias: BR101 Norte, Av. Dante Michelini com exceg¢éo dos trechos abrangidos pela ZOC3, ZPAl e ZEE1, Av. Desembargador Santos Neves,
Av. Saturnino de Brito entre Rua Celso Calmon e Ponte de Camburi

2. Na Av. Dante Michelini classificada como Arterial 2, as edificagcbes de uso misto poderéo ter o coeficiente de aproveitamento total acrescido de 0,5.

3.

©~NoO

Na Av. Dante Michelini classificada como Arterial 2 fica proibido a instalagao de agéncias bancérias, postos de abastecimento de combustiveis e atividades enquadradas em G3, com excegéo
das atividades ligadas a lazer, turismo e diversdes que seréo toleradas a critério do CMPDU.

O limite de altura das edificagdes que utilizarem o afastamento de frente minimo em relacéo a Av. Dante Michelini, classificada como Arterial 2, € de 19,00m (dezenove metros), porém esse
limite podera ser aumentado progressivamente a medida que o afastamento de frente também for aumentado, na seguinte proporcéo: a cada 3,00m acrescidos na altura da edificagdo, o
afastamento minimo de frente devera ser acrescido de 8,00m. Inclui-se no limite altura maxima, nesses casos, todos o0s elementos construtivos acima da Ultima laje, tais como: platibandas,
telhado, casa de maquinas, caixa d agua e etc, com excecao de antenas e para-raios.

As atividades néo residenciais nas edificagdes destinadas ao uso misto deverao utilizar o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5

A area destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 11.

Devera ser observado o limite de altura maxima das edificacdes de acordo com o art. 148 desta lei.

O primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinados ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos nao residenciais, em edificagdes com uso misto e
em hotéis e apart-hotéis, poderdo ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicagdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminagéo e ventilagao
dos compartimentos.



10.

Ficam sujeitos ao limite de gabarito de 5 pavimentos e 15,00 de altura da edificagédo, os imoveis localizados nas seguintes avenidas: Av. Saturnino de Brito entre as ruas Eugénio Netto e
Moacir Avidos com fundos para a ZOC1/01; Av. Desembargador Santos Neves no trecho entre a rua Duckla de Aguiar e Av. Nossa Sra. da Penha com fundos para a ZOP1/05; nos demais
trechos n&o ha limitacdo de gabarito e altura de edificacéo.

Ficam sujeitos ao limite de gabarito de 2 pavimentos e 7,5m de altura da edificagéo, os imdveis localizados na Av. Saturnino de Brito entre a Ponte de Camburi e a Rua Jo&o da Cruz.



ANEXO 9.14 - VIAS ARTERIAIS 3-ZARS3

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USsoS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
CA TO TP ALTURA DA
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA MINIMA GABARITO EDIFICA(;AO TESTADA AREA
FRENTE LATERAL FUNDOS T P
MINIMA MINIMA
Residencial Unifamiliar e
Condominio
Residencial Unifamiliar 1.2 60%
Até 0 2° pav. | Até 0 2° pav.
Condominio sem abertura | sem abertura
Residencial Multifamiliar Ver isento isento
= | Ver observacédo com abertura | com abertura
Empreendimentos 10% obse(;\éagao 05 4,00m ver Anexo 10 | ver Anexo 10 12,00m 360,00m?
Especiais . . o
~ Atividades nédo- classificados em ) ::;:.IT; ic;] g;)(o Acr;r:\i 3;2
residenciais classificadas G1,G2eG3 2,25 50% 10 Anexo 10

comoGle G2 e G3

Misto
(Residencial e néo-
residencial)

Empreendimentos
Geradores de
Impacto

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:

1. Saéo classificadas como Arteriais 3 as seguintes vias: Av. Vitoria, Av. Cesar Hilal no trecho entre Av. Vitéria e Av. Desembargador Santos Neves, Av. N. Sra. da Penha entre a Rua Dona Maria
Rosa e Av. Desembargador dos Santos Neves, Av. Leitdo da Silva no trecho entre Av. Marechal Mascarenhas de Morais e Rua Dona Maria Rosa, Av. Adalberto Siméo Nader e Av Fernando

Ferrari.

arwN

A via coletora Avenida Adalberto Simao Nader equipara-se a ZAR2, para efeito de aplicacédo dos indices urbanisticos e de implantagdo dos usos permitidos e tolerados.
A area destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 11.

Devera ser observado o limite de altura maxima das edificagcdes de acordo com o art. 157 desta lei.
O primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinados ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos nédo-residenciais, em edificagdes com uso misto e

em hotéis e apart-hotéis, poderao ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicacéo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminagéo e ventilacdo

dos compartimentos.

6. Ficam sujeitos ao limite de gabarito de 05 pavimentos e 15,00m de altura da edificagdo, os iméveis localizados nas seguintes avenidas:




NN N NN

Avenida César Hilal no trecho entre as ruas Misael Pedreira da Silva e Desembargador Santos Neves, com fundos para a ZOP1/05;

Avenida Nossa Senhora da Penha no trecho entre Av. Desembargador dos Santos Neves e a Rua Eurico de Aguiar, com fundos para a ZOP1/05
Avenida Nossa Senhora da Penha no trecho entre as ruas Constante Sodré e das Palmeiras, com fundos para a ZOP1/07;

Avenida Leitdo da Silva no trecho entre as ruas Eurico de Aguiar e das Palmeiras, com fundos para a ZOP1/07;

Nos demais trechos ndo hé limitagéo de gabarito e altura da edificacéo.



ANEXO 9.15 - VIAS ARTERIAIS 4 - ZAR4

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS 'CA T O 'TP GABARITO ALTURA QA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial Unifamiliar e
Condominio 1,2 60%
Residencial Unifamiliar
Condominio Até o 2° pav. Até o 2° pav.
Residencial Multifamiliar sem abertura sem abertura
Ver x isento isento
" 10% observacao Ver observagao 6,00m com abertura com abertura 12,00m 360,00m?
Empreendimentos 05
Especiai 05 ver Anexo 10 ver Anexo 10
o x Specials Acima do 2° pav.
_ Atividades nao- classificados em 0 Acima do 2° pav. [ ver Anexo 10
residenciais classificadas G1,G2eG3 2,4 50% ver Anexo 10
como G1,G2e G3 Empreendimentos
Geradores de
Impacto
Misto
(Residencial e néo-
residencial)

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. Saéo classificadas como Arteriais 4 as avenidas Marechal Mascarenhas de Morais, Gel( Vervloet e José Maria Vivacqua Santos

2. A areadestinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga de mercadorias e embarque e desembarque de passageiros é a constante do Anexo 11.

3. Devera ser observado o limite de altura maxima das edificag6es de acordo com o art. 157 desta lei.

4. O primeiro e segundo pavimentos ndo em subsolo, quando destinados ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, aos usos néo residenciais, em edificagdes com uso misto e
em hotéis e apart-hotéis, poderdo ocupar toda a area remanescente do terreno, apds a aplicacédo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminagéo e ventilagdo
dos compartimentos.

5. Ficam sujeitas ao limite de gabarito de 05 pavimentos e 15,00m de altura da edificagéo os iméveis localizados na Av. Marechal Mascarenhas de Morais com fundos para ZOP1/04, nos demais
trechos nédo ha limitacéo de altura da edificagéo.

6. Nas ZAR4, as edificacBes de uso misto poderao ter o coeficiente de aproveitamento total acrescido de 0,5, desde que este seja utilizado integralmente para uso ndo residencial e no pav.
térreo.




ANEXO 9.16 — ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS — ZEE1 - AEROPORTO

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USoS INDICES

TO P GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | TOLERADOS CA MAXIMO

' , ALTURA DA
MAXIVA | MINIMA .
EDIFICAGAO | FRENTE | LATERAL | FUNDOS | 'oolADA AREA

MINIMA MiINIMA

Atividades nao-
residenciais
classificadas como
G2
Atividades ndo- | Empreendimentos

residenciais Especiais
classificadas classificados em
como G1 Gl,G2 e G3
Empreendimentos
de Impacto
Urbano

Nos termos do artigo 111 desta Lei

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade

OBSEVACAO:
1. Asdisposicdes previstas neste Anexo sdo aplicadas nos lotes situados na ZEE1 independentemente de possuirem testada para as Vias Arteriais 2 e coletora Adalberto Simao Néader.



ANEXO 9.17 - ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS - ZEE2 - CVRD e CST

USOS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

INDICES

PERMITIDOS

TOLERADOS

Atividades nao-

CA MAXIMO

TO MAXIMA

TP
MINIMA

GABARITO E
ALTURADA
EDIFICACAO

AFASTAMENTOS MINIMOS

PARCELAMENTO

FRENTE

LATERAL

FUNDOS

TESTADA

AREA
MINIMA

MINIMA

Atividades nao-

residenciais

classificadas
como G1

residenciais
classificadas
como G2
Empreendimentos
Especiais
classificados em
G1,G2 eG3
Empreendimentos
de Impacto
Urbano

Nos termos do artigo 111 desta Lei

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade




ANEXO 9.18 — ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS — ZEE3 — UFES (CAMPUS GOIABEIRAS) e ZEE4 - UFES (CAMPUS

MARUIPE)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
To TP GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | TOLERADOS | CA MAXIMO X , ALTURA DA
MAXIMA MINIMA X TESTADA AREA
EDIFICAGAO FRENTE LATERAL FUNDOS A v

Atividades nao-
residenciais
classificadas
como G1

Atividades nao-
residenciais
classificadas
como G2
Empreendimentos
Especiais
classificados em
G1,G2 eG3
Empreendimentos
de Impacto
Urbano

Nos termos do artigo 111 desta Lei

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. AsdisposicOes previstas neste Anexo sd@o aplicadas nos lotes situados na ZEE 3, independentemente de possuirem testada para as Vias Arteriais 2.
2. Asdisposicdes previstas neste Anexo sdo aplicadas aos lotes situados na ZEE 4, independentemente de possuirem testadas para as Vias Arteriais 1 e coletora Marechal Campos.




ANEXO 9.19 — ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS — ZEE5 - CEFETES — CENTRO FEDERAL DE ENSINO
TECNOLOGICO DO ESPIRITO SANTO

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
T0 TP GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | TOLERADOS | CA MAXIMO X , ALTURA DA
MAXIMA MINIMA | EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS Tﬁﬁiﬁaf Jﬁﬁﬁk

Atividades nao-
residenciais
classificadas

como G1

Atividades nao-
residenciais
classificadas
como G2
Empreendimentos
Especiais
classificados em
G1,G2 eG3
Empreendimentos
de Impacto
Urbano

Nos termos do artigo 111 desta Lei

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACAO:

1. Asdisposi¢cOes previstas neste Anexo séo aplicadas nos lotes situados na ZEES5, independentemente de possuirem testadas para a Via Arterial 3.




ANEXO 9.20 — ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS — ZEE6- PORTO DE VITORIA

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USoS INDICES

TO P GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | TOLERADOS CA MAXIMO MAXIMA MINIMA ALTURA DA

EDIFICACAO FRENTE

TESTADA AREA
LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA

Atividades nao-
residenciais
classificadas
como G2
Atividades ndo- | Empreendimentos
residenciais Especiais Nos termos do artigo 111 desta Lei
classificadas classificados em
como G1 G1,G2 eG3
Empreendimentos
de Impacto
Urbano

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade




ANEXO 9.21 — ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS - ZEE7 — FAESA (CAMPUS SERAFIM DERENZI)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES

GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO

CA TP ALTURA DA

PERMITIDOS TOLERADOS TO MAXIMA

MAXIMO MINIMA EDIFICACAO TESTADA AREA

FRENTE LATERAL FUNDOS MiINIMA MINIMA

Atividades nao-
residenciais
Atividades néo- classificadas
residenciais como G2
classificadas | Empreendimentos
como G1 Especiais
classificados em
G1,G2 eG3
Empreendimentos
de Impacto
Urbano

Nos termos do artigo 111 desta Lei

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagado TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:
1- As disposicdes previstas neste Anexo sao aplicadas nos lotes situados na ZEE7, independente de possuirem testada para a Via Arterial 1.




ANEXO 9.22 — ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS — ZEES8 — (area delimitada pela Av. Américo Buaiz e Ruas Marilia
Resende Scarton Coutinho e Renato Nascimento Daher Carneiro)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
CA P GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | TOLERADOS ; TO MAXIMA . ALTURA DA
MAXIMO MINIMA 4
EDIFICACAO | FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA

MINIMA MINIMA

Atividades néo-
residenciais
classificadas

como G1

Atividades nao-
residenciais
classificadas
como G2
Empreendimentos
Especiais
classificados em
G1,G2 eG3
Empreendimentos
de Impacto
Urbano

Nos termos do artigo 111 desta Lei

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:

1- As disposicGes previstas neste Anexo séo aplicadas nos lotes situados na ZEE8, independente de possuirem testada para a Via Arterial 1.




ANEXO 9.23 — ZONA DO PARQUE TECNOLOGICO - ZPT

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USOS INDICES
10 P GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS CA MAXIMO MAXIMA MINIMA ALTURA DA -
EDIFICACAO | FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Até o 2° pav. Até 0 2° pav.
. . I 60% isento isento
Residencial Unifamiliar 1,2 - Acima - ver Anexo Acima - ver 12,00m 360,00 m?
10 Anexo 10
. 1° pav. isento
1° pav. isento ]
Residencial Multifamiliar 1,95 60% - Acima do 1° pav. - Acima d_o 1°pav. 30,00m 900,00 m
ver Anexo 10
ver Anexo 10
10% 3,00m
Empreendimentos de base ] Até 0 20
tecnoldgica e atividades de apoio Ate 0 2° pav. sem ser$1 gberﬁﬁg'_
desde que vinculadas aos abertura - isento isento
empreendimentos de base com abertura - com abertura -
A 0, 2
tecnoldgica 1,8 60% _ ver Anexo 10 ver Anexo 10 30,00m 900,00m
Acima do 2° pav. - .
Acima do 2° pav.
ver Anexo 10 - ver Anexo 10
CA - Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:
consultoria e projetos, agéncias bancérias, prestacéo de servigos de informatica, estabelecimentos cientificos, centros de pesquisas.

1. Entende-se como atividades ligadas a apoio as seguintes atividades: livrarias, papelarias, restaurantes, bares, lanchonetes, laboratérios em geral, escritérios de profissionais liberais, firmas de
2. Deveré ser observado o limite de altura maxima das edifica¢cdes de acordo com o art. 157 desta lei.



ANEXO 9.24 — AREAS COM OCUPACAO ESPECIAL

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

INDICES
AREAS GABARITO E AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MA?(lAMo MATxoule MI’L::I)\/IA ALTURA DA TESTADA AREA
EDIFICACAO | FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA

ZOR/11 - Bairro Republica 1,2 60% 10% 3 pav. 2,00m 10,00m 200,00m?
ZOL/11 — Jucutuquara 2,0 100% - 10,00m 200,00m?2
Z0OL/18 — Antdnio Honério 1,2 70% 10% 3 pav. 2,00m 10,00m 200,00m?2
ZOL/20 — Sélon Borges e Maria Ortiz 1,6 80% . 3 pav. 5,00m 125,00m?

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagdo TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

1. Com excegao dos lotes que possuem alinhamento para as Avenidas Paulino Muller, Fernando Ferrari e Adalberto Simao Nader, os quais deverdo atender aos indices de controle urbanisticos
da zona urbana onde estiver localizados.

2. Com excegdo dos lotes que excedam a area minima estabelecida para cada zona neste anexo, os quais deverdo atender aos indices de controle urbanisticos da zona urbana onde estiverem
localizados.

3.  Nas ZORO09 e ZOL18 o afastamento frontal podera ser dispensado em metade da testada para construcéo de garagem.

4. Os usos permitidos e tolerados em cada area seréo os da Zona Urbana onde o lote estiver localizado, sendo que os indices construtivos dispostos neste anexo serdo aplicados paratodas as
construgBes nas areas independente do uso.




ANEXO 10 - AFASTAMENTO

AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO DE

MINIMO FUNDOS MINIMO
N° DO PAVIMENTO
AO LONGO DETODAA | AO LONGO DE TODA
(alturaem metros) FACHADA A FACHADA
em metros em metros

20 (5,60m) 1,50 3,00

30 (8,40m) 1,95 3,15

4° (11,20m) 2,40 3,60

50 (14,00m) 2,85 4,05

6° (16,80m) 3,30 4,50

7° (19,60m) 3,60 4,80

8° (22,40m) 3,90 5,10

9 (25,40m) 4,20 5,40
10° (28,00m) 4,50 5,70
11° (30,80m) 4.80 6,00
12° (33,60m) 5,10 6,30
13° (36,40m) 5,40 6,60
14° (39,20m) 5,70 6,90
15° (42,00m) 6,00 7,10

ACIMADO 15° | 6,00 mais 0,30m por pav. | +10mais 0,30m por

pav.




ANEXO 11 — AREAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, CARGA E
DESCARGA DE MERCADORIAS, EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS E
BICICLETAS

NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

. AREA COMPUTADA NO VAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA COMPUTADA
EDIFICACOES DESTINADAS A: COEFICIENTE DE NO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO OU POR
APROVEITAMENTO UNIDADE
Unidades de até 35m? de area computada no coeficiente - 01
. L 5 2 vaga por unidade;

Lojas ou s?las ct(?nzjerglals dlsolada}s ou Ate 5.000m Unidades maiores que 35m2 de area computavel - 01 vaga
em conjunto € atividades de comercio e para cada 35m2 de area computada no coeficiente.
servico em geral ndo listadas abaixo

Maior que 5.000m? A ser definido na andlise do EIV

Supermercado, Hortomercado e
Hipermercado

Com qualquer area

1 vaga para cada 25m2 de area computada no coeficiente

Condominio com caracteristicas de
Habitag&o Unifamiliar e Multifamiliar

Com qualquer area

Unidades de até 70m?2 de area construida - 1 vaga por unidade
Unidades maiores que 70m? até 100m?2 de area construida -1,5
vaga por unidade

Unidades maiores que 100m?2 de &rea construida - 02 vagas
por unidade

Hotel e similares

Com qualquer area

Unidades até 35m2 - 01 vaga de veiculo para cada 03
unidades de hospedagem

Unidades maiores que 35 m? - 01 vaga de veiculo para cada
105 m2 de area, computada no coeficiente, das unidades.
Quando houver Centro de Convencgdes, salas de reunides,
auditério, bar, restaurante, academia de ginastica, lavanderia
ou lojas — 01 vaga de veiculo mra cada 35m? de area,
computada no coeficiente, ocupada por essas atividades

Até 3.000m?

01 vaga de 6nibus

Maior que 3.000m?

02 vagas de 6nibus

Com qualquer area

Unidades até 35m2 de area computada no coeficiente - 01
vaga de veiculo para cada 02 unidades

Unidades maiores que 35 m2 de area computavel - 01 vaga de
veiculo para cada 70m?2 de area, computada no coeficiente,
das unidades

Quando houver Centro de Convencdes, salas de reunifes,
auditorio, bar, restaurante, academia de ginastica, lavanderia

Apart- Hotel . p .
ou lojas— 1 vaga de veiculo para cada 30m? de area
computavel ocupada por essas atividades
Até 3.000 m? 1 vaga para 6nibus
Maior que 3.000 m? 2 vagas para 6nibus
Motel Com qualquer area 1 vaga por unidade

Academia de ginastica, danca e
similares

Com qualquer area

1 vaga para cada 35m2 de area computavel

Boate, Danceteria, Casa de Shows,
Casa de Festas

Com qualquer area

1 vaga para cada 15m2 de area computavel

Igrejas e templos (local de culto ou
reunifes publicas)

Com qualquer area

1 vaga para cada 35m2 de area computavel

Atividades religiosas sem realizagao de
culto

Com qualquer area

1 vaga para cada 50m2 de area computavel

Cinema e teatro

Com qualquer area

1 vaga para cada 25m2 de area computavel

Centro de Convencgdes

Com qualquer area

1 vaga de veiculos para cada 35 m2 de area computavel

Vaga para 6nibus —sera definido pela CTA na andlise especial

Clube recreativo, Instala¢des e quadras
esportivas e similares

Com qualquer area

Sera definido pela CTA com base na analise de sua
localizagao

Estabelecimento de Ensino Infantil,
Fundamental e Médio

Com qualquer area

1 vaga a cada 75m? de area computavel, excetuadas as areas
de recreagao e quadras cobertas

Estabelecimento de Ensino Superior e
Po6s-graduacéo

Com qualquer area

1 vaga a cada 25m? de area computéavel

Hospital. Clinicas e similares Até 600m?2 1 vaga a cada 35m2 de area computavel
pral Acima de 600m? 1 vaga a cada 25m? de area computavel
Até 600m2 1 vaga a cada 35m? de area computavel

IndUstria

Acima de 600m?

Sera definido pela CTA na andlise especial




CONTINUAGCAO DO ANEXO 11

AREAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS E EMBARQUE E DESEMBARQUE
DE PASSAGEIROS

VAGAS DE CARGA E
B AREA COMPUTADA NO DESCARGA POR AREA D\I/EASCI;Q?BERE’ E%Bégg L,iERIEA
EDIFICACOES DESTINADAS A: COEFICIENTE DE COMPUTADA NO Q
COMPUTADA NO COEFICIENTE
APROVEITAMENTO COEFICIENTE DE DE APROVEITAMENTO
APROVEITAMENTO
De 600m?2 a 2000m?2 1 vaga para caminhao
Lojas comerciais isoladas ou em Acima de 2000m?2 a .
g conjunto 50002 2 vagas para caminhdo -

Acima de 5000m?2

A ser definido na andlise do
ENV

Supermercado, Hortomercado e

Até 5000m?

1 vaga para caminhao para
cada 750m?

Hipermercado

Acima de 5000m?

7 vagas, podendo ser feitas
maiores exigéncias pela CTA

Hotel, apart-hotel e similares

Até 3.000m2

1 vaga

3 vagas ¢/ circ. independente

Acima de 3.000m2

1 vaga, podendo ser feitas
maiores exigéncias pela CTA

3 vagas c/ circ. independente

Motel Qualquer Area 1 vaga -

] ) . x A 1 vaga a cada 800 n»
Ensino Superior e P6s Graduagao Qualquer Area - ¢/ circ. independente
Estabelecimento de Ensino Infantil, i _ 1 vaga a cada 400 m2

Fundamental e Médio Qualquer Area c/ circ. independente
- =
Acima de 1000m? até 1vaga 1 vaga

Hospitais e Prestacdo de Servigos de

5000m2

c/ circ. independente

Atendimento Médico e Correlatos

Acima de 5000m?

1 vaga, podendo ser feitas
maiores exigéncias pela CTA

A ser definido no EIV

Industria

Acima de 1000m? até
5000m2

1 vaga a cada 1000m?

Acima de 5000m?2

1 vaga, podendo ser feitas
maiores exigéncias pela CTA

Centro de Convencdes

Acima de 600m? até
5000m2

1vaga

Até 9.000m2 - 02 vagas
Acima de 9.000m2 mais 01 vaga a
cada 1.000m? excedente,c/ circ.
independente

Acima de 5000m?

1 vaga, podendo ser feitas
maiores exigéncias pela CTA

A ser difinido no EIV

NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE BICICLETAS

- AREA COMPUTADA VAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA COMPUTADA
EDIFICACOES DESTINADAS A: NO COEFICIENTE DE NO COEFICIENTE OU POR UNIDADE
APROVEITAMENTO
i 2
Até 1.000 m2 01 vaga para cada duas lojas ou 01 vaga para cada 70m?2 para

Lojas ou salas comerciais isoladas ou em
conjunto e atividades de comércio e servigo

em geral ndo listadas abaixo

lojas maiores que 70m?

Acima de 1.000 m? até
5000m2

Para os primeiros 1000m? de acordo com o disposto acima
acrescido de 01 vaga para cada 175 m2 da area que exceder
0s 1000m?

Supermercado, Hortomercado e
Hipermercado

Até 5000m?

01 vaga para cada 70m?

Acima de 5000m?2

Para os primeiros 5000m? de acordo com o disposto acima
acrescido 01 vaga para cada 100m? gue exceder os 5000m?

Academia de Ginastica

Até 1.000 m?

01 vaga para cada duas lojas ou 01 vaga para cada 60m?2 para
lojas maiores que 60m?

Acima de 1.000 m2 até
5000m?2

Para os primeiros 1000m2 de acordo com o disposto acima
acrescido de 01 vaga para cada 175m?2 da area que exceder os
1000m?

Estabelecimento de Ensino Fundamental,

Médio, Superior e Pés-Graduacéo

Com qualquer area

01 vaga a para cada 40m?2 de area de sala de aula

Hospital, Clinicas e similares

Acima de 1000m?2

01 vaga para cada 500m?




CONTINUAGAO DO ANEXO 11

Observacoes:

1. Asvagas para veiculos, énibus, carga e descarga deverdo atender ao Codigo de Edificagfes quanto as dimensdes minimas e
area de manobras possibilitando que estas se realizem dentro do terreno.

2. Por solicitagéo do interessado as atividades de Boate, Danceteria, Casa de Shows, Casa de Festas, Igrejas e Templos,
localizadas nas ZOL e nas ZEIS e a atividade de Estabelecimentos de Ensino da Rede Publica, localizada em qualquer zona,
poderdo ter a exigéncia de vagas reduzida pela CTA com base na analise de sua localizagdo bem como da taxa de
motorizagao de seus usuarios.

3.  No calculo da area computada para efeito do célculo das vagas de estacionamento das atividades bares, restaurantes,
boates, danceterias, casas de show, academias de ginastica e similares: sera considerada toda a area vinculada a atividade
mesmo que descoberta.

4. Quando o calculo do numero de vagas resultar em nimero decimal, o total de vagas a ser exigido sera arredondado para o
ndmero inteiro imediatamente superior.

5. As edificagfes destinadas a usos ndo residenciais localizadas nas ZEIS e ZOL em vias ndo classificadas como arterial, com
area computada no coeficiente de aproveitamento de até 150,00m? serdo isentas da exigéncia de vagas de estacionamento,
para as que possuirem mais de 150,00m2 a exigéncia de vagas incidira sobre a area que exceder os 150,00m2. Essa isen¢ao
aplica-se também a parte ndo-residencial das edificagdes de uso misto localizadas nas zonas citadas.

6. Quando na mesma edificagdo houver atividades com exigéncia de vagas diferentes o calculo do nimero de vagas sera feito
separadamente considerando as areas ocupadas por cada atividade.

7. Devera ser considerado o espago minimo por vaga de bicicleta de 0,70 x 1,85m.

8. As atividades sujeitas as andlises da CTA, poderao ter maiores exigéncias em relagio aos parametros definidos neste anexo.
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—— Sistema vidrio PREFEITURA DE VITORIA

Anexo 12 - VIAS COM RESTRICAO DE

—— Linha de Litoral .
ACESSO VEICULOS

Vias com Restrigdo para

Abertura de Garagens Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.

Todos os direitos reservados a PMV.

Projecdo Universal / Transversa de Mercator - UTM

Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
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PREFEITURA DE VITORIA

Anexo 14 - EDIFICACOES DE INTERESSE
DE PRESERVACAO E TOMBADAS
Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados a PMV.

Projecao Universal / Transversa de Mercator - UTM

Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais

Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich




CARIACICA

SERRA

\ VILA VELHA

7]
8 - Ilha das Pombas ou do Araca
e 9 - llha das Cobras
10 - Iha do Bode
11 - Pedra da Baleia
12 - Ilha do Pato

TOMBADAS NO GRAU GP1
1 - Ilha da Galheta de Dentro
2 - llha da Galheta de Fora
3 - llha Rasa

A
4 - Pedra da Cebola
TOMBADAS NO GRAU GP2

5 - llha do Cau
6 - llha da Prova

7 - llha do Urubu

13 - Ilha do Soco

IDENTICADAS COMO DE
INTERESSE DE PRESERVACAO
14 - Pedra dos Olhos
15 - llha da Trindade e
Arquipélago Martins Vaz

PREFEITURA DE VITORIA

\§

Anexo 15 - MONUMENTOS NATURAIS DE

Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais
Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Qﬁ ,% Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich
o) 1:50000
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sty
INTERESSE DE PRESERVACAO E TOMBADAS =
1 1 Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados a PMV.
Projecéo Universal / Transversa de Mercator - UTM
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ANEXO 16

AREAS COM VEGETACAO DE PRESERVACAO PERMANENTE

. As florestas e demais formas de vegetacao natural situadas nas llhas de
Galheta de Fora, de Galheta de dentro, do Urubu, do Araca, das Cobras,
dos Préticos, da Baleia, da Pdlvora, do Fato, das Pombas, dos ltaitis, dos
lgarapés, das Andorinhas, dos indios, do Meio, de Maria Catoré, das
Tendas, situadas na entrada e dentro da Baia de Vitéria, bem como nas
llhas Oceénicas de Trindade e Martim Vaz e nas llhas do Sururu e do Bode,
incorporadas a llha de Vitdria por meio de Aterros.

. As Florestas e demais formas de vegetacédo natural situadas nos topos
dos morros, montes e elevagdes, bem como em suas encostas, qualquer
gue seja sua declividade, acima da cota de nivel altimétrico de 50,00m
(cinglienta metross).

. As florestas e demais formas de vegetacdo natural situadas nos
manguezais existentes em Vitoria.

. A vegetacdo natural (Mata de restinga), situada ao longo da Av. Dante
Michelini, na Praia de Camburi, situada na ZPA 1.

. A vegetacdo natural situada ro Morro do Guajuru, englobando a area de
dominio publico e parte da Chacara Von Schilgen, localizada a Av,
Saturnino de Brito na Praia do Canto.
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Legenda:

Vias
Coletora
Local Principal

Zonas
7] Via Arterial 1 - ZAR1
77/] Via Arterial 2 - ZAR2
] Via Arterial 3 - ZAR3

" ~777] Via Arterial 4 - ZAR4
D Zona de Protecdo Ambiental -

|| Zona de Protecdo Ambiental -
I Zona de Protecédo Ambiental -
I Zona do Parque Tecnoldgico -

.| Zona de Equipamentos Especiais - ZEE

ZPA1
ZPA2
ZPA3
ZPT

|| Zona Especial de Interesse Social - ZEIS1
|| Zona Especial de Interesse Social - ZEIS2
|| Zona Especial de Interesse Social - ZEIS3
|| Zona de Ocupagéo Controlada - ZOC1
|| Zona de Ocupagéo Controlada - ZOC2

B Zona de Ocupacéo Controlada - ZOC3
| Zona de Ocupagcéo Controlada - ZOC4
|| Zona de Ocupagéo Limitada - ZOL

[ | Zona de Ocupag&o Preferencial - ZOP1
|| Zona de Ocupaco Preferencial - ZOP2

I Zona de Ocupacio Preferencial - ZOP3
[ ] Zona de Ocupacio Restrita - ZOR

e

PREFEITURA DE VITORIA

Anexo 2 - DELIMITACAO DO
ZONEAMENTO URBANISTICO

Restituicdo Aerofotogramétrica 2000.
Todos os direitos reservados a PMV.

Projecé@o Universal / Transversa de Mercator - UTM
Datum horizontal: SAD - 69 / Minas Gerais
Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich

1:17500
B M
0 350 700

* REPRODUZIDO POR HAVER SIDO PUBLICADO COM INCORRECOES




