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CONDICOES GERAIS DA LICITACAO
LOCACAO DE BEM IMOVEL

O (a) (Estado do Rio Grande do Sul por intermédio do érgdo/entidade), torna publico pelo presente
Edital de ...... (modalidade) n° .../... (nimero/ano), do tipo MENOR PRECO, autorizada no processo
n°...., regida pela Lei federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, e legislacdo pertinente, que serdo
recebidos os envelopes contendo a documentacgdo e a proposta no(a) ..... (local e enderego), no dia .....,

até as .....horas, quando sera dado inicio a abertura da documentagao.

1. DO OBJETO
A presente licitacdo visa a locagdo de um imdvel, situado no municipio de ...... y e (regido/bairro),

com area de no minimo .... m?, para a instalag¢do e¢ funcionamento do(a) ...... .

2. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO NA LICITACAO

2.1. Dos Envelopes

2.1.1. O licitante devera apresentar no local, dia ¢ hora marcados, dois envelopes denominados,
respectivamente, de n° 1 - Documentacdo e n° 2 - Proposta.

2.1.2. Os envelopes deverdo estar lacrados e indevassaveis, com a seguinte inscri¢ao:

........... (6rgdo ou entidade)

........... (modalidade e nimero/ano)

........... (denominacdo do envelope)

Serdo recebidos os envelopes apresentados pelo representante legal do licitante ou por este
credenciado por meio de instrumento de procuragdo particular especifica.

2.2. Da Documentagao

2.2.1. Para participar da presente licitacdo, os interessados deverdo apresentar documentacdo em
original ou mediante fotocopia autenticada em cartorio ou, garantida a inviolabilidade dos envelopes,
por servidor encarregado do recebimento da documentacao, relativa a habilitagao.

2.2.2. O Certificado de Fornecedor do Estado - CFE, instituido pela Instru¢do Normativa CELIC
002/2003, substitui os documentos que nele constarem, observado o que dispde o § 2° do art. 32 da
Lei federal n° 8.666/1993.

2.3. Dos Documentos Relativos a Habilitagcdo Juridica:

2.3.1. cédula de identidade, em se tratando de pessoa fisica;

2.3.2. registro comercial, no caso de empresa individual,

2.3.3. ato constitutivo, estatuto social ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se



tratando de sociedades comerciais, €, no caso de sociedades por a¢des, acompanhado de documentos
de elei¢do de seus administradores;

2.3.4. inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria
em exercicio;

2.3.5. decreto de autorizagdo, no caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais,
e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a
atividade assim o exigir; e

2.3.6. matricula atualizada perante o Oficio de Registro de Imoveis, que comprove deter o licitante
titulo habil de propriedade ou posse para a locagdo do imovel.

2.4. Dos Documentos Relativos a Qualificacdo Economico-Financeira:

2.4.1. certiddo negativa de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial, apresentagdo de plano
especial (microempresas e empresas de pequeno porte), insolvéncia e concordatas deferidas antes da
vigéncia da Lei federal n° 11.101/2005, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, com
data de emissdo nao superior a 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data prevista para o recebimento
da documentacdo da habilitacdo e da proposta, exceto se houver decisdo judicial especifica
dispensando a apresentagao;

2.5. Dos Documentos Relativos a Regularidade Fiscal e Trabalhista:

2.5.1. prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

2.5.2. prova de regularidade com a Fazenda Federal, Estadual ¢ Municipal na jurisdi¢do fiscal da
localizagdo do imdvel; e do estabelecimento do licitante, se pessoa juridica, ou do domicilio, se pessoa
fisica;

2.5.3. certiddo de regularidade com a Seguridade Social ¢ com o Fundo de Garantia por Tempo de
Servi¢o, no caso de Pessoa Juridica; e

2.5.4. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a

apresentacao da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

3. DA HABILITACAO
3.1. Serdo considerados habilitados os licitantes que apresentarem a documentacao dos itens 2.2 a 2.5,

de acordo com o solicitado.

4. DA PROPOSTA

4.1. A proposta devera estar assinada pelo licitante ou seu representante legal, redigida em portugués,
de forma clara, ndo podendo conter rasuras ou entrelinhas e incluiré:

4.1.1. o valor mensal da locagdo expresso em moeda corrente nacional; e

4.1.2. declaragdo do proponente de que sua proposta vigorara pelo prazo de 60 dias, a contar da data

marcada para a entrega dos envelopes.



5. DO CRITERIO DE JULGAMENTO
5.1. As propostas apresentadas de acordo com as especificagdes e exigé€ncias deste edital serdo
classificadas pela ordem crescente dos pregos e serd considerado vencedor o licitante que apresentar o

MENOR PRECO dentre os habilitados, respeitado o critério de aceitabilidade dos precos.

6. DO CRITERIO DE ACEITABILIDADE DOS PRECOS
6.1. Serdao considerados excessivos, acarretando a desclassificacdo da proposta, os pregos superiores

a ..... (valor maximo aceitavel).

7. DOS PRAZOS E CONDICOES
7.1. No prazo de até .... dias, a contar do recebimento da convocagdo, o licitante vencedor devera

contratar com o(a) ....(6rgdo/entidade) o objeto licitado.

8. DOS RECURSOS
8.1. Dos atos praticados pela Administracdo no curso do procedimento licitatorio cabera recurso ou
representagdo, nos termos do que dispoe o art. 109 da Lei federal n° 8.666/1993, exclusivamente por

meio eletronico via internet, mediante /ogin, no enderego www.compras.rs.gov.br.

9. DAS INFORMAC()ES, ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES
9.1. Quaisquer informagdes complementares, esclarecimentos e impugnagoes relativos ao Edital ou ao
processo licitatorio deverdo ser encaminhados até 3 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para a

abertura da sessdo publica, exclusivamente por meio eletronico via internet, no endereco

WWW.compras.rs.gov.br, na area de Informagdes do Edital.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. O licitante sera sancionado nos seguintes casos:

10.1.1. convocado dentro do prazo de validade da sua proposta ndo celebrar o Contrato;

10.1.2. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

10.1.3. apresentar documentacao falsa;

10.1.3.1 Nos casos de apresentacdo de documento falso, o licitante estard sujeito a tipificacdo nos
crimes de falsidade, previstos nos artigos 297 ¢ 298 do Cddigo Penal Brasileiro, nos crimes previstos
nos arts. 337-F e 337-1 do Capitulo II-B, do Titulo XI da Parte Especial do DecretoLei n°® 2.848, de 7
de dezembro de 1940 (Codigo Penal), e no art. 5° da Lei federal 12.846/2013, sem prejuizo da
aplicacao das san¢des administrativas previstas no presente Edital.

10.1.4. n3o mantiver a proposta, salvo se em decorréncia de fato superveniente, devidamente

justificado;
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10.1.5. cometer fraude fiscal;

10.1.6. comportar-se de modo inidéneo.

10.1.6.1. Serdo reputados como iniddneos atos como os descritos nos arts.337-F, 337-1, 337-J, 337-K,
337-L e no art. 337-M, §§ 1° e 2°, do Capitulo II-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n°
2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Codigo Penal).

10.2. O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens
anteriores ficara sujeito, garantido o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

10.2.1. adverténcia, por escrito, no caso de pequenas irregularidades, para as quais haja concorrido;
10.2.2. multa de até 10% sobre o valor total atualizado da proposta inicial;

10.2.2.1. a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com a san¢do de suspensdo € o
impedimento de licitar;

10.2.3. suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administracdo Publica Estadual, desde que ndo considerada satisfatoria a justificativa apresentada
pelo Licitante, nas situacdes e nos prazos indicados no Decreto n® 42.250/2003 e alteracdes
posteriores;

10.2.4. declaracdo de Inidoneidade para contratar com a Administragdo Publica Estadual, aplicada pelo
Secretario de Estado, promotor da licitagdo, nos casos estabelecidos no Decreto n°. 42.250/2003 ¢
alteragdes posteriores.

10.3. A aplicagdo de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei federal n°
8.666/1993.

10.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administracio,
observado o principio da proporcionalidade.

10.5. A aplicagdo de sang¢des ndo exime o licitante da obrigacdo de reparar os danos, perdas ou
prejuizos que venha a causar ao Estado.

10.6 As sangOes previstas neste item do presente edital ndo elidem a aplicagdo das penalidades
estabelecidas no art. 30 da Lei federal n® 12.846/2013 ou nos arts. 337-E a 337-P, Capitulo II-B, do
Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Codigo Penal).

11. DAS OUTRAS DISPOSICOES

11.1. A apresentacdo dos envelopes por parte do licitante interessado implica a total concordancia com
as condigdes do edital de licitagdo e da minuta de contrato, exceto quanto a(s) clausula(s)
tempestivamente impugnada(s) com decisdo administrativa ainda nao transitada em julgado.

11.2. As clausulas da minuta de contrato sdo parte integrante do edital de licitacao.

11.3. E facultada 4 Comissdo Permanente de Licitagdo, em qualquer fase da licitagdo, a promogio de

diligéncias destinadas a esclarecer ou completar a instrugdo do procedimento licitatorio, ou solicitar



esclarecimentos adicionais aos licitantes, que deverdo ser satisfeitos no prazo maximo de 24 horas.

12. DOS ANEXOS
12.1. Faz parte deste edital, como anexo, a minuta de contrato, o termo de entrega das chaves e o laudo

de vistoria do imovel.

Local e data,

Assinatura da autoridade competente.

ANEXO I - - MINUTA DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N°

Contrato celebrado entre (o/a) ... (entidade locataria/Estado do Rio Grande do Sul por meio do
orgao/UO ...), sito (a) no(a) .... (endereco), representado nesse ato pelo ..... (nome do representante),
doravante denominado LOCATARIO, e ... (pessoa fisica ou juridica), sito(a) no(a) .... (endereco),
inscrito no Ministério da Fazenda sob o n° ... (n° do CNPJ), representada nesse ato por .....
(representante do locador), inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° .... (n° do CPF), doravante
denominado LOCADOR, para locagao do objeto descrito na Clausula Primeira — Do Objeto.

O presente contrato tem seu respectivo fundamento e finalidade na consecug@o do objeto contratado,
descrito abaixo, constante do processo administrativo n° ....., ..... (tipo de licitacdo, se for o caso, edital

IlO

.../... ) regendo-se pela Lei federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e legislagdo pertinente e, no
que couber, pela Lei federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, aplicando-se supletivamente as
disposi¢oes contidas no Codigo Civil Brasileiro, e pelas condi¢gdes do edital ou da dispensa de

licitagdo, pelos termos da proposta do locador e pelas clausulas a seguir expressas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo do imovel situado na ..... (rua, avenida), n® ...., ....
(bairro), .... (municipio), com area de .... m?, inscrito sob a matricula n° ..., do Oficio de Registro de
Iméveis, destinado ao uso e funcionamento da(o) ...... (entidade/6rgao), entregue em perfeitas
condi¢des de higiene e habitabilidade, conforme Laudo de Vistoria (ANEXO III) integrante deste

ajuste.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO



2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato tera inicio em .... € término em ....., com duracdo de 60
meses (para periodos inferiores devera ser incluido o item 2.2).

2.1.1. A data da entrega das chaves ndo podera ocorrer anteriormente a data da publicacdo da simula
do contrato, em caso de procedimento licitatorio; ou da data da assinatura do contrato, na hipotese de
dispensa de licitagdo, precedida, em ambos os casos, do Laudo de Vistoria do imovel, conforme
modelo padrao anexo.

2.1.2. Os efeitos financeiros terdo inicio a partir da entrega das chaves, mediante termo (Anexo II).

2.2. O contrato podera ser prorrogado, observado o prazo maximo de 60 meses, desde que ndo haja
manifestacdo em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 dias do término de vigé€ncia
(somente aplicavel para as contratagdes com prazo inferior a 60 meses).

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

3.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdvel locado, na forma
do art. 8° da Lei 8.245/1991, ficando desde ja autorizado o Locatario a proceder a averbagdo desde
instrumento na matricula do imével junto ao Oficio de Registro de Imdveis competente, correndo as

despesas por conta do Locador.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL

4.1. O valor mensal do aluguel do imdvel é de RS.... .

4.2. As despesas ordinarias do condominio, relacionadas no § 1° do art. 23 da Lei 8.245/1991, bem
como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel, cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data da entrega das chaves.

4.2.1. O ajuste desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR
e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO efetue o pagamento na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-

se o ajuste preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA QUINTA - DO RECURSO FINANCEIRO

5.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta do seguinte recurso financeiro:
Atividade/Projeto: ....

Elemento: ....

Recurso: ....

Empenho/Data: ...

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 10 do més subsequente ao més



vencido, mediante ateste.

6.2. Havendo erro na apresentagdo dos documentos pertinentes aos encargos exigiveis da locagao, ou,
ainda, circunstincia que impega a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer Onus para o
LOCATARIO.

6.3. O pagamento serd efetuado mediante depdsito em conta corrente, em nome do locador, no Banco
do Estado do Rio Grande do Sul - BANRISUL.

6.4. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA ATUALIZACAO MONETARIA

7.1. Sobre os valores pagos em atraso, podera o LOCADOR solicitar atualizagdo monetaria utilizando
o indexador Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE, pro rata die, a contar da data
aprazada para o adimplemento da obrigacdo até a data do efetivo pagamento, excetuado o previsto no

item 6.2.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTAMENTO DOS PRECOS

8.1. O reajustamento deste contrato sera permitido desde que observado o interregno minimo de 1
(um) ano a contar da data limite para a apresentacdo da proposta ou do Gltimo reajuste.

8.2. Os pregos do presente contrato serdo reajustados anualmente, pela variagio do (Indice Geral de
Precos do Mercado — IGP-M; Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI ou outro que venha a substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getalio
Vargas — FGV; Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPC-A, estabelecido pelo Instituto Brasileiro

de Geografia e Estatistica — IBGE), ou outro que venha a sucedé-lo.

CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagcdes de sua proposta;

9.1.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel,

9.1.3. Manter, durante a loca¢do, a forma e o destino do imovel,

9.1.4. Responder pelos vicios ou pelos defeitos anteriores a locagao;

9.1.5. Fornecer a0 LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.1.6. Pagar as taxas de administracio imobilidria se houver, e de intermedia¢des, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;



9.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutengao do imével, especialmente:

a. obras de reformas ou de acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

b. pintura das fachadas, das empenas, dos pogos de aeragdo e de iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do imovel;

d. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacgao;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e de lazer;

f. despesas de decoragdo e de paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicao de fundo de reserva;

9.1.8. Pagar os impostos ¢ as taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagéo
publica, incidentes sobre o imdvel;

9.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado ¢ de combate a
incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e de qualificacdo
exigidas no processo de licitacdo ou de dispensa de licitagdo;

9.1.11. Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

9.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra incéndio;

9.1.13. Providenciar a atualiza¢do do Alvara de Prevengdo e Protecdo Contra Incéndio - APPCI -
expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar;

9.1.14. Caso seja necessaria a elaboragdo de um novo Plano de Prevengdo Contra Incéndio - PPCI, em
decorréncia de mudangas de ocupagdo ou outro evento causado pelo LOCATARIO, cabera a este a
responsabilidade pela regularizacao;

9.1.15. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentacdo correspondente;

9.1.16. Pagar as despesas decorrentes da averbagao prevista na Clausula Terceira do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagado exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

10.1.2. Utilizar o imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacdo

minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria (Anexo IIl) os eventuais



defeitos existentes;

10.1.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e as deterioragdes
decorrentes do uso normal;

10.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245/1991;

10.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imodvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

10.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio € por escrito
do LOCADOR;

10.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR, os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimac¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

10.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragdo, especialmente:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacao das instalacdes e dos equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes ¢ lazer;

f. manutengdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacao de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

10.1.11. Pagar as despesas com Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;

10.1.12. Pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto da area de
uso privativo;

10.1.13. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na

hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991;



10.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

11.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, fica desde ja
autorizado a fazer, no imoével locado, as alterages ou benfeitorias necessarias aos seus servicos.

11.2. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245/1991, e o artigo 578 do Caodigo Civil.
11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofres
construidos, tapetes, lustres, poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante do locatario, ao qual
competird dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administragdo.

12.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior
e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666/1993.

12.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regulariza¢do das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.3. As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

12.1.4. O LOCADOR podera indicar um preposto para representd-lo na execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES
13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei federal n

8.666/1993.

o

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA INEXECUCAO DO CONTRATO
14.1. O LOCADOR reconhece os direitos da Administragdo, em caso de rescisdo administrativa,

previstos no art. 77 da Lei federal n° 8.666/1993.



CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO

15.1. Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imével serd devolvido pelo LOCATARIO ao
LOCADOR nas mesmas condi¢des de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante
quitagdo do LOCADOR.

15.2. O LOCATARIO podera rescindir este contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento
total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.2.1. A rescisdao por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretard a execugao
dos valores das multas e indenizagdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 78 da Lei federal n® 8.666/1993, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.
15.3.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei federal n°®
8.666/1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.3.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do
artigo 78 da Lei federal n° 8.666/1993, o LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15.3.2.1. Nesta hipoétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, ¢ desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, o0 LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a dois
meses de aluguéis, segundo a proporg¢do prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245/1991, e no artigo 413 do
Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imodvel, em especial, incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou forca maior, 0o LOCATARIO podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da autoridade
competente.

15.7. A locagdo podera ser desfeita nos casos previstos no artigo 9° da Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS



16.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer das clausulas,
sujeitara o LOCADOR, garantido o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia, por escrito, no caso de pequenas irregularidades, para as quais haja concorrido;

b) multa:

b.1) compensatodria de até 10% sobre o valor total atualizado do contrato nos casos de inexecucao total
ou parcial, execucdo imperfeita ou em desacordo com as especificagdes e negligéncia na execugao do
objeto contratado, e nos casos de descumprimento de clausula contratual ou norma de legislagao
pertinente;

b.2) moratéria de até 0,5% por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagdo, até o
limite de 30 dias.

16.2. Aplicadas as multas, deverdo ser recolhidas, mediante retencdo dos aluguéis vincendos relativos
ao contrato, sob pena de inscricdo em divida ativa, quando aplicavel,

16.3. As multas compensatorias € moratoria poderdo ser aplicadas cumulativamente, sem prejuizo da
aplicagdo das demais sangoes.

16.4. Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administracdo Publica Estadual, no caso de infringéncia aos regramentos deste contrato, desde que
ndo considerada satisfatoria a justificativa apresentada pelo LOCADOR, nas situagdes ¢ nos prazos
indicados no Decreto n® 42.250/2003 e alteragdes posteriores.

16.5. Declaragdo de Inidoneidade para contratar com a Administragdo Publica Estadual, aplicada pelo
Secretario de Estado ao qual o LOCATARIO estiver vinculado, nos casos estabelecidos no Decreto n°.
42.250/2003 ¢ alteragdes posteriores.

16.6. A aplicagdo de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditorio ¢ a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei federal n®
8.666/1993.

16.7. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administracao,
observado o principio da proporcionalidade.

16.8. A aplicagdo de sang¢des ndo exime o LOCADOR da obrigagdo de reparar os danos, perdas ou

prejuizos que venha a causar ao Estado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EFICACIA
17.1. Nos casos de dispensa de licitagdo, o presente contrato tera eficacia garantida pela publicacdo da
respectiva simula no Diario Oficial do Estado, nos demais casos mediante publicacdo da sumula do

contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA DISPONIBILIDADE DO IMOVEL



18.1. Na data da assinatura, o objeto do presente contrato deve estar desocupado e livre de quaisquer

onus, gravames ou hipotecas que impegam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Fica eleito o Foro de ..... para dirimir dividas ou questdes oriundas do presente contrato.

Local e data.

Assinatura das partes.

Testemunhas:

ANEXO II - TERMO DE ENTREGA DAS CHAVES

IMOVEL: Imével com (descrever o imovel, com indicagdo da matricula junto ao cartério do

Registro de Imdveis), sito a (endereco completo).

LOCADOR: (nome completo).
LOCATARIO: (nome completo).
TESTEMUNHAS: (nome completo).

............................. (nome completo, matricula e lotagdo do servidor publico responsavel pelo
recebimento das chaves) declara, para todos os fins de direito, que recebeu nesta data, as chaves do
imével acima, objeto do Contrato de Locagdo, firmado em (data), tendo sido observado o

previsto no item 2.1.1 do Contrato.

Municipio e data,



ANEXO I - TERMO DE VISTORIA
LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEIS

Data: [ I
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Cidade: UF: Matricula:
Endereco: Complemento:
Locador: Atividade a ser desenvolvida:
Locatario:
TIPO DE IMOVEL OCUPAGAD

|:|Terren0 |:| Todo o imével
|:| Salas |:| Compartilhado: %

|:| Lojas OrgiiofEntidade:

|:| Conjunto Comerdial Obs.:

|:| Qutros:

SITUAGAO DO IMOVEL (extema)
Novo Médio  Antigo Sim Nio

Idade Aparente |:| |:| |:| Garagem: |:|
Bom Regular Ruim
Conservacio |:| fl |:| Area Bxterna: |:|

NUmero de box:

(10

Obs.
AREA DE US0 COMUM (interna)}
Ndmero de pavimentos: Sim Néo
Portaria: |:|
Acessibilidade: Sim Nao

|:| I:l Seguranca: |:|

Estado de consenacio da area de uso comum:
Bom Regular Ruim Escadas: |:|

[]
Elevadores: |:|

Numero de elevadores:

OO0 0

Valor do Condominio:

Obs.:




AREA DE USO PRIVATIVO
Danos

Inexistente

w
3
=
w:
[+
g

= = =] P |:|
BANRETTO{S] e vreseesseeeeer e s e is s e er e e re s s ee e s ee s e e e e e e en e e e nren |:|

o) oo PR TPR PP |:|
[ Lot o PP RPTR TN |:|

ArEA UE SEIVICO it ieeeee s es st e s erte et s e et e et et ee s asesnee e see s e s nae e |:|

Cutras dependéncias: |:|

Joooodod
NN NN

Area de uso privativo: m2
Obs.:

AREA DE USO PRIVATIVO

Estado de Conservagdo/Funcionamento

@
-]
3
o
£
3
o
o

Tipo de Materal
Pizos

Tetos

Paredes

Portas

Janelas

Fechaduras e Trincos

Rodapés

Pirtura

Hooooooon
HO0O0ooonE
HodooUooLs

Vidros

Obs.:

INSTALAGOES ELETRICAS

Estado de ConservagSo/Funcionamento

Inexistente  Obs:

Tomadas

i
Interruptores |:| |:|
1 O

Bocals




EQUIPAMENTOS EXISTENTES

Estado de ConservagiofFuncionamento

Bom Ruim  Regular Inexistente  Ohs:
Ar Condicionado |:| |_E__| |:|

[]
auecedordesga | ] [ []
1 O O 0O

Estado de ConservaciofFuncionamento

BANHEIRO COZINHA
Bom  Ruim Regular
Pisos 1 ] |_E__| Pisos
Aulejos 1 [ [ Anlejos
Box L1 L L Pia
Pia 1 1 O Ralos
Ralos 1 1 [ Armario
oo [ ][] []
e | [] []
vasoSantaio || ][]
Armario 1 1 [
O O O

OBSERVACOES SOBRE A REDE HIDRAULICA {Vazamentos, infiltragées, etc,)

YISTORIADOR

Neme:

Assinatura:

Anexarfotografias
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