Relagdo de Documentos
A relagdo a seguir é uma lista exemplificativa de documentos que servem para comprovagdo do ato ou fato que enseja a realizagdao do ato cadastral, ndo exaurindo a possibilidade

ANEXO Vi

de comprovagdo por outros meios de prova admitidos em direito.

A lista serve de parametro para anexa¢do de documento comprobatdrio ao processo digital criado no Portal do Centro Virtual de Atendimento (Portal e-CAC), nos termos do art.

92 desta Instrugdo Normativa, e deve ser utilizada nas situagdes em que esta sendo apresentado o servigo digital pelo sistema eletronico Cafir - Coletor Web ou no momento da apresentagdo
do Documento de Informagdo e Atualizagdo do ITR (Diac) no procedimento simplificado de atualizagdo cadastral.

Quando for apresentado o servigo digital pelo sistema eletrénico on-line do Cadastro Nacional de Imdveis Rurais (CNIR), os documentos a serem juntados ao dossié digital de

atendimento estdo descritos no Recibo de Solicitagdo de Servigo, servindo a lista a seguir apenas como fonte subsidiaria de informagdo em casos de duvida quanto aos documentos
solicitados no recibo.

Ato Cadastral

Caracteristica, situagao,
origem ou outro elemento
relevante

Documentagdo apta a comprovar o fato ou situagdo (lista alternativa e ndo exaustiva)

1. Inscrigdo 1.1 Primeira inscrigdo de | 1.1.1 Certiddo do Registro Imobilidrio;
imovel ndo cadastrado - [1.1.2. Escritura publica ou particular de transferéncia do imdvel, tais como escritura de compra e venda, de doagdo, de dagdo em pagamento, de permuta, de divércio com partilha, com
propriedade @ comprovagdo do registro no Cartério de Registro de iméveis (CRI);
1.1.3 Escritura publica de inventério e partilha ou de inventario e adjudicagdo;
1.1.4 Cartas de sentengas, formais de partilha, cartas de adjudicagdo, de alienagdo ou de arrematagdo, certidées, mandados, alvards e documentos semelhantes extraidos de autos de|
processo judicial;
1.1.5 Titulo de propriedade emitidos por entidade da Administragdo Publica;
1.1.6 Escritura ou contrato com incorporagdo do imével ao patriménio de pessoa juridica ou, ainda, distrato com a destinagdo do imdvel apds a extingdo
da pessoa juridica, com a comprovagdo do registro no CRI.
Obs.: Os formais de partilha, as escrituras onde ocorra partilha, os distratos de extingdo de pessoas juridicas ou outros documentos equivalentes sdo aptos para que se inscreva o imoével
rural na totalidade de sua area. Nessas situagdes, os beneficiarios devem configurar como condéminos ou compossuidores, a menos da comprovagdo da delimitagdo das partes partilhadas|
le, assim, que cada beneficidrio passou a ser titular de uma parcela, conforme definicdo do inciso Ill do caput do art. 22 desta Instrucdo Normativa.
1. Inscrigdo 1.2 Primeira inscrigdo de | 1.2.1 Escritura publica de transferéncia do imdvel, que ndo foi levada ao registro imobiliario, tais como escritura de compra e venda, de doagdo, de dagdo em pagamento, de permuta,
imével ndo cadastrado - | de divércio com partilha, de compromisso de compra e venda, sua cessdo ou promessa;
posse a justo titulo 1.2.2 Escritura publica de constituigdo de usufruto registrada no CRI;
1.2.3 Sentenga judicial ou acordo homologado judicialmente que constituiu ou reconheceu o usufruto em razdo de direito de familia;
1.2.4 Escritura publica ou particular de alienagdo fiducidria em garantia, registrada no CRI;
1.2.5 Escritura ou contrato particular de transferéncia do imdvel, com os elementos necessérios a inscri¢do no Cafir (qualificagdo das partes e descri¢do do imdvel, com a indicagdo da area,
limites e/ou confrontantes), acompanhado da comprovagdo da forma como o alienante adquiriu o imével;
1.2.6 Titulo de posse emitido pela Unido (Incra, Ministério do Desenvolvimento Agrério, etc.) ou por 6rgdo de terras dos estados e do DF;
1.2.7 Escritura ou contrato com incorporagdo do imével ao patriménio de pessoa juridica ou, ainda, distrato com a destinagdo do imdvel apds a extingdo da pessoa juridica, que n&o foi levado|
Qo registro imobilidrio, com a comprovacdo do direito da propriedade do titular anterior.
1. Inscrigdo 1.3 Primeira inscricdo de | 1.3.1 Certiddo do Registro Imobiliario;
imovel ndo cadastrado - [1.3.2 Escritura, formal de partilha, testamento ou escritura publica de inventario comprovando constituicdo ou transferéncia da enfiteuse, com a comprovagdo de registro no CRI;
dominio util 1.3.3 Certiddo da Secretaria do Patriménio da Unido, em caso de terreno de marinha.
1. Inscrigdo 1.4 Por aquisicdo de drea | 1.4.1 Todos os documentos citados nos itens anteriores, com a comprovagdo de que a parte do imével que foi adquirida é uma parcela, conforme definigdo do inciso Il do caput do art.
parcial 29 desta Instrugdo Normativa, ou seja, uma parte de terra cujos limites e confrontagbes estejam devidamente descritos no documento que formaliza sua existéncia, que ndo apresente
interrupgdes fisicas ou de direito em sua extensdo.
Obs.: Caso a aquisi¢do ndo corresponda a uma parcela, deverd ser providenciada alteragdo de dados cadastrais no Nirf de origem para informar o adquirente
da fragdo ideal como conddmino (se o titulo foi registrado no CRI) ou como compossuidor (no caso de posse a justo titulo). Se ndo existia Nirf de origem, deverd ser providenciada a
inscricdo cadastral do tipo primeira inscricio em condominio ou composse.
1. Inscrigdo 1.5 Por aquisicdo de area | 1.5.1 Certiddo do Registro Imobiliario;
total ou parcial de imdvel [1.5.2 Escritura publica de transferéncia do imdvel, tendo como adquirente uma PJ de Direito Publico.
rural pelo Poder Publico,
suas
autarquias e fundagGes
1. Inscrigdo 1.6 Por aquisicdo de drea | 1.6.1 Certiddo do Registro Imobilidrio;
total ou parcial de imdvel [1.6.2 Escritura publica de transferéncia do imdvel, tendo como adquirente uma Entidade Imune.
rural pelas entidades privadas
imunes
1. Inscrigdo 1.7 Por aquisicdo de drea | 1.7.1 Certiddo do registro imobilidrio;
total ou parcial de imdvel [1.7.2 Carta de arrematagdo.
rural decorrente de
arrematagdo em hasta
publica
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1. Inscrigdo 1.8 Por imissdo prévia ou | 1.8.1 Certiddo do Registro Imobiliario;
desapropriagdo pelo Poder 1.8.2 Auto de imissdo prévia na posse;
Publico. 1.8.3 Sentenga judicial de desapropriagdo;
1.8.4 Escritura publica de desapropriacdo, tendo como expropriante uma PJ de Direito Publico.
1. Inscrigdo 1.9 Imissdo prévia ou | 1.9.1 Certiddo do Registro Imobilidrio;
desapropriagdo por PJ de 1.9.2 Auto de imissdo prévia na posse;
direito privado 1.9.3 Sentenga judicial de desapropriagdo;
1.9.4 Escritura de desapropriagdo, tendo como expropriante uma PJ de Direito Privado.
1. Inscrigdo 1.10 Do imovel em | 1.10.1 Todos os documentos citados nos itens anteriores, com o percentual de participagdo de cada condémino ou compossuidor na coisa comum e com a documentagdo que comprove
condominio ou em | a qualificagdo ou o nimero de inscrigdo no CPF/CNPJ dos condéminos/compossuidores.
composse
1. Inscrigdo 1.11 Do imével do espdlio 1.11.1 Todos os documentos citados nos itens anteriores, com a comprovagdo da morte do titular.

Obs.: A cessdo de direitos hereditarios, que sé pode ser feita por escritura publica, ndo é documento habil a inscricdo do imével rural no Cafir em nome do cessiondrio. Nessa situagdo, o
imovel devera ser inscrito em nome do espdlio, na totalidade de sua area, até que seja realizada a partilha ou adjudicagdo do bem em inventario judicial ou extrajudicial. Apds a partilha,|
caso ndo seja realizada a delimitagdo das partes adquiridas, o imdvel passard para o condominio ou composse formado pelos sucessores que receberam fragdo ideal como pagamento de
meagdo, heranca ou legado.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.1 Desmembramento

2.1.1 Certiddo do Registro Imobilidrio;

2.1.2 Documento de alteragdo grafica da parcela, como plantas e memoriais descritivos, com a comprovagdo da transferéncia dos direitos sobre a parcela desmembrada a pessoa
distinta;

2.1.3 Titulo de transferéncia da propriedade ou posse com a delimitagdo da parcela;

2.1.4 Quaisquer dos documentos citados nos itens 1.1 a 1.9, com a comprovagdo de que a area transferida a pessoa distinta ndo é inferior a drea de uma parcela, conforme defini¢do do
inciso Il do caput do art. 22 desta Instrucdo Normativa.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.2 Anexagdo

2.2.1 Quaisquer documentos citados nos itens 1.1 a 1.9, com a comprovagdo ou declaragdo de que a area adquirida é limitrofe a area ja pertencente ao adquirente, cumprido o requisito
de que a drea anexada ndo seja inferior a area de uma parcela, conforme defini¢do do inciso Ill do caput do art. 22 desta Instrugdo Normativa;
2.2.2 Plantas e memoriais descritivos com a descri¢do gréfica ou literal dos limites e confrontagdes das parcelas que compdem o imdvel rural.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.3 Transmissdo, a qualquer
titulo, por alienagdo da
propriedade ou dos direitos a
ela inerentes

2.3.1 Quaisquer documentos citados nos itens 1.1 a 1.9.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.4 Cessdo de direitos

2.4.1 Escritura publica ou particular de cessdo de direito ou sua promessa, acompanhado da comprovagdo da forma como o cedente adquiriu os direitos cedidos;
Obs.: As cessOes de direitos sobre o imével rural sé sdo informadas ao Cafir quando importem transferéncia ou constituicdo de posse sem subordinagdo, posto que a posse com subordinagédol
ndo é posse tributdvel.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.5 Constituicdo de reservas
ou usufruto

2.5.1 Escritura publica de constituicdo de usufruto registrada no CRI;

2.5.2 Sentenga judicial que constituiu ou reconheceu o usufruto em razdo de direito de familia;

2.5.3 Escritura publica ou particular de alienagdo fiduciaria em garantia, registrada no CRI;

2.5.4 Outros escritos publicos, particulares, judiciais ou administrativos que comprovem a constituigdo de reservas, 6nus ou restricdes sobre o imovel.

Obs.: As reservas, os 6nus ou as restrigdes sobre o imével rural sé sdo informadas ao Cafir quando importem transferéncia ou constituicdo de posse sem subordinagdo, posto que a posse

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.6 Sucessdo causa mortis

com subordinagdo ndo é posse tributavel.

2.6.1 Termo de compromisso de inventariante, apenas para informar a condi¢do de espdlio e os dados de qualificagdo do inventariante;

2.6.2 Escritura publica de inventdrio e partilha ou de inventario e adjudicagdo;

2.6.3 Formal de partilha ou carta de adjudicagdo.

Obs.: A cessdo de direitos hereditarios, que s6 pode ser feita por escritura publica, ndo é documento habil a alteragdo de dados cadastrais no Cafir com o intuito de se informar o
cessionario como titular de imével rural. Nessa situagdo, o imdvel devera continuar inscrito em nome do espdlio, na totalidade de sua darea, até que seja realizada a partilha ou adjudicacdo
do bem em inventario judicial ou extrajudicial. Apds a partilha, caso ndo seja realizada a delimitagdo das partes adquiridas, o imdvel passara para o condominio ou composse formado pelos
sucessores que receberam fragdo ideal como pagamento de meagdo, heranga ou legado.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.7 Desapropriagdo ou
imissdo prévia na posse do
imoével rural por pessoa
juridica de direito publico ou

pessoa
privado
concessiondria
publico

juridica de direito
delegataria ou
de servico

2.7.1 Certiddo do Registro Imobiliario;

2.7.2 Auto de imissdo prévia na posse;

2.7.3 Sentenca judicial de desapropriagdo;

2.7.4 Escritura publica de desapropriagdo, tendo como expropriante uma PJ de Direito Publico ou PJ de Direito Privado.

Obs.: Os documentos citados neste topico ndo sdo aptos a transferéncia de titularidade do Nirf em nome do expropriado/alienante para o
expropriante/adquirente, posto que para estas situagdes é vedada a transferéncia de titularidade do Nirf por alienagdo total.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.8 Retificagdo ou alteragdo
de drea, inclusive quando
parte do imovel passa a
integrar zona urbana
municipio

do

2.8.1 Certiddo do registro imobilidrio;
2.8.2 Documento que comprove a alteragdo grafica da parcela, como plantas e memoriais descritivos;
2.8.3 Certiddo expedida por ¢rgdo judicial ou administrativo competente.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.9 Constituigdo, alteragdo ou
extingdo de condominio ou
composse

2.9.1 Todos os documentos citados nos itens 1.1 a 1.9, com o percentual de participagdo de cada conddmino ou compossuidor na coisa comum e com a documentagdo que comprove
a qualificagdo ou o nimero de inscrigdo no CPF/CNPJ dos conddminos/compossuidores;
2.9.2 Documento registrado em cartério, quando houver matricula para o imdvel, ou carta de sentenga judicial comprovando a extingdo do condominio.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.10 Alteragdo de dados de
localizagdo, inclusive  nos
casos de criagdo, fusdo,
desmembramento, alteragdo
de limites e extingdo de
municipios

2.10.1 Declaragdo do titular;
2.10.2 Documento que comprove a criagdo, extingdo ou alteragdo dos limites de municipios, acompanhado de levantamento realizado por 6rgdo competente dos imdveis rurais localizados|
nas novas areas municipais demarcadas.

2. Alteragdo de

Dados Cadastrais

2.11 Alteragdo de endereco
de intimagdo ou de outros
dados constantes do Cafir

2.11.1 Declaragdo do titular ou outros meios de prova admitidos em direito

de
por

3. Alteragdo
Titularidade
Alienagdo Total

3.1 Para transferéncia da
totalidade dos direitos sobre
o imdvel rural

3.1.1 Quaisquer dos documentos citados nos itens 1.1 a 1.3 e nos itens 2.4 a 2.6, com a comprovagdo da transferéncia da totalidade dos direitos sobre o imével rural.

4. Cancelamento

4.1 Por transformagdo em
imével urbano

4.1.1 Certiddo do Registro Imobiliario;
4.1.2 Certiddo ou certificado do cadastro urbano, comprovando que toda a drea do imdvel rural encontra-se na zona urbana do municipio.

4. Cancelamento

4.2 Por imissdo prévia na
posse ou desapropriagdo por
PJ de Direito Publico ou
Aquisigdo por PJ de

Direito Publico ou Entidade
Imune

4.2.1 Certiddo do Registro Imobiliario;

#.2.2 Auto de imissdo prévia na posse;

#.2.3 Sentenca judicial de desapropriagdo;

#.2.4 Escritura publica de desapropriagdo, tendo como expropriante uma PJ de Direito Publico;

#.2.5 Escritura publica de transferéncia do imével, tendo como adquirente uma PJ de Direito Publico ou uma Entidade Imune.

4. Cancelamento

4.3 Por imissdo prévia na
posse ou desapropriagdo por
PJ de Direito Privado

4.3.1 Certiddo do Registro Imobiliario;

#.3.2 Auto de imissdo prévia na posse;

#.3.3 Sentenga judicial de desapropriagdo;

#4.3.4 Escritura publica de desapropriagdo, tendo como expropriante uma PJ de Direito Privado;

4. Cancelamento

4.4 Perda da propriedade em
decorréncia de arrematagdo
em hasta publica

4.4.1 Certiddo do registro imobiliario;
#.4.2 Carta de arrematagdo.

4. Cancelamento

4.5 Perda da propriedade
reconhecida em sentenga
declaratdria de usucapido

4.5.1 Certiddo do Registro Imobiliario;
#.5.2 Sentenca judicial.

4. Cancelamento

4.6 Renuncia ao direito de
propriedade

4.6.1 Certiddo do Registro Imobiliario;

#.6.2 Escritura publica de renutncia, com a comprovagdo do registro no CRI.

Obs.: Obrigatdrio o preenchimento da Declaragdo no modelo previsto no Anexo V a esta Instrugdo Normativa. Caso o pedido seja apresentado pelo aplicativo disponivel no sitio da RFB ng
internet, a declaragdo serd inserida no Documento de Entrada de Dados Cadastrais do Imével Rural (Decir).

4. Cancelamento

4.7 Duplicidade de Inscrigdo
Cadastral

4.7.1 Certiddo em breve relatério do Cartério de Registro de Imoéveis, indicando a relagdo dos imdveis pertencentes ao titular, ou, se for o caso, certiddo negativa da existéncia do registro
imobilidrio;

#.7.2 Documentos que comprovem a existéncia de dois ou mais Nirf para um mesmo imdvel rural.

Obs.: A documentagdo é dispensdavel caso fique configurado, com base na coincidéncia ou semelhanga de dados cadastrais, que as duas inscrigdes foram emitidas para o mesmo imovel
rural.

4. Cancelamento

4.8 Inscrigdo indevida

4.8.1 Certiddo negativa do Cartério de Registro de Imdveis que comprove a inexisténcia do registro imobilidrio para o imdvel rural ou certiddo me breve relatério indicando a relagdo dos
imoéveis do titular matriculados no CRI.

Observagdes:

1. A solicitagdo da certiddo devera ser feita conforme quesito que esclarega ao registrador que a certiddo devera se referir a quaisquer registros, averbagGes e atos existentes na servential
em nome do interessado, em qualquer tempo;

2. Obrigatério o preenchimento da Declaragdo no modelo previsto no Anexo VI a esta Instrugdo Normativa.

4. Cancelamento

4.9 Anexagdo de drea total

4.9.1 Quaisquer documentos citados nos itens 1.1 a 1.9 e nos itens 2.4 a 2.6, que permita a inferir, a partir da descrigdo dos limites e das confrontagbes, que a area alienada foi anexada
a drea limitrofe pertencente ao adquirente;

#.9.2. Plantas e memoriais descritivos com a descrigdo grafica ou literal dos limites e das confrontagdes das parcelas que compdem o imdvel rural.

Observagdes:

1. A anexagdo de drea total, fato que enseja o cancelamento da inscrigdo do imével rural que teve sua drea anexada a outro imdvel rural, é presumida quando se comprova a transferéncia
da titularidade da area total e o acréscimo correspondente de area no imdvel rural limitrofe;

2. Com o uso de procedimento de georreferenciamento com maior precisdo em relagdo ao que foi anteriormente utilizado, é provavel ocorrer diminui¢do da drea da parcela cujos limites

foram levantados.
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51 Com a
desfazer ato
cancelamento

5. Reativagdo

finalidade de | 5.1.1 Quaisquer documentos que comprovem que o cancelamento da inscri¢do cadastral foi um ato indevido
cadastral de

GLOSSARIO

O presente glossario tem a finalidade de esclarecer alguns termos utilizados neste Anexo, sem ter a intencdo de esgotar ou ser a Unica interpretacdo possivel sobre o documento

indicado.

Certiddo do Registro Imobilidrio

E a certificagdo pelo Cartério de Registro de Imdveis de situacdo ou fato constante dos livros ou documentos arquivados na serventia. Pode ser expedida em inteiro teor, em resumo ou em breve relato
ou, ainda, ter os atributos de negativa, expedida conforme quesitos ou referentes a periodos de tempo.

Certiddo em inteiro teor

Extragdo por meio datilografico ou reprografico da transcrigdo ou das anotagbes (registros e averbagdes) na matricula do imével.

Certiddo em resumo ou simplificada

Certiddo expedida com as principais informagdes da transcrigdo ou da matricula: identificagdo do imdvel, proprietdrio e/ou titulares de direitos reais, confrontantes, énus, restri¢des e inscrigdes nos
cadastros imobiliarios do municipio, se urbano, ou do Incra, se rural.

Certiddo em breve relato ou em
relatdrio

Certiddo expedida com resumo das anotagdes constantes da matricula ou das informagGes que foram solicitadas, constituindo-se em um breve relato do que foi solicitado

Certiddo quinquenaria, quinzendria,
vintenaria, trintenaria.

E a certiddo que descreve os atos praticados nos Ultimos 5, 15, 20 ou 30 anos, respectivamente.

Certiddo conforme quesitos

E uma forma de se solicitar informagdo ao 6rgdo de registro, levantando-se quesitos a serem esclarecidos por meio da certiddo, que pode ser fornecida em inteiro teor, em resumo ou em breve
relato

Certiddo Negativa

E a certiddo que atesta a inexisténcia de um ato, fato ou documento no érgdo de registro

Escritura publica

E a formalizacdo de ato ou negécio juridico por escrito realizado por um tabelido ou notdrio. A escritura pulblica é lavrada no livro de notas, do qual é extraido o traslado.

Escrituras ou Contratos Particulares

E a formalizacdo de ato ou negdcio juridico por escrito realizado entre as partes, sem a intervencdo de um tabelido.
Segundo o art. 108 do Cddigo Civil, a escritura publica é essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a constituigdo, transferéncia, modificagdo ou rendncia de direitos reais sobre imdveis de valor
superior a trinta vezes o maior saldrio minimo vigente no Pais.
Apesar disso, a lei autoriza a formalizagdo por escritura particular, independentemente do valor do imdvel, dos contratos celebrados no Sistema Financeiro Habitacional (SFH), da instituicdo de alienagdo
fiducidria, a doagdo, da promessa ou compromisso de compra e venda, sua cessdo ou promessa de cessdo, da

constituicdo de sociedade, da partilha homologada judicialmente.

s situagBes descritas acima como as que sdo admissiveis o escrito particular ndo sdo exaustivas, cabendo aquele que apresentar escrito particular em outras situages indicar a legislagdo que o
admite.

Carta de Sentenca

Sdo copias autenticadas dos autos do processo judicial, com termos de abertura, encerramento, relagdo dos documentos e outros esclarecimentos, expedidos conforme as orientagdes de cada tribunal,
com a finalidade de que se cumpra o que se decidiu no processo judicial.

Podem ser considerados tipos especiais de cartas de sentenga, que geralmente envolvem direitos sobre bens imdveis, os formais de partilha, as cartas de adjudicagdo, de alienagdo e de arrematagdo, os
mandados de registro, de averbagdo e de retificagdo etc.

Obs.: No Estado de Sdo Paulo, é autorizada a emissdo da carta de sentenga pelos servigos notarias (cartérios de notas), conforme art. 213 do Provimento n2 58/89 - Corregedoria Geral de Justiga do
Tribunal de Justica. E possivel que essa pratica também seja adotada em outras unidades da federagdo.

Formal de Partilha

E o documento que formaliza a partilha de bens entre herdeiros, cénjuges ou conviventes.

O formal de partilha é expedido pelo juiz e é extraido dos autos das agBes de inventario judicial de bens deixados por pessoa falecida ou das agbes de separagdo, divorcio, anulagdo de casamento oul
dissolugdo de unido estavel.
[Tratando-se de inventério extrajudicial, que se faz por escritura publica, ndo ha formal de partilha, mas escritura publica de inventério e partilha.

Carta de Arrematagdo em Hasta
Publica

E o titulo executivo expedido pelo juiz da vara de execucdes, extraido dos autos da acdo na qual foi decretada a hasta publica. Ela comprova a aquisi¢do de propriedade pelo arrematante e serve como
titulo habil a ser levado ao registro de imdveis.

(*) Republicada em parte por ter saido no DOU de .22/02/2021, se¢do 1 , pagina 30., incompleta em relagdo ao original.
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